


SONDERBAUVORSCHRIFTEN - Gestaltungsplan "Bérner!

Geltungsbereich: = Der Gestaltungsplan und die Sonder-

- . . bauvorschriften gelten fir das im
Gestaltungsplan durch eine gestri-
chelte L1n1e gekennzelchnete Gebiet.

Stellung zu Bauordnung: Soweit die Sonderbauvorschriften nichts
. - ~ anderes bestimmen, gelten die Bau- und

_ Zonenvorschriften der Gemeinde Deitingen
und die elnschlaglgen kantonalen Vor—
SChrlften. '

Nutzung: - . Das vom Plan erfasste Geblet 1st eine

- . . Wohnzone. Zugelassen sind Dlenstlelstungs-
betriebe und kleinere Gewerbebetrlebe ‘
wie z.B, C01ffeurladen, etc, die ent—
sprechend den ortllchen Verhaltnlssen
nicht storen._ .

Ausniitzung: . - Die max.- Ausnutzung erglbt 31ch aus
. - ' _den maximal zu18581gen Gebdudegrund-
fldchen und Geschosszahlen. Im Bau-
_bereich C gilt eine maximale Aus—
‘nutzung von 0 50. ‘ '

Massvorschriften: = Das max1male Ausmass ober— und unter—
- o o irdischer Bautelle ergibt sich aus den
im Plan elngetragenen Baubereichen und
den zu1a851gen Geschosszahlen. Diese
dirfen unter Vorbehalt von Ziff. 6,
nicht iiberschritten werden. Eine Unter-—
schreittung ist,soweit im Plan nicht
ausgeschlossen, zula881g,‘sofern da-
_durch weder o6ffentliche, noch achtens-
_ werte nachbarliche Interessen verletzt
werden und der Plan dadurch in den
'Grundzugen nlcht Verandert wird.

6. Kleinbauten: - ‘ Die Baubehdorde kann offentliche oder
- - allgemein zugangllche Kleinbauten bis
20 m2 Grundflache, die als elngesch0331ge
An- und Nebenbauten errlchtet werden,
im Rahmen der idbrigen baupollzelllchen
?,Bestlmmungen auch ausserhalb der im Plan
'festgelegten Bauberelche zulassen.;f




0.

Baufelder:

Larmschutz:

Baufeld A: |

1Béufeid; B:

 Fiir, die elnzelnen Baufelder gelten
die nachfolgenden Vorschrlften

2—gesch0881ge Relhenelnfamlllenhéuser

und unterirdische Auto-Einstellhalle.

2— geééhoésigé Dopbel— und. Réihen¥
elnfamlllenhauser und elngesch0831ge

vffGaragen

Baufeld C:

,'Crenz—k+ Gebéudeabsténde

T

ErSéhliéSsuhg;<

2- gesch0531ge frelstehende Elnfamlllen—‘

khauser

: Die GfenZ- und Gebaudeabstande s1nd im

Plan festgelegt und bediirfen, auch bei
UnterschreltungenkgesetzllcherwAbsténdé,
keiner beschrdnkt dinglicher Rechte.

~ Wo dies im Plan angezeigt ist, sind die

Fassaden mit unterschrittenem Gebdude—
abstand entsprechend der Weisung der
Solothurnischen Gebdudeversicherung SGV

‘auszubllden Die Baubehorde hat die

Gesuche dlesbezugllch vor Ertellung der

‘ Baubew1111gung der SGV zu unterbreiten.
Ferner hat sie die durch die Unterschrei-
_ tung entstehenden wohnhyglenlschen Aus—’

wirkungen (Einsicht, Beschattung etc)
im Detail zu priifen und belm Entscheld
zu beruck81cht1gen

Die Féhr?érkehrserébhlieSSung_iét nur
im Bereich der im Gestaltungsplan be-

zeichneten Fldchen zuldssig.

Innerhalb des Geltungsbereichs 81nd

alle Prlvaterschllessungsanlagen von

den Grundelgentumern zZu erstellen und

zu unterhalten.

Es ist auf ein behlndertengerechte Aus-
.ggestaltung der Erschliessungsanlagen und
~ der Uebergangsbereiche zu den Erdgeschos-

sen zu achten. Archltektonlsche Hinder-

_nisse und Barrieren fur Behlnderte 31nd
zu vermelden ' ~

_Das Geblet des Gestaltungsplans wird der

~ Empfindlichkeitsstufe 11 gemidss Larm-

“schutzverordnung vom 15.12.1986 zuge-—
teilt. Im Baugesuchsverfahren ist der

~ Nachweis iiber | die Einhaltung der Immis-

~ sionsgrenzwert der LSV zu erbringen.
_Fiir den Fall, dass zum Zeitpunkt der Bau-

eingabe die massgebenden Belastungsgrenz—

werte iiberschritten werden,181nd geeignetec

7"Schallschutzmassnahmen in der Grundrlss—

anordnung und an den Aussenbautellen zu

ergrelfen
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. Abstellplatze:

.';Kehrfichtbeseitigﬁng:-
.¥ KQm§bétiérp1atzf

;DaChfifstriaﬁthgﬁ

Ausnahmen:

i

*karafttreten::f‘"

‘Qurch den Gemelnderat am 23

auflage frelgegeben

“GeméinSchaftéaﬁlagen§,’

 7D1e unelngeschrankte Benutzung aller.'
- gemeinsamen Einrichtungen, wie Wege,
_Platrze, Parkierungsanlagen, Kinder-

splelraume und - Platze und dgl ist
zu dulden. Der unterhalt ist durch die

]Jewells berechtlgten Grundelgentumer, _
~zu iibernehmen. Dies ist als offentllch~'

. rechtliche Elgentumsbeschrankung im

Grundbuch anzumerken. Im Falle einer

,Abparzelllerung ist diese Anmerkung

_auf das neue Grundstiick zu ubertragen

i

JDle erforderllche Anzahl Abstellplatze<”‘

wird im Baugesuchsverfahren festgelegt

Sie richtet sich nach § 42 KBR.

Fir Velos wird in jeder Wohnelnhelt

~Te1n spezleller Raum vorgesehen

V D1e Kehrrlchtbeseltlgung hat zentrall— ,
siert zu erfolgen. Die Container- Stand—;'
orte 81nd im Plan festgehalten .

Es 1st ein zentraler Kompostlerplatz
__vorzusehen. Der definitive Standort
';w1rd 1m Baugesuchsverfahren festgelegt .

:7D1e Dachflrstrlchtung fiir Wohnhauser'

und Garagen ist im Plan festzuhalten

Die Baukomm1851on kann im Interesse"
_einer besseren asthetlschen oder wohn-
_hygienischen Losung gerlngfuglge Ab-
weichungen vom Plan und von einzelnen

dieser Bestlmmungen zulassen,Vwenn das

'V“Konzept der Ueberbauung erhalten bleibt,
keine zwingenden kantonalen Bestlmmungen

verletzt werden und die: offentllchen und

‘achtenswerten nachbarllchen Interessen
’gewahrt blelben o ~

aw“Der Gestaltungsplan und dle Sonderbau-'

vorschriften treten mit Genehmlgung

durch den Reglerungsrat in Kraft

. Januar 1991 zur Sffentlichen Plan- -




