SONDERBAUVORSCHRIFTEN

1. Zweckbestimmung

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die konsequente Trennung von griinem,
verkehrsfreien Innenbereich und der periphdren Erschliessung. Das Vermeiden
von Restflachen ermdglicht ein verdichtetes Bauen bei der die Privatsphire im
Innen- und im Aussenbereich geschiitzt wird, bei gleichzeitiger Wahrung
weitrdumiger Sichtverhdltnissen.

Art und Anordnung der Baukorper sind sinngemass zu beachten.

2. Der Geltungshereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im
Gestaltungsplan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

3. Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und

Zonenvorschriften der Gemeinde Deitingen und die einschldgigen kantonalen
Bauvorschriften.

4. Nutzung

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist eine Wohnzone. Zugselassen sind
Dienstleistungsbetriebe und kleinere Gewerbebetriebe wie z.B. Coiffeurldden,
stc, die entsprechend den &rtlichen Verhdltnissen nicht storen.

In allen Baufeldern sind Einfamilien-, Doppel- und Reiheneinfamilienhduser
moglich. Der zentrale halboffentliche Bereich kann genutzt werden als:

erweiterter Gartenbereich, Spielbereich, Erholungszone, Kommunikationszone.
Er ist moglichst naturnah zu gestalten.

Die GB.-NR. 1097-1099,1047,1048 werden der Bauzone W2A zugeordnet.

5s Ausnntzung
Es gilt eine maximale Ausnutzung von 0,45,

6. Massvorschriften

Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauteile ergibt sich aus den im
Plan eingetragenen Baubereichen, zusédtzlich im Plan eingetragenen
Massbeschrdnkungen und den zuldssigen Geschosszahlen. Diese diirfen

- unter Vorbehalt von Ziff. 7 - nicht iberschritten werden. Auskragende Balkone
dirfen die Baubereiche nicht Uberschreiten, Décher dirfen 1.0 m iiber die
Baubereiche hinausragen. Eine Unterschreitung ist - soweit im Plan nicht
ausgeschlossen - zuldssig, sofern dadurch weder Gffentliche noch achtenswerte

nachbarliche Interessen verletzt werden und der Plan dadurch in den Grundziigen
nicht verédndert wird.
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Die Baubehdrde kann im zentralen halbdffentlichen Bereich eingeschossige

Nebenbauten, die den Anwohnern zur gemeinschaftlichen Nutzung dienen, im Rahmen
der iibrigen baupolizeilichen Bestimmungen zulassen.

8. Private Gartenbereiche, Vorgdrten, Vor- und Abstellpldtze

Einzelne unbewohnte, nicht beheizbare Kleinbauten wie Gerdtehduschen und
Kleintierstélle etc. von max. 20 m2 Flache sind zuldssig.

§. Hauptausrichtung

In die Hauptausrichtungen sind Offnungen uneingeschrinkt mdglich.

Sonst sind Offnungen nur erlaubt, falls keine Einblicke in Hauptausrichtungen
anderer Geb&ude moglich sind. Balkone sind derart anzuordnen und evtl. mit
Fligelwdnden zu versehen, dass Einblicke in Hauptausrichtungen anderer

Gebdude, die ndher als 10.0 m stehen, nicht méglich sind.

Falls bei Doppel- und Reiheneinfamilienhdusern und allgemein bei Hiusern, die
mind. 3.0 m von der Parzellengrenze enfernt sind, eine geschlossene Gebiudefront
gefordert wird, dirfen Offnungen im Erdgeschoss angebracht werden. Der Nachbar

hat das Recht, eine Sichtschutzwand von 2.0 m Héhe an die Parzellengrenze zu
stellen,

10. Sichtschutz

Nebst der geschlossenen Gebdudefront diirfen Sichtschutzwinde, Lebhage, Pergolen
gtc. bis zu einer Hohe von 2.0 m an die Parzellengrenze gestellt werden.

11. Grenz- und GebAdudeabstdnde

Die Grenz- und Geb&dudeabstdnde sind im Plan festgelegt und bediirfen, auch bei
Unterschreitungen gesetzlicher Abstédnde, keiner beschrinkt dinglicher Rechte.

Wo dies im Plan angezeigt ist, sind die Fassaden mit unterschrittenem
Gebdudeabstand entsprechend der Weisung der Solothurnischen Gebdudeversicherung
SGV auszubilden. Die Baubehdrde hat die Gesuche diesbeziiglich vor Erteilung der
Baubewilligung der SGV zu unterbreiten. Ferner hat sie die durch die
Unterschreitung entstehenden wohnhygienischen Auswirkungen (Einsicht,

Beschattung etc.) im Detail zu priifen und beim Entscheid
zu beriicksichtigen.
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12. Abstellpldtze

Die erforderliche Anzahl Abstellplatze wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.
Sie richtet sich nach Paragraph 42 KBV,

13. Dachformen

Die maximale Dachneigung bei symmetrischen Sattelddchern darf 45 Grad nicht
Uberschreiten. Bei asymmetrischen Sattelddchern darf der kiirzere Schenkel max.
60 Grad sein, wobei der Winkel unter der First mindestens 90 Grad sein muss.
Flachdacher sind erlaubt. Die Dachformen sind so zu integrieren und im Detail
derart auszubilden, dass ein ganzheitliches Erscheinungsbild entstehen kann.

14. Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder
wohnhygienischen Losung geringfiigige Abweichungen vom Plan und von einzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn die wesentlichsten Aspekte des Konzeptes
der Uberbauung wie Schutz der Privatsphidre im Innen- und Aussenbersich,
periphdre Erschliessung des Verkehrs und durchgriinter Innenbereich erhalten
bleiben, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die
dftentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

16. Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.
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LEGENDE:

@O®@®@® GELTUNGSBEREICH
[ ----- ] BAUFELD 2-geschossig

----- Bestimmt die dusserste Lage einer Fassade,
darf aber unterschritten werden

|| BAULINIE FUR NEBENBAUTEN 1-geschossig

Bestimmt die dusserste Lage einer Fassads,
darf aber unterschritten werden

ATTIKA MOGLICH

VORGARTEN

T OFFENTLICHE STRASSE
E—— VERKEHRSBERUHIGUNG

Details werden im
Baugesuchsverfahren aufgezeigt.

e at BAUMBEPFLANZUNG
A

Die Anordnung der festgelegten Baumbepflanzung ist
sinngemdss verbindlich, die genaue Anzahl der Biume
ist im Baugesuchsverfahren festzulegen, es sind
einheimische, hochstimmige Béume zu verwenden,

EINHEIMISCHE WILDSTRAUCHER
HAUPTAUSRICHTUNG

=>

[ ] VORSCHLAG FUR GEBAUDE 2-geschossig
----------- MOGLICHE PARZELLIERUNG

PRIVATER ERSCHLIESSUNGSBEREICH

Vorgérten mit Erschliessungsfunktion

PRIVATER GARTENBEREICH

[[IIII]] WEGRECHT PRIVAT

vvvvwy GESCHLOSSENE GEBAUDEFRONT
[ ] HALBOFFENTLICHER AUSSENBEREICH

darf aber keine Offnungen haben,
oo §ICHTSCHUTZ

Im Bereich von mdglichen Einblicken

Gebdudefront kann an Parzellengrenze gestellt werden,

OFFENTLICHE AUFLAGE VOM 14, Mai 1999 BIS 14, Juni 1999

GENEHMIGT VOM GEMEINDERAT AM 28. April 1999

: ’ f S
? C \(MV
DER GEMEINDEPRASIDENT: ‘ DER GEMEINDESCHREIBER: %C

GENEHMIGT VOM REGIERUNGSRAT MIT RRB NR. 13\1.4 VOM Zg l? f«?”

ae. k. CGdnnslins

DER STAATSSCHREIBER:

Bernhard Frei dipl. Arch. ETH/SIA Hofuhrenstrasse 14 4543 Deitingen




