RUSSMATT

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

1. Zweckbestimmung

Die Parzellen GB.-Nr. 170 und 171 liegen in der Landwirtschaftszone.

Ein Teil der Parzelle wird in eine landwirtschaftliche Spezialzone umgezont,

die mit dem Mittel des Gestaltungsplans beschrieben wird.

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Gliederung der landwirtschaftlichen
Spezialzone in drei Baufelder, sowie in einen Bereich zur Lagerung und Verlad von
Siloballen. Zugelassen ist zudem die Pferdehaltung gem. Punkt 4.

2. Der Geltungshereich und Abgrenzung Spezialzone

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im
Gestaltungsplan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

3. Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Gemeinde Deitingen und die einschldgigen kantonalen
Bauvorschriften.

4. Nutzung

Baufeld 1 + 2
Zu der iblichen Nutzung in der Landwirtschaftszone sind ausserdem zugelassen:

-Bauten und Lagerflachen, die mit der Herstellung, Lagerung, Verpackung und dem
Verkauf von Futter-Siloballen in direktem Zusammenhang stehen.

-Remise und Werkstatt fiir betriebseigene Fahrzeuge und Maschinen.

-Pferdehaltung (Zucht, Ausbildung, Vermarktung, Turnierbetrieb) und den dazu-
gehorigen Einrichtungen.

Auf dem Baufeld 2 kann zusétzlich eine Reithalle realisiert werden. Aber nur
soweit, dass fiir Fahrzeuge und Maschinen geniigend Einstellpldtze vorhanden sind.

Im Bereich fiir Siloballenlagerung und -verlad kann ein Trainingsparcours fiir Pferde
eingerichtet werden. Bauten und andere Nutzungen sind nicht erlaubt.

Baufeld 3
-Baufeld mit Wohnnutzung (betriebsnotwendige Wohnungen).

5. Geltungsdauer

Wenn die unter Punkt 4 beschriebenen Nutzungen aufgegeben werden,
soll die Spezialzone wieder in die Landwirtschaftszone zuriickgefiihrt werden,

6. Baumasse

Die maximale Gebdudehohe, ausgenommen Silobauten, betragt 7.50 m.

7. Erschliessung

Uferschutzbereich
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BAUFELD 2

Zu- und Wegfahrt haben ausschliesslich iiber die Derendingenstrasse zu erfolgen.

Vor der Genehmigung durch den Regierungsrat ist zwischen dem Eigentiimer der
Parzelle GB-Nr. 170 und der Einwohnergemeinde Deitingen eine Vereinbarung betreffend
Ausbau, Unterhalt und Finanzierung der Zufahrtsstrasse zu unterzeichnen.

8 Gestaltung

Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, Lage,
Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung sowie Material- und Farbwahl
so auszubilden, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Die Farben miissen dezent gewdhlt werden. Erdige Farbtone, wie braun, beige,
rostrot und ocker sind erlaubt.

Die Materialien fiir die Fassadengestaltung sollen aus Holz, Verputz oder
Eternit bestehen.

Die Dachneigung betragt mindestens 20 Grad. Flachdacher sind nicht erlaubt.

Insbesondere soll eine gute Einordnung in den Landschaftsraum erreicht
werden. Die Baukommission kann fiir die Beurteilung eines Baugesuches
ausgewiesene, unabhdngige Fachleute beiziehen. Die Kosten der Gutachten
gehen zu Lasten der Grundeigentimer.

9. Bepflanzungspflicht

o

Der Gringiirtel {Bdume, Hecken) ist vor der Erteilung der ersten Baubewilligung
zu pflanzen.

10. Empfindlichkeitsstufe

ES Il nach Ldrmschutzverordnung Paragraph 43.

11. Gewdsserschutz

.00

58.04 l

2.008 14.00]

68.00

672

Fiir die Lager- und Verladeflachen sind die Vorschriften betreffend
Gewdsserschutz einzuhalten.

12. Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen

Losung geringfiigige Abweichungen vom Plan und von einzelnen

dieser Bestimmungen zulassen, wenn die wesentlichsten Aspekte des Konzeptes
erhalten bleiben, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und
die offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

13. Zustandigkeiten

-Zonenkonformitdt und Gestaltung :  Bau und Justizdepartement LTG0 2o

-Baupolizeiliche Belange : Baukommission

14. Inkrafttreten

Der Gestaltungspian und die Sonderbauvorschriften treten mit Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.

EINWOHNERGEMEINDE DEITINGEN KANTON SOLOTHURN
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LEGENDE:

eeeseesee GELTUNGSBEREICH
GEBAUDE BESTEHEND

ERSCHLIESSUNG UND VORPLATZ privat
ZUFAHRTSSTRASSE

VORFAHRT UND PARKIERUNG

WIESE

BEREICH MIT SILOBALLEN-
LAGERUNG UND -VERLAD

BAUFELD 1

Bestimmt die dusserste Lage einer Fassade, darf
aber unterschritten werden.

[ ] BAUFELD 2

Bestimmt die dusserste Lage einer Fassade, darf
aber unterschritten werden.

[ sAuFELD 3

Wohnnutzung, ausschliesslich betriebsnotwendige
Wohnungen. Bestimmt die dusserste Lage einer

GRUNGURTEL ALS SICHTSCHUTZ
Heckenartige Bepflanzung mit einzelnen
hochstimmigen Bidumen und Standort heimischer
Wildstrducher.

BAUMBEPFLANZUNG

Die Anordnung der festgelegten Baumbepflanzung
ist sinngemdss verbindlich. Es sind einheimische,

oM /i (\/ )

Fassade, darf aber unterschritten werden. hochstimmige Baume zu verwenden.
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