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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

1. Zweckbestimmung

Ostlich vom Wohnbereich wird eine Freihaltefldche ausgeschieden, um den
Dorfeingang offen und unverbaut zu erhalten. Als Ersatz wird im sidlichen
resp. westlichen Teil eine flachengleiche Fliche neu eingezont.

2. Der Geltungsbareich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im
Gestaltungsplan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

3. Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Gemeinde Deitingen und die einschldgigen kantonalen
Bauvorschriften.

4. Nutzung

Der Zonen- und Gestaltungsplan regelt:

- die Ausscheidung und Abgrenzung einer Industriezone im Bereich des bestehenden
Betriebes "Miihle” und eines Baufeldes mit gemischter Wohn- und Gewerbenutzung
{max. 4 Wohnungen)

- die Ausscheidung einer Freihaltezone zum Zwecke der Gestaltung und Aufwertung
des Dorfeinganges

- die Erschliessung des Areales mit einer dffentlichen bzw. privaten Strasse

5. Privater Gartenbereich, Umschlag- und Abstellpldtze

Einzelne unbewohnte Nebenbauten wie Geratehduschen und
Kleintierstille etc. von max. 50 m2 Fldache sind zuldssig, bei einer AZ von 0,25.

6. Ausnitzung

Die max. Ausniitzung ergibt sich aus den max. zuldssigen
Gebdudegrundflachen und Gebdude- resp. Firsthohen.

7. Massvorschriften

Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt
sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen, zusétzlichen

im Plan eingetragenen Massbeschrinkungen (Gebdudetiefe} und den
zuldssigen Gebaudehéhen. Diese diirfen nicht iiberschritten werden.
Eine Unterschreitung ist - soweit im Plan nicht ausgeschlossen-
zuldssig, sofern dadurch weder dffentliche noch achtenswerte
nachbarliche Interessen verletzt werden und der Plan nicht in

den Grundziigen verdndert wird.

8. Erschliessung

Der Vollausbau der offentlichen Erschliessung erfolgt erst im

Zeitpunkt, wenn auf GB-Nr. 449 oder 603 (Kinderheim) bauliche Verdnderungen
erfolgen und dieser Teil der Erschliessung auch von den nordlich gelegenen
Grundsticken als Zufahrt beansprucht werden.

Die dazu nbtige Landabtretung resp. Ubernahme ab GB-Nr. 449 und 603
erfolgt ebenfalls erst zu diesem Zeitpunkt.
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GB-Nr. 603

SUDANSICHT

9. Gestaltung

Die Materialisierung ist im Baugesuchsverfahren zu bestimmen.

Das Anbringen von Reklamen am Silo ist untersagt. [Ausnahme Schriftzug
‘Miihle Deitingen' oder sinngemass).

Flachddcher sind in allen Baufeldern erlaubt.

Bis 25% der Grundfldchen der Baufelder fiir Gewerbe-industrie

diirfen als Dachaufbauten die erlaubte Gebdudehthe um 3.00 m iberragen.
Dabei miissen die Vorschriften iiber die Attika und den Dachaufbauten gemdss
KBR beriicksichtigt werden.

Die Materialwahl soll moglichst einheitlich sein. Ein wildes

Nebeneinander unterschiedlicher Materialien muss verhindert werden.

10. Grenz - und Gebdudeabstande

Die Grenz und Gebdudeabstande sind im Plan festgelegt und bediirfen - auch bei
Unterschreitung gesetzlicher Abstinde - keiner beschrédnkt dinglicher Rechte.
Die Grenzabstdnde gegeniiber nicht einbezogenen Grundstiicken sind einzuhalten.

11. Bepflanzungspflicht

Die Bepflanzung ist spdtestens ein Jahr nach der Genehmigung des Zonen- und
Gestaltungsplanes bzw. vor der Erteilung einer Baubewilligung zu realisieren.

12. Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder
wohnhygienischen Losung geringfiigige Abweichungen vom Plan und von einzelnen
dieser Bestimmungen zulassen, wenn die wesentlichsten Aspekte des Konzeptes
erhalten bleiben, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und
die offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

13. Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft,

GB-Nr. 449 .

SITUATION

EINWOHNERGEMEINDE DEITINGEN

GESTALTUNGS-
UND ZONENPLAN
"MUHLE”

MIT SONDERBAUVORSCHRIFTEN
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KANTON SOLOTHURN

GELTUNGSBEREICH
BAUFELD MIT WOHNNUTZUNG 3-geschossig

Bestimmt die dusserste Lage einer Fassade, darf
aber unterschritten werden. Max. Firsthohe +14.00 m. |
Max. Gebdudehdhe +11.00 m.

BAUFELD MIT GEWERBLICHER UND

INDUSTRIELLER NUTZUNG

Bestimmt die dusserste Lage einer Fassade, darf
aber unterschritten werden. Max. Firsthéhe +15.00 m.
Max. Gebdudehdhe +15.00m.

BAUFELD MIT GEWERBLICHER UND

INDUSTRIELLER NUTZUNG

Bestimmt die dusserste Lage einer Fassade, darf
aber unterschritten werden. Max. 25 Grad
Dachneigung. Max. FH +10.00 m. Max. GH +6.00 m.

[EZ277] BAUFELD MIT GEWERBLICHER UND
INDUSTRIELLER NUTZUNG

Bestimmt die dusserste Lage einer Fassade, darf
aber unterschritten werden. Nur Flachdach zuldssig.
Max. Gebdudehdhe 23.00 m,

VORDACHBEREICH
ERSCHLIESSUNG &ffentlich
ERSCHLIESSUNG nprivat
HARTBELAG

GARTEN, UMSCHLAG- UND ABSTELLPLATZ
Einzelne unbewohnte Nebenbauten

1-geschossig, wie Gartenhduser und Kleintierstille
etc. von max. 50 m2 Flache sind zuldssig.

FREIHALTEFLACHE

Diese ist als Grinfliche anzulegen und
vorwiegend naturnah zu gestalten.

BAUMBEPFLANZUNG

Die Anordnung der festgelegten Baumbepflanzung
ist sinngeméss verbindlich. Es sind einheimische,
hochstimmige Baume zu verwenden. Die Bdume
sind zu pflegen und abgehende zu ersetzen.
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