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Geéandert werden lediglich die blau hinterlegten Teile.

§1

Planteam

Allgemeine Bestimmungen

Zoneneinteilung

Wohnzone

Kernzone A

Kernzone B

Kernzone Dorfzentrum

Gewerbezone

Industriezone A

Industriezone B

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
Spezialzone Sonderschulheim

Reserve - Wohnzone
Reserve - Kernzone A
Reserve - Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Landwirtschaftszone
Landwirtschaftliche Spezialzone

Ortsbildschutzzone
Naturschutzzone
Freihaltezone
Landschaftsschutzzone
Uferschutzzone

Spezialzone fur Kiesabbau und Wiederaufflllung

Das Gemeindegebiet von Deitingen ist gemass Bauzonenplan
bzw. Gesamtplan in folgende Zonen unterteilt:

W2 Bauzonen
KA

RW Reservezonen
RKA
R6BA

Lw Landwirtschaftszonen
Lw Spez

OBS . Schutzzonen
NS

F

LS

us

SK Weitere Zonen
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§4

§4bi5

Planteam

Bauzonen

Kernzonen KA /| KB

1

Wohn- und Geschéaftsbauten. Offentliche Bauten und nicht sto-
rende, dem Charakter der Zone entsprechende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe.

In der Kernzone B sind mindestens 3/4 der Erdgeschossflache
Ladengeschaften, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben vor-
behalten.

Die Baubehdrde kann bei der Umnutzung bestehender Gebau-
de die vollstandige Wohnnutzung zulassen.

Es gilt die offene Bauweise.

Ausnitzungsziffer AZ max. 0.40
Vollgeschosse min. 1/ max. 2
Gebaudehéhe max. 7.50 m
Gebaudelénge nicht beschrankt
Firsthéhe (OK Firstpfette) max. 12.00 m

Grundsétzlich gelten die Bestimmungen von § 11 des Baureg-
lements. Wo die Kernzone von der Ortsbildschutzzone Uberla-
gert wird, gelten die entsprechenden Bestimmungen von § 14
des Zonenreglementes.

ES Il nach Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV). Entlang der
Eisenbahnlinie gilt fir eine Tiefe von 40.00 m ab Geleiseachse
ES Il (Aufstufung).

Kernzone Dorfzentrum KDZ

1

In der Kernzone Dorfzentrum KDZ sind Wohn- und Geschafts-
bauten, 6ffentliche Bauten und massig stérende, dem Charak-
ter der Zone entsprechende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe zulassig.

In der Kernzone Dorfzentrum KDZ gelten die Bestimmungen
der Ortsbildschutzzone (§ 14) nicht.

Es gilt eine Gestaltungsplanpflicht. Ausgenommen davon sind
kleinere Anbauten sowie Aus- und Umbauten der bestehenden
Bauten.

Zulassig sind 4 Vollgeschosse.

In der Kernzone Dorfzentrum KDZ gilt die Empfindlichkeitsstufe

ES Il nach Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV).

Nutzung

Kernzone B

Bauweise

Baumasse

Gestaltung

Empfindlichkeitsstufe

Nutzung

Ortsbildschutz

Gestaltungsplanpflicht

Baumasse

Empfindlichkeitsstufe
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V. Schutzzonen

§14 Ortsbildschutzzone OBS

1

Planteam

Erhaltung und Verbesserung des charakteristischen Orts- und
Strassenbildes mit den pragenden Bauten und ihrer Umge-
bung; Schutz der ortsgeschichtlich und architektonisch wertvol-
len Bausubstanz und der fur das Orisbild typischen Grinrdume,
Hofstatten und Garten. Bei Bauvorhaben wird empfohlen, frin-
zeitig mit der Baubehérde und allenfalls mit der Fachstelle
Orisbildschutz des Amies fiir Raumplanung Kontakt aufzuneh-
men.

Geméass Grundnutzung Wohnzone § 3, Kernzonen § 4, Gewer-
bezone § 5, Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen § 7, Spe-
zZialzone Sonderschulheim § 8, Landwirtschaftszone § 12.

Alle baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der Zone
unterzuordnen und sind mit besenderer Sorgfalt in das Orts-
und Strassenbild einzufiigen. Fir neue Bauten, Bauteile und
Aussenanlagen sind in der Regel zeitgemésse Ldsungen zu
suchen.

Die Gemeinde erlasst Richtlinien zur Gestaltung in der Orts-
bildschutzzone (siehe Anhang). Diese Richtlinien sind bei der
Erarbeitung und Beurteilung eines Bauprojekts zu bertcksichti-
gen.

Im Zusamimenhang mit grésseren baulichen Veranderungen,

kann die Baubehdérde verlangen, dass stérende Bauteile ent-

fernt bzw. neu gestaltet werden, wenn dies wirtschaftlich trag-
bar erscheint.

Die Baubehd&rde kann in Anwendung von § 42 KBV die Zahl der
Abstellplatze einschranken, ihre Anordnung und Gestaltung
vorschreiben oder sie nicht zulassen.

Die Baubehd&rde kann fur die Beurteilung eines Baugesuchs
ausgewiesene, unabhangige Fachleute oder die Fachstelle
Ortsbildschutz des Amtes fir Raumplanung beiziehen.

Mit Zustimmung der Baubehdrde kann die Unterschreitungen
der Grenz- und Geb&udeabstande gemass § 26 und 29 KBV
gestattet werden.
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EINWOHNERGEMEINDE DEITINGEN

§1

Zonenreglement
vom 22. Oktober 2002

Gestlitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom
3. Dezember 1978 und § 1 der Kantonalen Bauverordnung (KBV)
vom 3. Juli 1978, erlasst die Gemeinde Deitingen folgende

Bestimmungen:

I. Allgemeine Bestimmungen

Zoneneinteilung

' Das Gemeindegebiet von Deitingen ist geméss Bauzonenplan

bzw. Gesamtplan in folgende Zonen unterteilt:

2 - Wohnzone
- Kernzone A
- Kernzone B
- Gewerbezone
- Industriezone A
- Industriezone B
- Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
- Spezialzone Sonderschutheim

% . Reserve - Wohnzone
- Reserve - Kernzone A
- Reserve - Zone far 6ffentliche Bauten und Anlagen

4 - Landwirtschaftszone
- Landwirtschaftliche Spezialzone

5 _ Ortshildschutzzone
- Naturschutzzone
- Freihaltezone
- Landschaftsschutzzone
- Uferschutzzone

¢ _ Spezialzone fur Kiesabbau und Wiederauffillung

w2
KA
KB
G

IA
1B
OBA
S

RW
RKA
R6BA

Lw
L.w Spez

oBS
NS

LS
us

SK

Bauzonen

Reservezonen

Landwirtschaftszonen

Schutzzonen

Weitere Zonen



§ 2 Andere Vorschriften

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 bis 38 PBG
und den nachfolgenden Bestimmungen.

If. Bauzonen

§3 Wohnzone W2

' Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe

’Es gilt die offene Bauweise.

3 Ausnltzungsziffer AZ max. 0.40
Vollgeschosse min. 1/ max. 2
Gebaudehdhe max. 7.00 m*
Gebaudelidnge nicht beschrankt
Firsthéhe (OK Firstpfette) max. 11.00 m
* bei Flach- und Pultddchern max. 7.50 m

Einschrinkungen GR-Entscheid vom 04.07.2001 fiir:
- Grundstiick Nr. 235:

Gebiudehithe max. 550 m
Fristhohe max. 9.00m

Gemessen ab OK Fertig Boden der Nachbarliegenschaft GB 234,
Anbau Garage nord-ost.

- Grundsttick Nr. 1006:

1 Wohneinheit
Geb&udehbhe max. 5.50m
Firsththe max. 2.00m

Gemessen ab bestehender Luterbachstrasse

Die Baubehérde kann bezogen auf die Einschrénkungen fir die
Grundstlcke GB Nr. 235 u. Nr. 1006 im Interesse einer besseren
asthetischen Losung geringfligige Abweichungen zulassen.

* Grundsatzlich gelten die Bestimmungen von § 11 des Bauregle-
mentes. Wo die Wohnzone von der Ortsbildschutzzone (ber-
lagert wird, gelten die entsprechenden Bestimmungen von § 14
des Zonenreglementes.

Nutzungs-
bestimmungen

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Einschrinkungen
Baumasse GB Nr. 235

Baumasse GB Nr. 1006

Abweichungen fiir
GB Nr. 235 u. 1006

Gestaltung



§4

§5

® Im Zusammenhang mit besonderen Verhaitnissen - bestehende
Gebéude, Topografie etc. - kann die Baubehdrde eine Erhéhung
der Gebiudehdhe bis max. 7.50 m und der Firsthbhe bis max.
12.00 m, gestatten.

8 ES Il nach Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV). Entlang der Eisen-
bahnlinie gilt fiir eine Tiefe von 40.00 m ab Geleiseachse ES i
(Aufstufung). Fur das Teilgebiet Schachen geiten die Bestim-
mungen des Empfindlichkeitsstufenplans RRB Nr. 2346 vom
24. November 1998.

Kernzonen KA/ KB

' Wohn- und Geschéftsbauten. Offentliche Bauten und nicht sto-
rende, dem Charakter der Zone entsprechende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe.

2 In der Kernzone B sind mindestens 3/4 der Erdgeschossflache
Ladenschéften, Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben vorbe-
halten.

3 Die Baubehdrde kann bei der Umnutzung bestehender Gebaude
die vollstandige Wohnnutzung zulassen.

4 Es gilt die offene Bauweise.

5 Ausnitzungsziffer AZ max. 0.40
Vollgeschosse min. 1/ max. 2
Gebéaudehthe max. 7.50 m
Gebéaudeldnge nicht beschréankt
Firsththe (OK Firstpfette) max. 12.00 m

® Grundsatzlich gelten die Bestimmungen von § 11 des Bauregle-
mentes. Wo die Kernzone von der Ortshildschutzzone Uberlagert
wird, gelten die entsprechenden Bestimmungen von § 14 des
Zonenregfementes.

7 ES Il nach Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV). Entlang der Eisen-
bahnlinie gilt fur eine Tiefe von 40.00 m ab Geleiseachse ES llI
(Aufstufung).

Gewerbezone G

' Massig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe
sowie Wohnnutzungen. Der maximale Wohnanteil betrégt 50 %.

2 Es gilt die offene Bauweise.

Ausnahmen

Empfindlichkeitsstufe

Nutzung

Kernzone B

Bauweise

Baumasse

Gestaltung

Empfindlichkeitsstufe

Nutzung

Bauwelise



§6

max. 0.60
min. 1/ max. 2
max. 7.50m*

3 Ausnitzungsziffer AZ
Vollgeschosse
Gebdudehbhe
Gebaudeldnge nicht beschrankt
Firsthohe (OK Firstpfette) max. 12,00 m
* Flr betrieblich und technisch notwendige Aufbauten wie Silos,

Liiftungskamine und -anlagen, Liftaufbauten etc. kann die zu-
ldssige Gebdudehdhe {iberschritten werden,

* Grundsatzlich gelten die Bestimmungen von § 11 des Bauregle-
mentes. Wo die Gewerbezone von der Ortshildschutzzone tber-
lagert wird, gelten die entsprechenden Bestimmungen von § 14
des Zonenreglementes.

® Die Baubehérde kann in bezug auf die Umgebungsgestaltung
Auflagen erlassen, insbesondere hinsichtlich der Bepfianzung,
der Abgrenzung gegeniiber Zonengrenzen und zum Schutz vor
Einsicht auf Lager- und Umschiagplétze.

® ES 11l nach Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV).

Industriezonen 1A/ IB

' Industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie betriebs-
notwendige Wohnungen.

2 .
Industriezone A

Gebaudehdhe max. 9.00m*
Gebaudeldnge nicht beschrénkt
Grinflachenziffer min. 20 %

3 Industriezone B

Gebédudehthe max. 12.00 m*
Gebdudeldnge nicht beschrénkt
Grinfidchenziffer min. 20 %

* Flir betrieblich und technisch notwendige Aufbauten wie Silos,
Liiftungskamine und -anlagen, Liftaufbauten etc. kann die zu-
lissige Geb#dudehodhe tiberschritten werden.

4 Grundsétzlich gelten die Bestimmungen von § 11 des Bauregle-
reglementes.

% Die Baubehérde kann in bezug auf die Umgebungsgestaltung
Auflagen erlassen, inshesondere hinsichtlich der Bepflanzung,
der Abgrenzung gegenliber Zonengrenzen (auch gegenlber der
Landwirtschaftszone) und zur Abschirmung nach aussen. Sie
kann ferner die Einfriedung oder Uberdeckung von Lager-, Um-
schlag- oder Abstellflachen veriangen.

® ES IV nach Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV).

Baumasse

Gestaltung

Besondere
Bestimmungen

Empfindlichkeitsstufe

Nutzung

Baumasse

Gestaltung

Besondere
Bestimmungen

Empfindlichkeitsstufe



§7

§8

§9

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA

1 Offentliche und dffentlichen Zwecken dienende Bauten und
Anlagen.

2 Ausnitzungsziffer AZ keine
Grinflachenziffer min. 40 %
Vollgeschosse min. 1/ max. 3
Gebiaudehodhe max. 10.50 m
Gebaudeldnge nicht beschrankt

Grundsétzlich gelten die Bestimmungen von § 11 des Bauregle-
mentes. Wo die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen von der
Orishildschutzzone {ibertagert wird, gelten die entsprechenden
Bestimmungen von § 14 des Zonenreglementes.

4 In den Gebieten der Anlagen (Fussballplatz und Schiessstand)
sind lediglich die fir die Anlagen erforderlichen Infrastrukturein-

richtungen zugelassen.
Die Geschosszahl ist auf max. 1 Geschoss und die Geb&udehohe

auf max. 4.50 m beschrankt.

® Im Allgemeinen ES Il, in den Gebieten fur Sportaniagen ES i
nach Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV).

Spezialzone Sonderschulheim §

Py

Bauten und Anlagen, die den Erfordernissen der Sonderschule
und dem Schulpersonal dienen.

? Ausnitzungsziffer AZ keine
Grinfiachenziffer min. 40 %
Vollgeschosse min. 1/ max. 3
Gebdudehdhe max. 10.50 m
Gebaudelange nicht beschrénkt

3 Grundsatzlich gelten die Bestimmungen von § 11 des Bauregie-
mentes. Wo die Spezialzone Sonderschulheim von der Ortsbild-
schutzzone (berlagert wird, gelten die entsprechenden Bestim-
mungen von § 14 des Zonenreglementes.

4 ES [l nach Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV).

Ill. Reservezonen

Reserve Wohnzone RW

-

Reserve fur eine allfallige spatere Erweiterung der Wohnzone bei
ausgewiesenem Bedarf.

? Gemass Wohnzone § 3 dieses Reglementes.

® Fur die Zuweisung von Land der Reserve- zur Wohnzone ist das
5

Nutzung

Baumasse

Gestaltung

Besondere
Bestimmungen

Empfindlichkeitsstufe

Nutzung

Baumasse

Gestalfung

Empfindlichkeitsstufe

Zweck

Nutzung

Besondere



ordentliche Nutzungsplanverfahren nach §§ 15 ff PBG durchzu- Bestimmungen
fihren.

4 ES Il nach Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV). Empfindlichkeitsstufe

§ 10 Reserve Kernzone RKA

Eine Uberfuhrung einer Teilfliche von GB-Nr. 434 in die Kern- Zweck
zone A erfolgt im Zeitpunkt einer allfalligen Aussiediung des Land-
wirtschaftshetriebes. Die definitive Zuteilung der neuen Zonen-

flache bedingt eine Nutzungsplan-Anderung gemass §§ 15 ff PBG.

§ 11 Reserve Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen R6BA

Eine Uberfiihrung einer Teilfliche von GB-Nr. 434 in die Zone Zweck
fur offentliche Bauten und Anlagen erfolgt im Zeitpunkt einer all-

falligen Aussiedlung des Landwirtschaftsbetriebes. Die definitve

Zuteilung der neuen Zonenflidche bedingt eine Nutzungsplan-

Anderung gemass §§ 15 ff PBG.

IV. Landwirtschaftszonen

§ 12 Landwirtschaftszone Lw

* Bodenschonende, Uberwiegend bodenabhéngige landwirtschaft- Nutzung
liche Nutzungen und Uberwiegend bodenabhéngig produzierender
Gartenbau. Fir die Zulédssigkeit von Bauten und Anlagen gelten
die entsprechenden Bestimmungen von RPG und PBG.

2 Fiir zuldssige Bauten ist in Abwagung aller Interessen ein opti- Bauweise
maler Standort zu wihlen.

3 Ausnitzungsziffer AZ keine Baumasse
Voligeschosse min. 1/ max. 2
Gebaudehbthe max. 7.50 m
Gebaudelédnge nicht beschrankt
Firsthdhe (OK Firsipfette) max. 12.00 m

4 Grundsitzlich gelten die Bestimmungen von § 11 des Bauregle- Gestaltung

mentes. Wo die Landwirtschaftszone von der Ortsbildschutzzone
Uberlagert wird, gelten die entsprechenden Bestimmungen von
§ 14 des Zonenreglementes.

3 ES Ill nach Larmschutzverordnung (Art. 43 LSV). Empfindlichkeitsstufe



§13

§14

Landwirtschaftliche Spezialzone Lw Spez

Die Bestimmungen werden im Zonen- und Gestaltungsplan
"Russmatt” (RRB 387 vom 5. Mérz 2002) festgelegt.

V. Schutzzonen

Ortsbhildschutzzone OBS

! Erhaltung und Verbesserung des charakteristischen Orts- und
Strassenbildes mit den pragenden Bauten und ihrer Umgebung;
Schutz der ortsgeschichtlich und architektonisch wertvollen Bau-
substanz und der fur das Ortsbild typischen Grinrdume, Hof-
statten und Gérten.

Bei Bauvorhaben wird empfohlen, friihzeitig mit der Baubehérde
und allenfalls mit der Fachstelle Ortsbildschutz des Amtes fir
Raumplanung Kontakt aufzunehmen.

2 Gemass Grundnutzung Wohnzone § 3, Kernzonen § 4, Gewer-
bezone § 5, Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen § 7, Spezial-
zone Sonderschulheim § 8, Landwirtschaftszone § 12.

3 Alle baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der Zone
unterzuordnen und sind mit besonderer Sorgfalt in das Orts- und
Strassenbild einzufiigen. Fir neue Bauten, Bauteile und Aussen-
anlagen sind in der Regel zeitgemasse Ldsungen zu suchen.

* Die Gemeinde erlasst Richtlinien zur Gestaltung in der Ortsbild-
schutzzone (siehe Anhang). Diese Richtlinien sind bei der Erar-
beitung und Beurteilung eines Bauprojekts zu berlicksichtigen.

® Im Zusammenhang mit grésseren baulichen Verénderungen, kann
die Baubehdrde verlangen, dass stérende Bauteile entfernt bzw.
neu gestaltet werden, wenn dies wirtschaftlich tragbar erscheint.

® Die Baubehorde kann in Anwendung von § 42 KBV die Zahl der
Abstellplatze einschranken, ihre Anordnung und Gestaltung vor-
schreiben oder sie nicht zulassen.

’ Die Baubehdrde kann for die Beurteilung eines Baugesuchs aus-
gewiesene, unabhingige Fachleute oder die Fachstelle Ortsbild-
schutz des Amtes fir Raumplanung beiziehen.

& Mit Zustimmung der Baubehorde kann die Unterschreitungen der
Grenz- und Gebdudeabstinde geméss § 26 und 29 KBV gestattet
werden.

Nutzung

Zweck

Nutzung

Bauweise

Gestaltung

Stérende Bauteile

Parkierung

Besondere

Bestimmungen

Ausnahmen



§15

§16

§17

Naturschutzzone NS

! Erhaltung und Aufwertung von Lebensraumen fir schutzwirdige
Pflanzen und Tiere.

2 Die Nutzung hat sich dem Zweck der Zone unterzuordnen. Zu-
lassig sind die fur die Erhaltung bzw. den Unterhalt notwendigen
Massnahmen.

% Bauten, bauliche Anlagen und Terrainveranderungen sind nur zu-
lassig, soweit sie nicht zur Erreichung des Schutzzieles erforder-
lich sind.

4 Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen
gleichgestellten Erzeugnissen sowie alle anderen Massnahmen
die dem Schutzziel zuwiderlaufen, sind nicht gestattet.

% Zustandig fiir Aufsicht und Unterhalt ist die Umweltschutzkom-
mission.

Freihaltezone F

' Die Freihaltezone ist eine Schutzzone im Sinn von § 36 PBG. Sie
bezweckt die Erhaltung der Gebiete von besonderer Schénheit
und Eigenart im Innern des Siedlungsgebiets.

? Die landwirtschaftiiche Nutzung ist zugelassen, soweit diese den
Zweck der Freihalizone nicht beeintrachtigt. Die ehemalige "Sagi"
soll erhaiten bleiben. Eine Umnutzung im Rahmen der Nutzungs-
bestimmungen der Kernzone sowie Umbauten innerhalb des be-

stehenden Bauvolumens sind zugelassen, sofern die strukturellen

Eigenschaften des Gebaudes erhalten und ablesbar bleiben.
Anbauten bis max. 25 % der Grundflache des Geb&udes sind nur

gestattet, wenn dies in der Ricksichtnahme auf den Charakter des

Gebdudes begriindet ist. Weitere Bauten und Anlagen sind nicht
gestattet.

Landschaftsschutzzone LS

! Offenhalten des Landschaftsverlaufs, Erhaltung des Erschei-
nungsbilds der empfindlichen Landschaftskammern und Frei-
halten der unverbrauchten Ebenen.

? Gemass Grundnutzung - Landwirtschaftszone § 12 - soweit mit
den Zielen nach Abs. 1 vereinbar.

3 Bauten, bauliche Anlagen, Terrainverdnderungen sowie alle ande-

ren Massnahmen, welche die Landschaft beeintrédchtigen, soweit
sie nicht der 6kologischen Aufwertung dienen, sind unzuldssig.

Zweck

Nutzung

Bauten und Anlagen

Besondere

Bestimmungen

Zustindigkeit

Zweck

Nutzung

Zweck

Nutzung

Bauten, Anlagen



§18

§19

§ 20

§21

4 Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, B&ume, Geholze,
Bachldufe etc. sind ungeschmalert zu erhaiten.

5 Ausnahmen von Abs. 3 sind fir Weidunterstande und ahnliches
maglich, wenn diese flr die Bewirtschaftung erforderlich, und auf
den beanspruchten Standort angewiesen sind.

Uferschutzzone US

' Erhaltung der offenen Bachléufe, Férderung einer naturnahen
Ufergestaltung und standortgerechten Bepflanzung.

? Es gelten die Vorschriften gemiss § 31 ff der Kantonalen Verord-
nung Uber Natur- und Heimatschutz vom 14. November 1980.

V1. Natur- und Kulturobjekte

Naturobjekte

' Die im Zonenplan bezeichneten Naturobjekte - Einzelbdume und
Baumgruppen - sind durch Beschluss des Gemeinderates ge-
schiitzt.

2 Der Fortbestand ist durch sachgerechte Pflege sicherzustellen.
Das Fallen bedarf einer Bewilligung der Baubehérde und kann
mit der Auflage einer Ersatzpflanzung verbunden werden.

3 Die bestehenden Hochstamm-Obstgérten sollen wegen ihrer 8ko-
logischen Funktion und inrer Bedeutung fir das Ortshild, in Lage
und Umfang méglichst weitgehend erhalten werden. Sie sind ent-
sprechend zu unterhalten und zu pflegen. Die Erneuerung soll
durch das Ersetzen einzelner Baume erfolgen.

Geschiitzte archdologische Fundstelien

Durch die Kulturdenkmaterverordnung vom 19. 12. 1995 werden
die archaologischen Funde und die archdologischen Fundstellen
unmittelbar geschiitzt (§ 5). Vor Erteilen der Baubewilligung sind
der Kantonsarchéologie alle Baugesuche zur Zustimmung einzu-
reichen, die sich auf geschitzte Fundstellen und deren Umgebung
beziehen (§ 17 der Kulturdenkmalerverordnung}.

Geschiltzte Kulturobjekte

' Die im Bauzonenplan bezeichneten Schutzobjekte - Gebéude -
sind aufgrund ihres architektonischen, kulturellen oder histor-

Landschaftselemente

Ausnahmen

Zweck

Bestimmungen

Schutz

Fortbestand, Ersatz

Hochsfamm-
Obstgdrten

Archéologische
Fundstellen

Geschiitzte Objekte



§ 22

ischen Eigenwertes durch Beschluss des Regierungsrates oder
des Gemeinderates geschiitzt (vergl. Inventar im Anhang). Sie
sind entsprechend der Schutzverfiigung so zu erhalten und zu
unterhalten, dass ihr Bestand gesichent ist. Bauvorhaben an sol-
chen Objekten sind méglichst friihzeitig, d. h. im Zeitpunkt des
Vorprojektes, mit der Kantonalen Denkmalpfiege bzw. mit der
Baubehdérde abzusprechen. Bauvorhaben an solchen Objekten
erfordern eine entsprechend sorgféltige Gestaltung.

? Baugesuche, die kantonale Schutzobjekte betreffen, sind der
Kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung einzureichen. Die
Genehmigung ist fur alle Veranderungen, auch fir die Erneue-
rung von Bauteilen und Anstrichen erforderlich.

3 Baugesuche, die kommunale Schutzobjekte betreffen, sind der
Kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Erhaltenswerte Kulturohjekte

' Die im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekte, sind
charakteristische Bauten, welche als Einzelobjekte (Eigenwert)
oder als Bestandteil einer Gebdudegruppe bzw. des Orts- und
Strassenbildes von Bedeutung sind. Sie sollen in ihrer Lage und
Stellung, ihren Volumen und Proportionen sowie ihren dusseren
Erscheinung mdglichst weitgehend erhalten werden.

? Umbauten und Erweiterungen sind im Rahmen der genannten
Zielsetzung und der Zonenvorschriften gestattet. Sie durfen je-
doch nicht zu einer Beeintrachtigung des Gebéudes selbst oder
des Orts- und Strassenbildes fihren. Die Baubehé&rde kann bei
grosseren Vorhaben verlangen, dass stérende Bauteile entfernt
bzw. neu gestaltet werden wenn dies wirtschaftlich tragbar er-
scheint.

* Ein Abbruch kann nur bewilligt werden, wenn keine Sanierung
moglich ist und gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Neubauprojekt
vorliegt, dessen Realisierung gesichert ist. In diesem Fall sollen,
unter Vorbehait der Einhaltung der Zonenvorschriften, die Lage
und die Stellung, das Volumen und Proportionen des urspriing-
lichen Gebaudes grundsétzlich {ibernommen werden. Abweichun-
gen sind denkbar, wenn dadurch eine bessere Integration ins Orts-

und Strassenbild erreicht wird.
4 Bei allfalligen Ersatzbauten kénnen mit Zustimmung der Baube-

horde Unterschreitungen der Grenz- und Gebiudeabstande ge-
mass § 26 und 29 KBV gestattet werden.

® Die Baubehorde kann fur die Beurteilung eines Baugesuchs aus-
gewiesene, unabhingige Fachleute oder die Fachstelle Ortsbild-
schutz des Amtes fir Raumplanung beiziehen.
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§23

§24

VIl. Arealiiberbauung, Gestaltungsplane

Arealiiherbauung

' In der Wohnzone und den Kernzonen kann der Gemeinderat bei
verdichteten Bauformen eine Erhéhung der AZ bis max. 0.45 ge-
statten wenn eine gute architektonische Gestaltung der Bauten
und ihrer Umgebung, eine hohe Wohnqualitat und eine gute Inte-
gration im Orts- und Landschaftsbild erreicht wird.

2 Die minimale Terrainfliche betragt 1'200 m? und soll mindestens
4 Wohneinheiten umfassen.

Gestaltungsplane

! Im Zonenplan sind Gebiete bezeichnet, in denen vor der Erteilung
von Baubewilligungen die Festsetzung eines Gestaltungsplanes
verlangt wird.

2 Der Gemeinderat kann eine Unterteilung zulassen oder einzelne
Neubauten von der Gestaltungspflicht entbinden, wenn dies sach-
lich gerechtfertigt ist und den Planungszweck nicht beeintréchtigt.

3 Zweck und Inhalt richten sich nach § 44 ff PBG. Insbesondere wer-
den an die Gestaltung der Bauten und Aussenrdume sowie an die
Einordnung ins Orts-, Quartier- und Landschaftsbild erhéhte An-
forderungen gestelit.

* Fur die Gestaltungspléne gelten folgende Mindestanforderungen:

- Aufzeigen einer haushdlterischen Erschliessung in Erganzung
der Erschliessungsplane

- Aufzeigen eines Bebauungskonzepts (Bauweise, Nutzung, Frei-
raumgestaltung und Bepflanzung, Spielplatze, Parkierung usw.)

® In den Gebieten gelten grundsétzlich die Vorschriften der ent-
sprechenden Zonen.

8 Far ortsbaulich und architektonisch gute Lésungen, kann der Ge-
meinderat Abweichungen von den Zonenvorschriften gestatten
(Ausniitzungsziffer max. 0.50, Geschosszahl und Gebaudehohe
max. 3 Geschosse bzw. 10.00 m).

Er kann bei Bedarf unabhangige, ausgewiesene Fachleute bei-
ziehen und die Begutachtung eines Gestaltungsplanes anordnen.
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VIII. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 25 Verfahren

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff Erlass
des Planungs- und Baugesetzes.

§ 26 Inkrafttreten / Ubergangsrecht

! Dieses Reglement tritt nach Genehmigung durch den Regie- Inkrafttreten
rungsrat in Kraft.

? Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen Anwendung
rechtskréftigen Entscheid erledigt sind.

§ 27 Altes Recht C

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechen- Aufhebung
den frilheren Bestimmungen, insbesondere das Zonenreglement
vom 19. Januar 1994 aufgehoben.

Beschlossen vom Gemeinderat am 20. Juni 2001

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

N Gl B /‘///('v/”z/ %

Hans Frei Marcel Thomann

Genehmigt vom Regierungsrat des Kanton Solothurn
mit Beschluss Nr. 2036 vom 22. Oktober 2002

Aenderungen:
a) Beschlossen vom Gemeinderat am 04.06.2003

Genehmigt mit RRB Nr. 2003/1685 vom 16.09.2003
Gewerbezone § 5 Abs. 3, Erhtéhung AZ von 0.4 auf 0.6

b) Beschlossen vom Gemeinderat am 14.12.2005
Genehmigt mit RRB Nr. 2006/557 vom 20.03.2006 DE b
Kernzone § 4 Abs. 3 Zulassung der vollstandigen Wohnnutzung méglich

Anhang

zum Zonenreglement vom 20. Juni 2001

- Richtlinien Ortsbildschutzzone Seite 1 bis 3
- Kantonal und kommunal geschiitzte Kulturobjekte Seite 4
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Richtlinien Ortsbildschutzzone

Grundsatz

Die Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung und Verbesserung des charakteristischen Orts-
und Strassenbildes mit den pragenden Bauten und ihrer Umgebung. Sie dient dem Schutz der
ortsgeschichtlich und architektonisch wertvollen Bausubstanz und der fur das Ortsbild typischen
Grinraume - Hofstatten und Garten. Alle baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der
Zone unterzuordnen und sind mit besonderer Sorgfalt in das Orts- und Strassenbild einzufugen.
Fur neue Bauten und Bauteile sind in der Regel zeitgemésse Lésungen zu suchen.

Bei Bauvorhaben wird empfohlen frithzeitig mit der Baubehdrde und mit allenfalls der Kantonalen
Denkmalpflege Kontakt aufzunehmen.

" Ortsbild

Das Ortsbild von Deitingen setzt sich aus sehr unterschiedlichen Bauten verschiedener Epochen
und Funktionen zusammen - Bauernhauser, Wohnh#user und Gewerbebauten. Dies wird einer-
seits in den unterschiedlichen Bauvolumen, ihrem Massstab und ihren Proportionen, den Dach-
formen, dem Baumaterial sowie der Gestaltung und der Farbgebung deutlich. Anderseits aber
auch in der unterschiedlichen Stellung der Gebéude zur Strasse und der Gestaltung des Vor-

bzw. des Umlandes.

Richtlinien

Einheitliche Vorschriften zu einzelnen Bauelementen z.B. Dachform und Dachaufbauten oder
Materialwah! und Farbgebung etc. kdnnen die unterschiedlichen Bautypologien nicht oder nur
ungentigend beriicksichtigen. Die folgenden Richtlinien tragen diesem Umstand Rechnung. Sie
beinhalten keine verbindlichen Regeln. Damit wird einerseits ein grosserer Ermessensspielraum
gedffnet, anderseits ergeben sich die Einschrankungen bei Umbauten aus der konkreten Struk-
tur des bestehenden Gebaudes und bei Neubauten aus der spezifischen rdumlichen Situation
innerhalb der Dorfstruktur. Die Richtlinien sind bei der Ausarbeitung und Beurteilung eines Bau-

projekts zu beriicksichtigen.

Umbauten, Renovationen

Die folgenden Richtlinien beziehen sich in erster Linie auf die im Zonenplan als geschitzt bzw.
erhaltenswert eingestuften Gebsude. Sie sind jedoch, insbesondere was die Gestaltung und
die Farbgebung betrifft, auch flr die tibrigen Geb4ude wegleitend.

Auch die bestehenden Gebaude wurden im Verlauf der Zeit neuen Anforderungen angepasst,
ergénzt und erweitert. Diese Verdnderungen sind in der Regel mit gebUhrendem Respek! ge-
geniiber der bestehenden Bausubstanz erfolgt. Solche Verénderungen sollen auch weiterhin

mdoglich sein.



- Grundsatz
Alle Verdnderungen solien mit Respekt gegeniiber der bestehenden Bausubstanz erfolgen.

- Anderung und Erweiterung der Nutzungen
Die Nutzungsvorstellungen (Art und Mass der Nutzung) sind den bestehenden Gebauden und
ihrer Struktur anzupassen. Insbesondere bei der Umnutzung der Okonomieteile der ehemaligen
Bauernhéauser soll die innere Struktur und ihre dussere Erscheinung weitgehend erhaiten blei-
ben.

- Fassadengestaltung
Besonders zu beachten sind die horizontale und vertikale Gliederung der Fassaden, die Anord-
nung der Fenster- und Turéffnungen, ihr Rhythmus und ihre Proportionen sowie das Verhaltnis
ihrer Fidche zu den Wandanteilen.

- Dachgestaltung
Die grossen, ruhigen Dachflachen pragen das Ortsbild. hre Dominanz soll weitgehend erhal-
ten bleiben. Eine Veranderung der Trauflinie - zurlickschneiden bzw. anheben der Dachtraufe -
sollte vermieden werden. Bestehende Dachknicke sind, soweit sie zur urspriinglichen Bauform
gehéren, beizubehalten.
Die Anordnung und die Grésse von Dachaufbauten soll sich nach den Proportionen des gan-
zen Geb#udes und der Gliederung der darunter liegenden Fassade richten. Dachaufbauten,
auch Lukarnen, verandern das Erscheinungsbild eines Daches erheblich. Sowohl einzelne als
auch mehrere Lukarnen kénnen im Verhéltnis zum Bauvolumen bzw. zur Grésse der Dach-
flache unausgewogen oder gar stérend wirken.
Lukarnen und Dachflachenfenster sind in ihren Abmessungen, ihrer Anzahi und der Anordnung
in der Dachflidche auf das jeweilige Geb&dude abzustimmen. Die Einheit der Dachflache soll da-
bei erhalten bleiben. Dacheinschnitte sind unbedingt zu vermeiden. Dachaufbauten dirfen nicht
dazu fithren, dass das Dachgeschoss als zuséatzliches Geschoss in Erscheinung tritt.

- Material
Die bestehenden Gebiude weisen in der Regel eine beschrankte Anzahl Materialien auf. Dies
ist fur das Erscheinungsbild in hohem Masse mitbestimmend. Beim Ersatz bestehender Bauteile
sind diese in der Regel im urspringlichen Material bzw. materialgerecht auszuftthren. Neue
Bauteile kénnen davon abweichen wenn Material und Konstruktion ihrer Funktion entsprechen.
Eine grosse Materialvielfalt solite jedoch vermieden werden.

- Renovationen
Die heutigen Anforderungen in bezug auf die Warmedammung kénnen zu erheblichen Verén-
derungen des Erscheinungsbildes fithren. Diese beziehen sich insbesondere auf die Tlr- und
Fensteréffnungen, Gebaudeecken und die Dachabschlisse. In diesem Zusammenhang sind
bautechnische L&sungen anzustreben, die es erméglichen, diese Auswirkungen auf ein vertret-
bares Mass zu beschranken.

- Farbgebung



Die Farbgebung der Hauptelemente eines Gebaudes sind im Zusammenhang mit seiner direk-
ten Umgebung und seiner Stellung im Orts- bzw. Strassenbild zu bestimmen. In der Regel sind
zurlickhaltende Farbténe zu wahlen, die dem Charakter des Gebadudes und seiner Bauepoche
entsprechen. Einzelne Bauteile kénnen davon abweichen. Es ist jedoch darauf zu achten, dass
keine grosse Farbenvielfalt entsteht.

Umgebungsgestaltung

Die Gestaltung der Umgebung, insbesondere des strassenseitigen Vorlandes, ist fir das Ortsbild
und die Gliederung des Strassenraumes von besonderer Bedeutung. Die Géarten und Vorgarten
mit ihren Einfriedigungen und die zu den Bauernhéusern gehérenden Einzelbdume und Hofstat-
ten sollen erhalten werden und wo sie aufgehoben wurden und dies mit den heutigen Nutzungen
vereinbar ist, wieder hergestellt werden. Die Art des Belags des privaten Vorlandes soll sich von
derjenigen des éffentlichen Raums (Strasse und Trottoir) unterscheiden. Es sind in Struktur und
Farbe zurlickhaltende Beldge vorzusehen. Dabei ist darauf zu achten, dass innerhalb eines

| _ Strassenzugs keine grossen Unterschiede entstehen. Vorbilder sind Mergelkies oder Pflaste-

rung; Rasengittersteine sind nur in speziellen Situationen angemessen.

An- und Nebenbauten

An- und Nebenbauten sollen sich in ihrer Stellung, dem Massstab und den Proportionen ihres
Volumens den Hauptgeb&uden unterordnen. Unterordnen bedeutet in bezug auf die Bauweise,
die Materialwahl und Gestaltung nicht zwangslaufig Anpassung. Neue Gebaudeteile sollen in
der Regel als Erganzungen unserer Zeit erkennbar sein. Bei der Gestaltung und in der Farbge-
bung ist jedoch grosse Zuriickhaltung geboten. Bei Ersatzbauten und in speziellen Situationen
kann eine Anpassung der Bauweise an diejenige der Hauptgeb&ude angebracht sein.

Neubauten

Neubauten sind mit besonderer Sorgfalt in den bestehenden Kontext des Ortes emzufugen Dies
bezieht sich in erster Linie auf folgende Aspekte:

- Die Stellung des Baukérpers in der raumlichen Situation des Ortes

- Die Grésse des Bauvolumens im Verhéltnis zu den umliegenden Bauten
- Die volumetrische Gestaltung des Baukdrpers und seine Proportionen

- Die Ubereinstimmung der inneren Struktur und der dusseren Erscheinung
- Die Gestaltung der Fassaden und des Daches

- Die Materialwahl und die Farbgebung

Neue Gebiude sollen als Bauten unserer Zeit erkennbar sein und eine dem Kontext des Ortes
entsprechende Eigensténdigkeit ausdriicken. Eine gestaiterische und farbliche Dominanz gegen-
tiber den umliegenden Gebauden ist jedoch zu vermeiden.



Objektibersicht Gemeinde Deitingen

Kantonal geschiitzte Objekte

Lauf-Nr.]Objekt Strasse Nr. GB-Nr.|Kategorie
2516/ 1 [Pfarrkirche St. Maria Derendingenstr. 4 425 |Kirche
2516 / 2 [Kapelle St. Antonius Derendingenstr. 4 a 425 |Kapeile
2516 / 3 |Pfarrhaus Derendingenstr. 5 431 |Pfarrhaus/Kaplanei
2516 / 4 |Speicher beim Pfarrhaus Derendingenstr. 5 a 431 |Speicher
2516/ 5 |Altes Schulhaus Wangenstrasse 1 406 |Schulhaus
2516 / 6 |Herrenhaus Wylihof (Schléssli) [Wylihof 7 988 |Landsitz/Villa
2516 / 7 {Speicher beim Wylihof Wylihof 8 1105 |Speicher
2516/ 8 (Wohnhaus (1. Schulhaus) Derendingenstr. 2 420 |Wohnhaus/Land
2516 7 9 |Wohnhaus Burg 1 Burg 1 234 {Wohnhaus/Land
2516/ 11|Kellerportal am Haus Kreuzgasse 1 451 |Verschiedenes
2516/ 13|Bildstdckli Wangenstrasse Wangenstr./Moosliweg | 493 |[Kreuz
Kommunal geschiitzte Objekte
Lauf-Nr.|Objekt Strasse Nr. GB-Nr.{Kategorie

1 Wohnhaus Subingenstrasse 4 449 [Schwesternhaus

Die Laufnummern der Kantonal geschiitzten Objekte (Stand vom 15. Januar 2001) sind von der
Kantonalen Denkmalpfiege zugeteilt und Gbernommen worden.
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