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Einwohnergemeinde Derendingen / Kanton Solothurn

GESTALTUNGSPLAN STEINMATTSTRASSE

1:500

mit Sonderbauvorschriften

Oeffentliche Auflage vom 29.Marz bis 27 April 1990

Genehmigt vom Gemeinderatam 22.3. und 10.5.1990

der Ammann_;

Genehmigt vom Regierungsrat mit RRB Nr.: 2808 vom 21.8.190

der Staatsschreiber:

der Gemeindeschreiber :

pe k. Gl sahos

Sonderbauvorschriften

§ 1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt eine sinnvolle
Ueberbauung der beiden Parzellen 659 und 662 GB Deren-
dingen unter Beriicksichtigung der bestehenden Bauten
auf den beiden Parzellen.

Die verkehrsmdssige Erschliessung soll konzentriert er-
folgen, um mdglichst viel begriinte und zusammenhédngende
‘Freifldchen zu erhalten.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gel-
ten fiir das im Gestaltungsplan entsprechend markierte
Gebiet.

§ 3 Stellung zum Baureglement

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestim-
men, gelten die zum Zeitpunkt der Erstellung der jewei-
ligen Neubauten geltende kantonale Gesetzgebung sowie
die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Derendingen
als verbindlich.
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Legende : § 4 Nutzung
lanes. Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist eine Wohn- AN S
wessesers Goltumgshernich des besta]tungspinte zone (derzeit W3). Zugelassen sind somit Wohn- und Ge-
schdftsbauten sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
—-—:—  Gestaltungsbaulinien be, die entsprechend den &rtlichen Verh&ltnissen nicht ~ NN
& . N
Freiflichen storen. ' s

Diese sind vor Ueberbauung freizulassen und vorwiegend als begriinte Fldchen zu gestalten.
luldssig sind nur unterirdische Bauten und Nebenbauten gemdss §23 BauG KBR.

Private Vorplatzbereiche / Fahrwegerschliessungen

Diese sind wie dargestellt zu gestalten. Die Zufahrt zu den beiden Einstellhallen "H" und
"J", sowie die Zufahrt zum Vorplatz von Geb&ude "D" haben gemeinsam wie dargestellt iber
Parzelle 659 zu erfolgen.

Gemeinschaftsah]age
Bestehendes Gebdude "A"

Darf innerhalb der Gestaltungsbaulinien neu aufgebaut werden.

Die max. Nutzung von 0.68 innerhalb der Parzelle 659 muss eingehalten werden, es sei denn,
die zonenmissige Nutzung zum Zeitpunkt der Neuiiberbauung wére hdher.

Solange die Gebdude "B" und "C" bestehen bleiben, darf das Gebdude "A" nur 2 - geschossig
und ohne Attika- resp. Dachgeschoss gebaut werden.

Bestehendes Gebdude "B™ 2 - geschossig
Bestehendes Geb3ude *C" 3 - geschossig

Sollten die Gebdude "B™ und "C" einmal durch einen Neubau ersetzt werden, so dirfen sie in-
nerhalb der Gestaltungbaulinien 3 - geschossig mit Attikageschoss neu erstellt werden. In
diesem Fall gilt dasselbe auch fir das Gebdude "A".

Die max. Nutzung von 0.68 innerhalb der Parzelle 659 muss eingehalten werden, es sei denn,
die zonenmdssige Nutzung zum Zeitpunkt der Neuliberbauung wdre hdher. ’

Die im Zeitpunkt einer Neuiiberbauung geltenden minimalen Grenzabstdnde sind gegeniiber den
Parzellen 658 und 660 in jedem Fall einzuhalten.

§ 5 Ausnlitzung und Geschosszahl

Diese richten sich nach den entsprechenden Sonderbau-
vorschriften, bzw. wie in der Legende dargestellt.

§ 6 Massvorschriften

Das max. Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt
sich aus den im Gestaltungsplan eingetragenen Gestal-
tungsbaulinien. Diese diirfen - unter Vorbehalt von §7.-
nicht Gberschritten werden.

§ 7 Kleinbauten

Die Behdrde kann Kleinbauten bis 25 m2 Grundfléche, die
als eingeschossige An- und Nebenbauten errichtet wer-
den, im Rahmen der ilbrigen baupolizeilichen Bestim-
mungen auch ausserhalb der im Gestaltungsplan festge-
legten Baubereiche zulassen, wobei - sofern diese zur
Nutzung zdhlen - diese innerhalb einer Parzelle nicht
iiberschritten werden darf.

§ 8 Grenz- und Gebludeabstinde

Wo der Gestaltungsplan dies vorsieht, kdnnen innerhalb
des Gestaltungsplanes die Gebdude bereichsweise niher
als nach ordentlichem Recht zuldssig zueinander ge-
stel1t werden. Ausser im Attika- resp. Dachgeschoss
dirfen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriume nur nebensich-
lich von diesen Bereichen aus belichtet werden.

Die Grenz- und Gebdudeabstdnde innerhalb des Gestal-
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S Y Gestaltungsbaulinie fir Neubau Gebiude "D* 3 - geschossig + Attikageschoss tungsplanes bedirfen - auch bei Unterschreitung der ge- 722 —
| TR - \ , setzlichen Absténde - keinerlei beschrinkt dinglicher 1514 —_— e
Darf innerhalb der Gestaltungsbaulinien 3 - geschossig + Attikageschoss erstellt werden. Rechte. -=
Die Sockelgeschosshthe darf bis max. 1.49m ab gewachsenem Terrain betragen. . '“5 661
Die max. Nutzung von 0.68 innerhalb der Parzelle 662 muss eingehalten werden, es sei denn, §9 U ht . T |7‘=-_
die zonenmdssige Nutzung zum Zeitpunkt der Neuiiberbauung wdre hgheg.d d ber d eberbaurec Y 1989
Die im Zeitpunkt einer Neuiiberbauung geltenden minimalen Grenzabstdnde sind gegeniiber den Yo d .
er Gestaltungsplan dies vorsieht (Gebdude "E" ge-
4 Parzellen 663 und 660 in jedem Fall einzuhalten. g‘as: Legengz)& nﬂsseg Gebdudeteile durch eingeschossige /\ - Q
vew } auten verbunden werden. Dies ist als Eigentumsbe- ,///////
m Gestaltungsbaulinie flir Neubau Gebiude "E" 1 - geschossiger Anbau schrénkung im Grundbuch entsprechend vorzumerken. % \
Darf innerhalb der Gestaltungsbaulinien 1 - geschossig (ab Sockelgeschosshthe von max. - ,,’3
1.49m dber gewachsenem Terrain) iiber der best. Einfahrt auf Parzelle 659 an das Gebdude "C" §10 Erschliessung E% _____
erstellt werden. Die Fah hi \ . . ) . PR
Das Gebiude "E" ist sowoh] wirtschaftlich als auch nutzungsmissig der Parzelle 662 zugeord- ahrwegerschliessung ist nur im Bereich der im Ge- 3\

net.
Das Gebdude "C" darf im Anbaubereich keinerlei Fenster- , Liiftungs- oder dgl. Oeffnungen
aufweisen,

Bestehendes Geb3ude "F" mit Gestaltungsbaulinie flr Neubau “F"

Kann bis zu einer Neuiiberbauung bestehen bleiben. Umbauten oder bauliche Erweiterungen sind
innerhalb der Gestaltungsbaulinien gestattet.

Eine Neuiiberbauung hat innerhalb der Gestaltungsbaulinien und 2 - geschossig mit Satteldach
parallel zur Steinmattstrasse zu erfolgen. Das Dach darf in gesetzlichem Rahmen ausgebaut
werden.

Sofern der Eigentimer von Parzelle 663 sein Einverstdndnis zu einem gegenseitigen Grenzbau-
recht gibt, so darf sowohl ein Umbau resp. bauliche Erweiterung als auch eine Neuiiberbauung
bis an die Parzellengrenze von Parz. 663 reichen.

Die max. Nutzung von 0.68 innerhalb der Parzelle 662 muss eingehalten werden, es sei denn,
die zonenmissige Nutzung zum Zeitpunkt der Neuliberbauung widre hdher.

Gestaltungsbaulinie fOr Nebenbau 1 - geschossig gemdss § 23 BauG KBR
Bestehende Einstellhalle auf Parz.659
Unterirdische Einstellhalle auf Parz.662

Darf 8rtlich (wie dargestellt) unterirdisch in die Parzelle 635 ragen. Die Zufahrt hat iiber
die bestehende Rampe auf Parzelle 659 zu erfolgen.
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§11 Gemeinschaftsanlage

Als Gemeinschaftsanlage gilt die Erschliessung zu den
beiden Einstellhallen (Bereich "K® gemiss Legende) .
Die uneingeschrdnkte Benutzung dieser Anlage ist all-
seits zu dulden. Jeder Grundeigentimer beteiligt sich
am Unterhalt und Betrieb im Verh&ltinis der Einstell-
hallen - Parkplitze, welche von dieser Gemeinschaftsan-
lage aus erschlossen werden. Dies ist als Eigentumsbe-
schrdnkung im Grundbuch vorzumerken.

Im Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf
das neue Grundstiick zu Ubertragen. )

§12 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse von besseren &sthe-
tischen oder wohnhygienischen L8sungen geringfiigige Ab-
weichungen vom Gestaltsplan und von einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen, wenn das Grundkonzept .der Ueber-
bauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Be-
stimmungen verletzt werden und die dffentlichen und
achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§13 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften tre-

;enf?it der Genehmigung durch den Regierungsrat in
raft.
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