Sonderbauvorschriften

§ 1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt eine sinnvolle
Ueberbauung der beiden Parzellen 659 und 662 GB Deren-
dingen unter Beriicksichtigung der bestehenden Bauten
auf den beiden Parzellen.

Die verkehrsmdssige Erschliessung soll konzentriert er-
folgen, um mdglichst viel begriinte und zusammenhdngende
‘Freif ldchen zu erhalten.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gel-
ten fir das im Gestaltungsplan entsprechend markierte
Gebiet.

§ 3 Stellung zum Baureglement

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestim-
men, gelten die zum Zeitpunkt der Erstellung der jewei-
ligen Neubauten geltende kantonale Gesetzgebung sowie
die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Derendingen
als verbindlich.

§ 4 Nutzung

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist eine Wohn-

zone (derzeit W3). Zugelassen sind somit Wohn- und Ge-

schdftsbauten sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
be, die entsprechend den &rtlichen Verhdltnissen nicht

storen. .

§ 5 Ausnltzung und Geschosszahl

Diese richten sich nach den entsprechenden Sonderbau-
vorschriften, bzw. wie in der Legende dargestellt.

§ 6 Massvorschriften

Das max. Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt
sich aus den im Gestaltungsplan eingetragenen Gestal-
tungsbaulinien. Diese diirfen - unter Vorbehalt von §7 -
nicht Gberschritten werden.

§ 7 Kleinbauten

Die Behdrde kann Kleinbauten bis 25 m2 Grundflédche, die
als eingeschossige An- und Nebenbauten errichtet wer-
den, im Rahmen der Ubrigen baupolizeilichen Bestim-
mungen auch ausserhalb der im Gestaltungsplan festge-
legten Baubereiche zulassen, wobei - sofern diese zur
Nutzung zdhlen - diese innerhalb einer Parzelle nicht
liberschritten werden darf.

§ 8 Grenz- und Gebdudeabstinde

Wo der Gestaltungsplan dies vorsieht, kdnnen innerhalb
des Gestaltungsplanes die Gebdude bereichsweise ndher
als nach ordentlichem Recht zuldssig zueinander ge-
stellt werden. Ausser im Attika- resp. Dachgeschoss
diirfen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume nur nebensich-
lich von diesen Bereichen aus belichtet werden.

Die Grenz- und Gebdudeabstdnde innerhalb des Gestal-
tungsplanes bediirfen - auch bei Unterschreitung der ge-
setzlichen Absténde - keinerlei beschrdnkt dinglicher
Rechte.

§ 9 Ueberbaurecht

Wo der Gestaltungsplan dies vorsieht (Geb&ude "E" ge-
miss Legende), missen Gebdudeteile durch eingeschossige
Bauten verbunden werden. Dies ist als Eigentumsbe-
schrdnkung im Grundbuch entsprechend vorzumerken.

§10 Erschliessung

Die Fahrwegerschliessung ist nur im Bereich der im Ge-
s:altungsplan entsprechend bezeichneten Fldchen zuléds-
sig.

§11 Gemeinschaftsanlage

Als Gemeinschaftsanlage gilt die Erschliessung zu den
beiden Einstellhallen (Bereich "K" gemiss Legende) .
Die uneingeschrinkte Benutzung dieser Anlage ist all-
seits zu dulden, Jeder Grundeigentimer beteiligt sich
am Unterhalt und Betrieb im Verh&1tinis der Einstell-
hallen - Parkpldtze, welche von dieser Gemeinschaftsan-
lage aus erschlossen werden. Dies ist als Eigentumsbe-
schrdnkung im Grundbuch vorzumerken.

Im Falle einer Abparzellierung ist diese Anmerkung auf
das neue Grundstiick zu dbertragen. ‘

§12 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse von besseren isthe-
tischen oder wohnhygienischen L8sungen geringfiigige Ab-
weichungen vom Gestaltsplan und von einzelnen dieser
Bestimmungen zulassen, wenn das Grundkonzept .der Ueber-
bauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Be-
stimmungen verletzt werden und die dffentlichen und
achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§13 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften tre-

;enf:it der Genehmigung durch den Regierungsrat in
raft.



