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® o000 geltungsbereich gestaltungsplan GB 653 / GB 654 / GB 655 / GB 656

masszuschlag (héhe)

’ j baubereich fiir 6-geschossige hauptbauten mit flachdach, ohne attikageschoss
max. geb.héhe = 18.55m / mit einspringenden balkone

‘ : l baubereich fiir 5-geschossige hauptbauten mit flachdach, ohne attikageschoss
- max. geb. héhe 15.55m

baubereich fiir vorgehingte balkone und vorbauten

‘ ’ baubereich fiir lauben, erschliessung, pflanztrége, gemeinschaftsnebenriume
(z.b. waschkiichen) containerplatz und fahrradabstellplitze fiir besucher
N N

baubereich fiir erdgeschoss ausgebaut

777" 771 baubereich fiir einstellhalle mit nebenriumen
-

bereich zum verbinden (ca. 20m) der einstellhalle.
r’ | J einfahrt und ausfahrt einstellhalle fiir alle 3 etappen

‘ [ erschliessungsfliche (z.b 16schfahrzeuge, anlieferung etc.)
J mit festem sickerfihigem belag

gebaudeumgebung gestaltet (rasenflichen/brunnen/bepflanzungen/plitze und erschliessungs-
wege / sichtschutzwénde) die genaue aussenraumgestaltung wird im baubewilligungsverfahren

rve festgelegt.

E«.ﬁ,:'_,-a} einheimische hochstammbiume genaue lage orientierend §12 sbv

i

ia‘,;:g einheimische hochstammbaume in pflanzentrége genaue lage orientierend §12 shv +18 55

absturzsicherungen in beton, glas oder metall 0.90m - 1.00m (rampe einstellhalle)

fussgénger / trottoir

baubereich fiir statische abstiitzung
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sonderbauvorschriften

§ 1 zweck

der vorliegende gestaltungsplan regelt die rahmenbedingungen fiir eine attraktive, zweckmassige und
wirtschaftliche nutzung, bebauung, erschliessung und freiraumgestaltung des areals steinmattportal.

im weiteren bezweckt der gestaltungsplan eine gut in die derendinger kernzone eingebundene verdichtete
wohn- und geschaftsiiberbauung von hoher qualitét.

§ 2 geltungsbereich

der gestaltungsplan und die sonderbauvorschriften gelten fiir das im situationsplan mst 1:500 mit einer
gepunkteten linie umrandete gebiet.

§ 3 stellung zur bauordnung

soweit die sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die bau- und zonenvorschriften der
gemeinde derendingen und die einschlagigen kantonalen bauvorschriften.

§ 4 nutzung

in den baubereichen sind &ffentliche bauten, wohnbauten sowie gewerbe- und dienstleistungs-
betriebe zugelassen, die entsprechend den ortlichen verhéltnissen nicht stéren. (eslll).

§ 5 ausnitzung / griinfliche

die max. ausnttzung ergibt sich aus den maximal zulassigen gebdudegrundflichen und geschosszahlen.

die ausnitzungsziffer {iber den gesamten geltungsbereich ergibt:

az = max. 2.40 (1. und 2. etappe auf gb nr.653,655,656 abziigl. korrektur
strassenlinie avt = az 2.51 // 3.etappe auf gb nr.654 = az 2.04)

die griinflichenziffer (iber den gesamten geltungsbereich ergibt:

gz = min. 20%

hochstammb3ume kénnen zu je 30m2 an die gz angerechnet werden.

die begrinten flachd&cher kénnen 1 zur gz angerechnet werden. (bauvorschriften gemeinde derendingen)

§ 6 massvorschriften / baubereiche / gestaltung

die gebaude sind innerhalb der im plan angegebenen baubereiche anzuordnen.

geschossigkeit der baubereiche gemass legende und plan.

technische aufbauten sind auf dem dach zulassig (lift / medienkanal usw.), dagegen sind funkantennen
nicht gestattet.

die geschosszahl und die geb&udehdhe sind verbindlich (geb&udehdhe max. minus 0.5m).

fur die messung der geb&udehdhe gilt 438.60mim als gewachsenes terrain (ca.=o.k best. trottoir)

die geschossigkeit und die fassadengestaltung der einzelnen etappen sind zwingend der 1.etappe
anzupassen.

im baubereich fiir vorgehangte balkone und vorbauten sind trennwiinde, sichtschutzwinde und unbeheizte
abstellboxen (je wohnung 1stk, max. 5m2) zulassig. die balkonbriistungen sind in geschlossener bauweise
auszufiihren.

§ 7 kleinbauten

die baubehérde kann dffentliche oder allgemein zugéngliche kleinbauten bis 20m?2 grundflache
(1-geschossig, max. héhe 3.00m) im rahmen der iibrigen baupolizeilichen bestimmungen auch ausserhalb
der im plan festgelegten baubereiche zulassen.

§ 8 grenz- und gebiudeabstinde

innerhalb des gestaltungsplanperimeters sind die grenz- und gebaudeabstinde im plan festgelegt und
bedirfen - auch bei unterschreitung gesetzlicher absténde - keiner beschrankt dringlicher rechte
(wie z.b. dienstbarkeiten).

die grenzabsténde gegeniiber nicht einbezogenen griindstiicken sind dagegen einzuhalten oder deren
unterschreitung ist mittels dienstbarkeit zu legitimieren. der nachweis der einhaltung des grenzabstands
bzw. einer entsprechenden dienstbarkeit ist im rahmen des baubewilligungsverfahrens zu erbringen.

§ 9 larmschutz

es gilt die larmempfindlichkeitsstufe ES Ill. an der fassade der baubereiche entlang der hauptstrasse ist
mit Gberschreitung der immissionsgrenzwerte zu rechnen. mit planerischen und gestalterischen
massnahmen gemaéss art. 31 der LSV ist dafiir zu sorgen, dass die immissionsgrenzwerte bei
larmempfindlichen rdumen eingehalten werden kénnen. die diesbeziiglichen nachweise sind im
baubewilligungsverfahren zu erbringen.

§ 10 erschliessung

die erschliessung der einstellhalle fiir den motorisierten verkehr erfolgt ausschliesslich ostseitig tiber die
steinmattstrasse fur alle 3 etappen. der im gestaltungsplan gekennzeichnete bereich "erschliessungs-
flache" darf durch anlieferungen, rettungs- und léschfahrzeuge befahren werden.

§ 11 abstellplitze

die anzahl der abstellplatze ist in anlehnung an die norm sn vss 640281 unter anwendung eines reduk-
tionsfaktors von ca. 50% berechnet. (berechnung spi ag vom 22-07-2016). die definitive anzahl auto-
abstellplatze wird im baubewilligungsverfahren festgelegt. die von der einwohnergemeinde derendingen
geplanten offentlichen parkplétze entlang der steinmattstrasse diirfen als besucherparkplatze (ca.11pp)
dem gp angerechnet werden. die fahrradabstellplatze fiir die bewohner sind in der einstellhalle angeordnet.

§ 12 umgebungsgestaltung

die im plan dargestellten hochstammb&ume sind in ihrer anordnung und anzahl zu iibemehmen. es ist
verboten bdume und straucher, im bereich Uber der einstellhalle, ohne pflanztrog einzupflanzen. die
gestaltung des innenhofes sieht platze, erschliessungswege und rasenflichen vor.

die genaue aussenraumgestaltung wird im baubewilligungsverfahren festgelegt.

§ 13 gestaltung

die neubauten aller drei etappen sind mit extensivbegriinten flachdécher auszufiihren. die strassenseitig
angeordneten balkone sind mit geschlossenen briistungen in massivbauweise zu erstellen (kein glas
oder netz usw.) die hofseitig angelegten laubengange sind offen und transparent zu gestalten. die 2. und
3.etappe missen zwingend dem farbkonzept und formgebung, wie materialisierung und gestaltung, der
1. etappe angepasst werden.

§ 14 etappierung
die Uberbauung steinmattportal erfolgt in zeitlich ungebundenen etappen.

§ 15 ausnahmen

die baukommission kann geringfiigige abweichungen vom plan und von einzelnen bestimmungen
zulassen, wenn das konzept der tiberbauung erhalten bleibt, sowie die &ffentlichen und achtenswerten
nachbarrechtlichen interessen gewahrt bleiben.

§ 16 in kraft treten

der gestaltungsplan und die sonderbauvorschriften treten mit der genehmigung durch den regierungsrat
und der publikation im amtsblatt in kraft.
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