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§ 1

Allgemeine Bestimmungen

i

2

Geltungsbereich

Zustdndige Behérden

Massgebend fiir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG), der kantonalen Bauverord-
nung (BauV), der {ibrigen einschldgigen Erlasse des Bundes und des Kan-
tons sowie dieses Reglement.

@ Zusténdig fir den Erlass von Nutzungspléanen ist der Gemeinderat.

® Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen beim Regie-
rungsrat Beschwerde geflihrt werden.

¢ Die Anwendung dieses Zonenreglementes im Baubewilligungsverfahren
ist Sache der Baukommission.

§ 2

Pldne und Reglemente

1

2

3

Zonenplan

Erschliessung

Strassenbenennung

Der Zonenplan beinhaltet den Bauzonenplan im Massstab 1:2500 und den
Gesamtplan im Massstab 1:2500. Er-bestimmt die Grundzlge der kinftigen
Ausgestaltung der Gemeinde und enthélt die Einteilung des Gemeindege-
bietes in Zonen verschiedener Nutzung und Ausnltzung. Die Bauweise in
den verschiedenen Zonen wird durch dieses Reglement festgelegt.

* Die Erschiiessungsplane {ber die Verkehrsanlagen im Massstab 1:2500
und 1:500 bestimmen die Strassenklassifizierung, die Lage und Breite.
samtlicher Strassen und Platze mit den dazugehoérenden Trottoirs und Bau-
linien.

* Weitere Erschliessungspldne und Reglemente legen den Ausbau der
Leitungsnetze und sonstige Antagen fir Abwasserbeseitigung und Wasser-
versorgung im Rahmen des Bauzonenplanes fest.

® Massgebend flr die Erschiiessung ist das Reglement (iber die Erschlies-
sungsbeitrdge und -geblihren sowie das Erschliessurigsprogramm.

Die Gemeinderatskommission benennt die Strassen und Wege mit Namen.
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§3 Zonen (PBG §§ 29 ff)

1 Unterteilung Das Gemeindegebiet von Derendingen ist geméss Zonenp!an in folgende
Zonen (und Gebiete) unterteilt

2  Bauzonen - Wohnzone zweigeschossig §4 W2
- Wohnzone dreigeschossig §5 W3
- Wohnzone viergeschossig §6 W 4
- Kernzone-Erhaltung §7 KE
- Kernzone §8 K
- Gewerbezone mit Wohnnutzung §9 Ga
- Gewerbezone mit beschrankter Wohnnutzung §10 Gb
- Industriezone §11 I
- Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen §12 OBA
- Freihaltezone §13 F
- Ortsbildschutzzone §14 OBS
- Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht §15
- Kulturobjekte §16
- Reservezone §17 R

3 Gesamtplan - Landwirtschaftszone §18 L

' - Zone flr Freizeit und Erholung §19 F+E

- Kommunale Naturschutzzone §20 NS
- Kommunale Uferschutzzone §21 us
- Waldrandschutzzone §22 WS
- Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft §23 N+L

- Durch Abféalle belastete Standorte §24
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Bauzonenplan

§4 Wohnzone zweigeschossig (PBG § 30) . W2
1 Zweck Wohnzone
2 Nutzung in der Wohnzone W 2 sind ein- oder zweigeschossige Einfamilienh&duser,

3  Baumasse

Verdichiete Bauweise

5 Empfindlichkeitsstufe

Retheneinfamilienhduser und Mehrfamilienhauser sowie nichtstérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

Ausnitzungsziffer max. 0.45
Grinflachenziffer min. 40 %
Geschosszahl 1oder2 G
Gebiudehbdhe max. 7.50 m

Bei Arealiiberbauungen (ab 2'000m?) kann in den im Bauzonenplan bezeich-
neten Gebieten eine Ausniitzungsziffer von max. 0.55 angerechnet werden.
Vorausgesetzt, dass es sich um eine architektonisch und wohnhygienisch
gute, der baulichen und landschaftlichen Umgebung angepasste Uberbau-
ung handelt und die Uberbauung gleichzeitig oder mindestens gruppenweise
in Etappen ausgeflhrt wird.

ES It (Aufstufungen in ES 1l sind im Empfindlichkeitsstufenplan bezeich-
net). '

§5

Wohnzone dreigeschossig (PBG § 30) W3

_01 Zweck

2 Nutzung

3  Baumasse

4 Empfindlichkeitsstufe

Wohnzone flir Mehrfamilienhéuser

In der Wohnzone W 3 sind zwei- und dreigeschossige, Wohnbauten sowie
nichistérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

Ausnitzungsziffer ) max. 0.60
Grinflachenziffer min. 40 %
Geschosszahl 2o0der3G
Gebédudehthe max. 10.60 m

ES It {(Aufstufungen in ES llI sind im Empfindlichkeitsstufenplan bezeichnet).
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§6

Wohnzone viergeschossig (PBG § 30) W4

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4  Empfindlichkeitsstufe

Wohnzone fOr Mehrfamilienhéuser

tn der Wohnzone W 4 sind drei- und viergeschossige Wohnbauten sowie
nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

Ausn{itzungsziffer max. 0.70
Grinflachenziffer min. 40 %
Geschosszahl 3oder4 G
Gebdudehthe max. 13.50 m

ES Il (Aufstufungen in ES ili sind im Empfindlichkeitsstufenplan bezeichnet).

Kernzone-Erhaltung (PBG §§29 ff) KE

1 Zweck

2 Nulzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Umgebung

6  Empfindlichkeitsstufe

Erhaltung der urspriinglichen, gemischten Siedlungs- und Nutzungsstruktur.

Es sind Wohnbauten, Dienstleistungsbetriebe und nichtstérende Gewerbe
mit zwei Geschossen zul&ssig.

Samtliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch (Proportionen,
Bauart, Dachform, Materialien, farbliche Gestaltung) in die bestehenden
Strukturen einzuordnen.

Ausnh(tzungsziffer max. 0.50
Granflachenziffer min. 40 %
Geschosszah! 2G
Gebiudehdhe max. 7.50 m

Vorgarten und Vorplatze sind in ihrer urspringlichen Art zu erhalten bzw.
wieder herzustellen.

ES Il {(Aufstufungen in ES Hl sind im Empfindiichkeitsstufenplan bezeichnet).
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§8

Kernzone (PBG § 31) K

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4  Besondere Bestimmungen

Empfindlichkeitssiufe

Zentrumsbereich flr Arbeiten, Wohnen, Einkaufen.

Es sind Wohnbauten, Dienstleistungsbetriebe, nichtstérende Gewerbe und
offentliche Bauten mit drei und vier Geschossen zuléssig. Im Erdgeschoss
sind vorwiegend Geschéftsrdume zu erstellen.

Ausnlitzungsziffer : max. 0.80
Grinflachenziffer min. 20 %
- Baumaquivalent pro hochstdmmigen Baum 30 m2

Geschosszahl 3oder4 G
Gebaudehdhe max. 13.50 m

Die Baukommission kann humusierte und begriinte Dachfldchen zu ¥ als
Granflache anrechnen, sofern diese Flachen den Zweck der ordentlichen
Griinflachen erflillen und entsprechend wirken.

ES H (Aufstufungen in ES Il sind im Empfindlichkeitsstufenplan bezeich-
net).

§9

Gewerbezone mit Wohnnutzung (PBG § 32) Ga

1 Zweek

2 Nutzung

3 Baumasse

4 Umgebung

5  Besondere Bestimmungen

6  Empfindlichkeitsstufe

Gewerbezone mit Wohnnutzung

® in der Gewerbezone sind maéssig stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe sowie Wohnbauten zuldssig. Eine reine Wohnnutzung ist nicht zu-
gelassen.

® Nicht zuléssig sind Betriebe mit vorwiegend Lager- und Umschlagsfunk-
tion.

Gebdudehshe " max. 9.00 m
(ausgenommen sind Kamine und technische Aufbauten).
Granflachenziffer . min. 20 %

- Baumé&quivalent pro hochstammigen Baum 30 m2

Auf das Orts- und Landschaftsbild ist geblhrend Racksicht zu nehmen. Um
eine gute Aussenraumqualitét insbesondere im Bereich von Wohnnutzungen
zu erreichen, sind die unlberbauten Flachen naturnah zu gestalten. Die im
Bauzonenplan bezeichneten Griinfldchen sind mit einheimischen, standort-
gerechten Baumen und Stréuchern zu bepflanzen. Die Baubehdrde kann die
Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben.

Fdr die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Gebiete (Innotop-Bereich)
gelten die Baumasse als Richtwerte.

ES I
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§10 Gewerbezone

mit beschrankter Wohnnutzung (PBG § 32) Gb
1 Zweck Reine Gewerbezone
2 Nutzung ? In der reinen Gewerbezone sind massig stérende Gewerbe- und Dienstlei-

3 Baumasse

\@ 4  Umgebung

5  Empfindlichkeitsstufe

stungsbetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen zuléssig.
® Nicht zutassig sind Betriebe mit vorwiegend Lager- und Umschlagsfunktion.

Gebaudehbhe max. 12.00 m
(ausgenommen sind Kamine und technische Aufbauten). _
Grunflachenziffer min. 20 %

- Baumagquivalent pro hochstdmmigen Baum 30 m2

Auf das Orts- und Landschaftsbild ist gebtthrend Ricksicht zu nehmen. Um
eine gute Aussenraumqualitdt insbesondere im Bereich von Wohnnutzungen
zu erreichen, sind die uniiberbauten Flachen naturnah zu gestalten. Die im
Bauzonenplan bezeichneten Grinfiachen sind mit einhetmischen, standort-
gerechten Béumen und Strduchern zu bepflanzen. Die Baubehorde kann die
Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben.

ES HI

§ 11 Industriezone (PBG § 33) I
1 Zweck Ansiedlung und Entwicklung arbeitsplatzintensiver Industriebetriebe.
02‘ Nutzing In der Industriezone sind industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe

3 Baumasse

4  Umgebung

5  Besondere Bestimmungen

6  Empfindiichkeitsstufe

sowie betriebsnotwendige Wohnungen zugelassen.

# Grunflachenaziffer min. 5 %
Geb&udehshe ' max. 16.50 m
{(ausgenommen sind Kamine und technische Aufbauten).

® Die Lange, Hthe und Gestaltung der Gebaude haben auf die benachbarten
Zonen Rucksicht zu nehmen.

Die im Bauzonenplan bezeichneten Griinfléchen sind mit einheimischen,
standortgerechten Badumen und Strauchern zu bepflanzen, Die Baubehérde
kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben. Die Freifla-
chengestaltung ist im Baugesuch darzustellen.

Die'Baubehbrde kann verlangen, dass stérende Lager- oder Umschlagsplat-
ze Uberdeckt oder wirkungsvoll umpflanzt werden.

ES IV
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§12

Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen 6BA
(PBG § 34)

1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4  Umgebung

‘ 5  Besondere Bestimmungen

Sicherung der flr éffentliche Bauten und Anlagen bendtigten Flachen.

Es sind dffentliche Bauten mit ein, zwei oder drei Geschossen zulassig.

Griinflachenziffer min. 20 %
Geschosszahl 1,20der3G
Gebiudehthe max. 10.50 m

Die Umgebung von Bauten sowie die Anlagen sind im Rahmen der Zweck-
bestimmung zu durchgriinen und naturnah zu gestalten.

Die im Bauzonenplan bezeichneten Grunflachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Baumen und Striuchern zu bepflanzen.

Das der Zone fr offentliche Bauten und Anlagen zugeteilte Areal ist der
Abtretungspflicht gemass § 34 Abs. 3 PBG unterstellt.

6 Empfindlichkeitsstufe ES Il bzw. ES I
§13 Freihaltezone (PBG § 36 Abs. 2) F
1 Zweck Erhaltung von Naturcbjekten, Freihalten von empfindlichen Landschafts-

Nutzung

3 Bauten

4 Besondere Bestimmungen

kammern, Trennung und Gliederung der Bauzone (z.B. Baume, Hecken,
Hofstatt).

‘Grin- und Parkanlagen, Spielplatze, Landwirtschaft

Kleinbauten und Anlagen sind gestattet, sofern sie dem jeweiligen Zweck der
Freihaltung entsprechen. '

Die Freihaltezone ist méglichst gut zu durchgriinen, vorzugsweise mit ein-
heimischen, standorigerechten B&dumen und Strauchern.
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Ortsbildschutzzone (PBG § 36) OBS

§ 14
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5  Gestaltung

6 Besonderes

Der Perimeter der Ortshildschutzzone grenzt das schitzenswerte Oris- und
Strassenbild ab. Es soll in seiner Eigenart erhalten bleiben und durch geeig-
nete Massnahmen die baulich und geschichtlich wertvollen Bauten mit ihrer
Umgebung schitzen. Die Ortsbildschutzzone tberlagert Teile diverser Bau-
zohen.

Beziglich Nutzung gelten die jeweiligen Vorschriften der entsprechenden
Zone

- Wohnzone W2 (§ 4)

- Wohnzone W3 (§ 5)

- Kernzone-Erhaltung (§ 7}

- Landwirtschaftszone (§ 18)

Samtliche baulichent Massnahmen haben sich dem Zweck der Zone unterzu-
ordnen und sich hinsichtlich Proportionen, Stellung der Bauten, Bauart,
Dachform, Baumaterial und farblicher Gestaltung ins Crisbild einzufiigen.

Gemass Grundnutzungszone. Im Interesse einer optimalen Einpassung der
Bauten kann die Baubehoérde abweichende Baumasse vorschreiben.

Spezifische Auflagen (ber die Gestaitung konnen im Einzelfall im Baubewilli-
gungsverfahren erfolgen.

Baugesuche innerhalb der Orisbildschutzzone sind der kantonalen Denk-
malpflege zur Stellungnahme einzureichen.

§15

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

1 Zweck

2 Anwendung

3 Anforderungen

Die Gestaltungsplane bezwecken eine gute, angepasste Uberbauung, Ge-
staltung und Erschliessung von zusammenhéngenden Flachen gemaéss § 44
ff PBG. Die verdichtete Bauweise soll mit dem Gestaltungsplan erméglicht
bzw. geférdert werden. .

Der Gestaltungsplan ist in den speziell im Bauzonenplan bezeichneten Ge-
bieten anzuwenden.

Das Gestaltungsplanverfahren kann auf freiwilliger Basis auch in anderen
Gebieten angewendet werden.

a Fiir Gebiete mit Gestaltungsplanpfiicht gelten generell die folgenden Anfor-
derungen:

Aufzeigen eines gesamtheitlichen Baukonzeptes. Dieses soll Auskunft geben
Ober die Bauweise, Nutzungsverteilung, Freiraumgestaltung, Spiel-platze und
Fussgéngerverbindungen.

Aufzeigen einer haushélterischen, wohngerechten Erschliessung in Ergén-
zung der Erschliessungsplane, sowie die Organisation der Parkierung.
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)

4

5

Rechtsgliltige
Gestaltungspléne

Ausnahmen

Rucksichtnahme auf bestehende Orts- und Strassenbilder oder intakte Land-
schaftsteile, Grunflachen und Bepflanzungen.

Griinflachen {Siedlungs- und Erholungsrdume) sind mit siedlungsgerechter
Anordnung der Bepflanzungen (Hochstammb&ume) mit einheimischen und
standortgerechten Arten im Baukonzept darzustelien.

Im Gestaltungsplan ist die Bauetappierung aufzuzeigen.

® Fir die im Bauzonenplan bezeichneten Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
gelten im Besonderen die im Anhang angeftihrten spezifischen Anforderun-
gen.

[m Zeitpunkt des Inkraftiretens des Bauzonenplanes bereits gliltige Ge-
staltungsplane behalten ihre Rechiskraft, soweit diese im Plan mit dem ent-
sprechenden Regierungsratsbeschluss vermerkt sind. Alie andern werden
ausser Kraft gesetzt (siehe Anhang)

Die Baubehdérde kann flr kleinere Bauvorhaben sowie fGr An-, Um- und
Aufbauten, unter Einhaltung der jeweiligen Zonenbestimmungen, auf die Ge-
staltungsplanpflicht verzichten, wenn dadurch die Gesamtiiberbauung nicht
unginstig prajudiziert wird.

§ 16

Kulturobjekte

1

2

Generelie Vorschriften

Geschitzte Objekie

Baugesuche, die kantonal geschtitzte Objekie betreffen, sind der kantonalen
Denkmaipflege zur Genehmigung zu unterbreiten. Bauliche Massnahmen an
solchen Objekten sind méglichst friihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojek-
tes, mit der Denkmalpflege und der Baukommission abzusprechen. Bauvor-
haben bei solchen Objekten verlangen eine entsprechend anspruchsvolle
Gestaltung.

Die im Bauzonenplan als geschiitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund
ihres architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Be-
schluss des Regierungsrates geschitzt. Sie sind entsprechend der Schutz-
verflgung so zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist.
Alle Verdnderungen bedlrfen der Genehmigung der kantonalen Denkmal-
pflege, inshbesondere auch die Erneuerung oder Andergng von Farben, Mate-
rialien und Details wie Fenster, Fensterladen, Tlren, Verputz, Bedachung,
Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger
Zusammenarbeit mit ihr auszufiihren. Details sind jeweils vor der Ausflhrung
mit ihr abzusprechen.

§ 17

Reservezone (PBG § 27) R

1

2

Zweck

Besondere Bestimmungen

Reserven flr die langfristige Erweiterung der Bauzone.

Fur die Zuweisung von Land der Reservezone in die Bauzone ist das ordent-
liche Nutzungsplanverfahren nach §§ 15 ff PBG durchzufihren.
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Gesamtplan

§18

Landwirtschaftszone (PBG § 37 bis) L

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaltung

6 Siles

7 Ausnahmen

8 Empiindlichkeitsstufe

Sicherung ausreichender Kulturtandfiachen flr die Landwirtschaft und die
Landesversorgung sowie zum Schutz von Natur und Landschaft.

Bodenschonende, iberwiegend bodenunabhéangige Nutzung in den Be-
reichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse- und Obstbau.

Far die Zuldssigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden
Bestimmungen von RPG (Bundesgesetz (ber die Raumplanung) und
PBG (Kant. Planungs- und Baugesetz).

Die Bauweise der zuldssigen Bauten hat sich an ortsiblichen Bauformen
zu orientieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung,
Stellung sowie Umgebungsgestaltung und Bepflanzung mit vorzugsweise
einheimischen, standortgerechten Biumen und Strduchern ins Land-
schafisbild einzufigen. Es ist ein in Abwagung s&milicher Interessen op-
timaler Standort zu wihlen. '

Geschosszahl ) 1G/max.2G

Gebdudehdhe max. 7.50m

Silos max. 12.00 m

Dachformen Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdéacher
beidseitig gleich geneigt

Dachneigung mind. 300, max 45 ©

- Gerschilder/Walme max. 55 °©

Bedachung je nach bestehenden Bauten und

Eternit braun oder rot.

Silos sind unauffailig zu plazieren und je nach Umgebung in dunkeibrau-
ner, dunkel- oder graugrtner Farbe zu halten. Firmenaufschriften sind
nicht zulassig.

Ausnahmen sind bezuglich Stellung, Dachform und Dachneigung bei An-
und Nebenbauten moglich, sofern diese im Landschaftsbild nicht stark in
Erscheinung treten sowie bei vorbestehenden anderen Bauformen,

ES I
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§ 19

Zone fiir Freizeit und Erholung F+E

1 Zweck

2 Nutzung

Erstellen von notwendigen Bauten und Anlagen flr Freizeit und Erholung.

Gestattet sind Kleinbauten mit einer Gebaudehhe von max 3.50 m. Im
Bereich des Spielplatzes betrégt die max. Gebaudehéhe flr Spielhauser
4,50 m. '
Notwendige Massnahmen zum Schutze der Umgebung sind im Bauge-
suchsverfahren zu pritfen. '

§ 20

Kommunale Naturschutzzone (PBG § 36) NS

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und Anlagen

4 Besondere Bestimmungen

§ Zusténdigkeit

6 Unterhaltskosten

7 Ausnahmen

Erhaltung und Aufwertung von Lebensréumen fiir schutzwiirdige Pflanzen
und Tiere.

Die Nutzung hat sich dem Zweck unterzuordnen. Zulédssig und notwendig
sind Unterhaltsmassnahmen. (Vergl. Anhang)

Bauten, bauliche Anlagen sowie Terrainverdnderungen (Abgrabungen,
Aufschittungen, Ablagerungen) sind unzuléssig, soweit sie nicht zur Er-
reichung des Schutzzieles erforderiich sind.

Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittel und ihnen gleichge-
stelite Erzeugnisse; Campieren, Feuer entfachen, Aussetzen von Tieren
und Pflanzen, Verlassen der Wege sowie alle anderen Massnahmen, die
dem Schutzziel zuwiderlaufen, sind nicht gestattet.

Zustandig fur Aufsicht und Unterhalt ist die Energie- und Umweltschutz-
kommission. Sie kann die notwendigen Arbeiten durch Abschiuss von
Vereinbarungen Dritten Gbertragen (Landwirte, Férster, Vereine).

Die notwendigen Mittel fir den Unterhalt werden von der Einwohnerge-
meinde im Rahmen des Budget zur Verfugung gestellt:

Uber begriindete Ausnahmen entscheidet die Energie- und Umwelt-
schutzkommission.
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§ 21

Kommunale Uferschutzzone (PBG § 36) us

1 Zweck

2 Nutzung

3 Besondere
Bestimmungen

Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerech-
ter Ufervegetation und Frethaltung der Uferbereiche von Bauten und An-
lagen

Die Nutzung hat sich dem Ziel unterzuordnen; zuldssig und notwendig
sind Unterhalts- und Pflegemassnahmen wie méahen der Borde, verjlngen
und durchlichten der Ufergehdlze usw. Flr das Durchlichten ist die Zu-
stimmung des Kreisférsters notwendig.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel und ihnen gleichge-
stellten Erzeugnissen ist nicht gestattet.

§ 22

Walidrandschutzzone (PBG § 36) WS

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und Anlagen

6

4 Terrainverénderungen

5 Besondere Bestimmungen

Die Waldrandschutzzone bezweckt den Schutz der Waldrander vor bauli-
cher Ausnlitzung und die Erhaltung bzw. Aufwertung des wertvollen
Ubergangsbereiches Wald/offenes Land/Bauzone. In Ergénzung zur na-
turschiitzerischen Behandlung des Waldrandes (stufiger, gebuchteter

- Aufbau) bezweckt sie zudem eine naturnahe Bewirtschaftung des dem

Wald vorgelagerten Landes.
Naturnahe landwirtschaftliche Bewirtschaftung.

in der Waldrandschutzzone diirfen keine Bauten und Anlagen, auch keine
Kieinbauten nach § 3 der Verordnung tiber Waldfeststeliung und Waldab-
stand wie Gartenhéuschen, Sitzbanke, Einfriedigungen, Kompostsilos,
Griliplatze usw. sowie keine Wege und Strassen erstelit werden.

Terrainveranderungen sind nur zuldssig, wenn sie der Aufwertung der
Waldrander als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere dienen.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel und ihnen gleichge-
stellten Erzeugnissen ist nicht zuldssig.
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§ 23

Kommunales Vorranggebiet
Natur und Landschaft N+L

1 Zwecek

2 Nufzung

3 Vereinbarungen

Erhaltung und Aufwertung von vielfaltigen, erfebnisreichen Gebieten mit
ihren typischen Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen. Detaillierte Ziele
und Massnahmen sind im Anhang beschrieben.

Die Grundnutzung richtet sich nach dem Zonenplan, soweit nicht durch
Vereinbarung nach Abs. 3 anders geregelt.

Zur Erreichung der Schutzziele sind Vereinbarungen mit den Bewirt-
schaftern und Grundeigentiimern anzustreben. Darin werden Bewirt-
schaftungsmassnahmen und allfallige Abgeltungen fir naturschiitzerische
Leistungen festgelegt. Die Koordination mit Massnahmen des Bundes und
des Kantons ist durch die vom Gemeinderat beauftragte Instanz sicherzu-
stellen.

§ 24

Durch Abfilie belastete Standorte

1 Zweck

Die stiligelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem entspre-
chenden Kataster nach Art. 23 der Technischen Abfallverordnung vom 10.
Dezember 1990 (TVA, SR 814.015) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in
den Kataster der belasteten Standorte nach Art. 32¢ des Bundesgesetzes
tber den Umweltschutz (USG, SR 814.01) tiberfthrt wird. Dieser Kataster
wird beim kantonalen Amt fiir Wasserwirtschaft (AWW) gefihrt und ist
auch bei den értlichen Baukommissionen vorhanden. Der Kataster gibt
Auskunft Uber die Belastungssituation an einem Ort und tber die zu tref-
fenden Masshahmen. Fir alle mit Abfallen belasteten Standorte gilt, dass
bei Bauvorhaben durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne von §12 der
kantonalen Verordnung Uber Abfélle vom 26. Februar 1992 (KAV, BGS
812.52) zu veraniassen sind und anfallender Aushub entsprechend seiner
Belastungen speziell zu verwerten oder zu entsorgen ist.
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§ 25 Schluss- und Ubergangsbestimmungen

1 Verfahren Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG).

2 inkrafttreten . Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskrafti-
gen Entscheid erledigt sind.

3 Aufhebung Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden fru-
heren Bestimmungen, insbesondere das Zonenreglement vom 10. Mai
1994 aufgehoben.

Vo Gemeinderat beschlossen
Derendingen, ........o. Ly
Der Gemeindgpréasident:

Der Gemeindeschreiber:
/‘ / .

~

Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 663 genehmigt
_ @Solothurn, 4 ﬁp['\\ 'IDDD Der Staatsschreiber:

pr. k. Qlanosrius
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Anhang A

Gestaltungsplanpflichtgebiete (§ 15)

Gebiet Spezifische Anforderungen
Areal Emmenhof Wohnzone W 3 _
GB 737 - Bebauungs- und Nutzungskonzept zwischen Kernbereich, Wohnnutzung,

Industrie, Ortsbildschutz und Emmenkanal

- Als Baumasse gelten die Bestimmungen der W3, die Nutzungsvorschriften
kénnen von der Kernzone (bernommen werden

- Aufzeigen der Erschiiessung des Areals / Fusswegbeziehungen zum Pesta-
lozziplatz, nicht durchgehend far Motorfahrzeuge

- Angebot Parkraum (Parkraumkonzept)

- Erhaltenswerte Baumbesténde, soweit mdglich in Bebauungsplanung inte-
grieren :

- Einbezug Schiuchtbach (evti. Renaturierung) in die Umgebungsgestaltung

- Stellenwert Vifia Pfenninger (reprasentativer Bau) an der Peripherie zur
Industriezone {Ortsbildschutz)

L)

Biumensteinstrasse Sud Wohnzone W2

GB 134 - Aufzeigen eines einheitlichen Bebauungskonzeptes unter Berlicksichtigung
der Larmsituation entlang der Bahnlinie sowie der angrenzenden Ortsbild-
schutzzone

- Erschiliessungssituation unter Einbezug der Bahnquerung Bodmattstrasse

Hauptstrasse Gewerbezone mit Wohnanteil Ga
GB 1150, 1151, 1152, 1514 2.T. - Aufzeigen der Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes
- Rucksichtnahme auf Dorfeingang, Wald- bzw. Bachrand
- Auf dem sudlichen Teil (GB 1514) sind keine Hochbauten zugelassen

Ausserkraftsetzung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes werden folgende Gestaltungspténe
ausser Kraft gesetzt

Narzissenweg RRB Nr. 2190 vom 3.7.1990
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Anhang B

Naturschutzzonen (kommunale) (§19)

[GB Nr. 5 (westlich Affolterwald) |

Beschreibung

Das Grundsttick liegt im Ton-Abbaugebiet der ehemaligen Ziegelei Derendingen und liegt
demzufolge bis ca. 2.30 m tiefer als die angrenzenden Gebiete. Die Parzelle ist allseitig
umsaumt von Hecken und Ufergehsizen des Ritibaches und des Grittbaches. Infolge der
Nahe zum Wald und zu den genannten Béchen, ist die Gelandestufe in Bezug auf die 6ko-
logische Vernetzung der Lebensraume von grosser Bedeutung. (Vergl. auch die Angaben
zum Vorrangebiet Natur und Landschaft N+L 1)

Ziele
Aufwertung der vorhandenen 8kologisch wertvollen Strukturen, insbesondere jene fUr die
bestehende Kreuzkrétenpopulation (Bestandteil der roten Liste).

‘ @ Massnahmen

- Maximum
Es besteht die berechtigte Hoffnung, dass das Grundstiick infolge seiner Topografie, sei-
ner Bodenbeschaffenheit (Lehm) und der beiden Bache, ohne nennenswerte bauliche
Eingriffe zum Biotop aufgewertet werden kann.

- Minimum
Erreichen von Vernassungen des Grundstlickes durch periodisches Einleiten von Bach-
wasser.
Jahrlich einmaliges Auslichten der Bodenvegetation.

GB Nr. 7 (Bestehendes Biotop) |

Vergl. Schutzzonenplan und -reglement sowie das Naturschutzinventar (RRB Nr. 778 vom
8. Marz 1990)

Zitat: "Erhaiten der wertvollen Nassvegetation und des Tlimpels als Laichplatz fir die
Kreuzkréten",

’ GB Nr. 403 (Dreispitz nérdl. SBB) [

Beschreibung
Die Parzelle liegt im Bereich, wo sich Griitbach und Kleine Oesch vereinigen. Sie bildet
damit das siidliche Ende eines dichten Netzes dkologisch wertvoller Strukturen.

Ziele
Aufwertung der vorhandenen 8kologisch wertvollen Strukturen des Grundstiickes und der
Bachlaufe mit ihrer Bestockung.

Massnahmen
Jahrlich einmaliges Auslichten der Bodenvegetation
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Anhang C

Kommunéle Vorranggebiete Natur und Landschaft (§ 22)

[N+L 1, Ischlag, Dorfbach, Riitibach (westlich Affolterwald) ]

Beschreibung -
Das Vorranggebiet erstreckt sich von der Grenze zur Gemeinde Luterbach nach Siiden bis
zur Bahnlinie und vom Waldrand bis zu den Sportaniagen. Das Gebiet ist infolge seiner To-
pografie, seiner Bache und Hecken in Bezug auf die dkologische Vernetzung der Lebens-
réume besonders wertvoll. Damit wird auch Lebewesen mit einem grossen Bedarf schitzen-
der Strukturen der Wechsel innerhalb des Gebietes erméglicht.

Ziele

Erhaltung und Aufwertung des ganzen Gebietes als unverbaute Freifldche mit landschafts-
asthetisch und 8kologisch wertvollen Strukturen.

Erhalten und Aufwerten der naturnahen Bachldufe mit ihrer Bestockung.

Massnahmen

- Ausscheiden extensiv genutzter Wiesenstreifen entlang aller Gewisser im Gebiet (vergl.
§ 12.7 Schutzzonenreglement) und entlang der das Gebiet querenden Hecken.

- Extensive Nutzung in der Landwirtschaftszone.

- Schaffung und Pflege eines strukturreichen, gestuften Waldrandes.

- Freihaltung der gesamten Flache von Hochbauten.

N+L. 2, Biinten, Griittbach |

Beschreibung

Durch die Konzentration von mehreren Fliessgewéassern, Grittbach, Neumattbach, Verbin-
dungsbach und Emmekanal, bildet die Gelandekammer, als ehemaliges Uberschwem-
mungsgebiet auch Wassermatten genannt, ein Relikt der traditionellen Kulturlanschaft des
Wasseramtes.

Im Westen schiiesst das kantonale Vorranggebiet Natur Landschaft "Emme" unmittelbar an
das Vorranggebiet an.

Ziele
o Erhalten und Aufwerten der abwechslungsreichen, durch Bachldufe und Gehalze struktu-
rierten Gelandekammer

Massnahmen

- Sichern eines extensiv genutzten Wiesenstreifens beidseitig des Verbindungsbaches und
des Neumattbaches. (Vergl. § 12.7 Schutzzonenreglement)

- Erhaltung der abwechslungsreichen Vegetation auf dem Damm des Emmekanals.

N+L 3, Sdngelmatten, Kleine Oesch (beidseits der A1) [

Beschreibung

Das Gebiet erstreckt sich beidseits der Autobahn A1 vom Eichholzwald Gber die S&ngelmatt
(0stl. A1) resp. Rutelimatt (westl. A1) zum Kantonalen Reservat Oeschmatt-Dreispitz. Die
Séngelmatt wird durch die naturnah verbaute und bestockte Kleine Oesch durchquert.

Ziele
Erhaltung des wertvollen Oeschlaufs mit seiner Bestockung und Aufwertung der Gebiete als
Lebensraum.
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Massnahmen

- Extensive Bewirtschaftung der gesamten landwirtschaftlichen Flache.
- Pflege der wertvollen Uferbestockung entlang der Kleinen Oesch.

- Verhinderung weiterer Bauten.

- Kein Ausbau der Zufahrt auf das Areal.

IN+L 4, Eichholz |

Beschreibung
Der westliche Teil des Eichholzes wird durch seine Aitholzbesténde mit Stieleichen und Ha-

gebuchen gepragt. Dieser Teil istim Kantonalen Richtplan als Vorranggebiet aufgenommen.
Sudlich des Waldhauses befindet sich ein zum Teil ausgetrockneter Bachiauf. Die Umge-
bung des Bachlaufs war offensichtlich frither durch einen Erlenbruchwald bestockt. Heute
kann der Wald auf dem vernassten Boden als Traubenkirschen-Eschenwald mit Uberresten
eines Erlenbruchs bezeichnet werden. Beide Waldgesellschaften sind selten geworden und
als Zeugen des friiheren Gewésserreichtums im Wasseramt erhaltenswert.

Ziele
Erhalten des Eschenwaldes und der Bruchwaldrelikte im stlichen Teil des Eichholzes.
Aufwertung des zentralen Teils des Eichholzes.

Massnahmen

- Langfristiger Ersatz der vorhandenen Fichtenkulturen durch standortgerechte Waldgeseil-
schaften,

- Erhaltung des fir vernasste Standorte typischen Eschenwaldes siidlich des Waldhauses.

- Schaffung und Pflege strukturreicher, gestufter Waldrénder.
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Zonenvorschriften-Tabelle

Anhang D

Bauten u. Anlagen

Zone Ausniitzungsziffer | Griinflichenziffer Geschosszahl Gebiudehdhe
Wohnzone W2 0.45 40 % 1 oder 2 7.50 m
Wohnzone W3 0.60 40 % 2 oder 3 10.50 m
Wohnzone W4 0.70 40% 3 oder 4 13.50 m
‘Kernzone Erhal- 0.50 40 % 2 7.50m
tung _

Kernzone 0.80 20% 3 oder 4 13.50 m
Baumdguiv. 30 m2

Gewerbezone G a - 20% 9.00m
Baumaquiv. 30 m2

Gewerbezone G b -—- 20% 12.00 m
Baumagquiv, 30 m2

Industriezone .ewn 5% 16.50 m

Zone fir &ffentl. . 20 % 1,2 oder 3 1050 m




