"ZENTRUM IM DREIECK" DORNACH

1. GELTUNGSBERETICH

GB Dornach Nr. 542 (Hans und Bruno Kyburz) 11561 m2
GB Dornach Nr. 543 (Th. Bueche-Ehrsam) 11999 m2
6B Dornach Nr. 544 (Wetterwald AG Immobiliengesellschaft) 31121 m2

Fldche total 6'681 m2

Die Zufahrtsstrasse ab Bruggweg, 8stlich von GB Dornach Nr. 543 und 544 wird in den Perimeter
des Gestaltungsplanes miteinbezogen.

2. ZWECK DES GESTALTUNGSPLANES

BEBAUUNG

Realisierung einer Ueberbauung nach den Vorschriften der neugeschaffenen "Kernzone 2" des Zo-
nenreglementes der Einwohnergemeinde Dornach, einer gut ins Orts— und Quartierbild eingefligten
Wohniiberbauung mit nicht st&renden Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben mit archi-
tektonisch, stddtebaulich und wohnhygienisch hohen Anforderungen, als Beitrag zur Deckung des
in Dornach bestehenden Bedarfs an Wohnungen, zweckmissigen BlirorZumen, und Riumen fiir das
Kleingewerbe an zentraler Lage zwischen Dornachbrugg und Oberdornach. Zum Erreichen dieser
Ziele werden zusdtzlich zu den Zonenvorschriften Sonderbauvorschriften formuliert.
Harmonische, dem Gel#nde angepasste Bauweise, mit minimalen Terrainverdnderungen in der fiir das
Ortsbild von Dornach typischen Bauweise parallel zum Hang verlaufend. Durch die Orientierung
der Stirnfassaden gegen Stden wird auf die bestehenden Einfamilienhiuser optimal Ricksicht ge-
nommen. Fiir die ganze Ueberbauung ist ein flexibles Tragsystem vorgesehen, welches sich fiir
Wohnungen und Biiros gleichermassen eignet. Die Gewerber3ume befinden sich in der Regel im Erd-
geschoss von Bau "A", Bau "B/BI" und Bau "C!.

Migliche weitere Gewerbefldchen werden in den Obergeschossen derselben Bauten untergebracht.

GRUENFLAECHEN

Durch die Ueberdeckung der Autoeinstellhalle und des Ladens (Bau "E" und "B1") mit Humus ent-
stehen grosse zusammenhingende Griinflachen zur Nutzung durch die Bewohner der Ueberbauung. Da-
durch werden 55% der Gesamtfliche zu Grinflichen (gegeniiber 40% im Zonenreglement).

FUSSGAENGERBEREICHE

Oeffentlich zugsngliche, grossziigige Fussgingerbereiche mit einem kleinen "Marktplatz!" auf der
Seite zum Gempenring, eine §ffentliche Fussgingerverbindung als Abkiirzung vom Bruggweg zum
Gempenring, sowie ein Trottoir entlang dem Gempenring (Unterhalt durch die Gemeinde).

Das Wegrecht fir die Fussgingerverbindung und das Trottoir werden grundbuchlich sichergestellt.

STRASSENSEITIGE ERSCHLIESSUNG

Die Hauptzufahrt zur Ueberbauung erfolgt iber den Gempenring, einerseits zur Autoeinstellhalle,
andererseits zu den Abstellplitzen fiir Kurzparkierer. Eine Nebenzufahrt zur Ver- und Entsorgung
ist Uber die bestehende Stichstrasse vom Bruggueg vorgesehen.

Dornach, 15. Dezember 1993 mw/uk
Dornach, 29. Juni 1994 mu/uk
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3. TNHALT DES GESTALTUNGSPLANES

STELLUNG ZUM ZONENREGLEMENT UND ZUR KANT. BAUVERCRDNUNG

Der Gestaltungsplan entspricht den Vorschriften der Zone K2 des Zonenenreglementes der Einwoh-
nergemeinde Dornach und der Kant. Bauverordnung mit Ausnahme der Sonderbauvorschriften unter
Kapitel 4.

BAUBEREICHE

Vier BaukBrper '"AM UBM NCU ynd D" mit 3 Geschossen und Attikageschoss, gemdss Kantonaler Bau-
verordnung § 17, Abs. 3 und § 34, Abs. 3, sowie eine unterirdische Autoeinstellhalle "E" und
der unterirdische Teil des Ladens "B1" sind im Gestaltungsplan in ilhren Baubereichen bestimmt
(strichpunktierte Baubereichslinie). Fassadenvorbauten diirfen die Baubereichslinie um max 2 m
iiberragen, sofern dadurch nicht zwingende Vorschriften verletzt werden.

AUSNUTZUNGSZIFFER

Die Ausnltzungsziffer beziliglich der gesamten Parzellenflidchen von 6'681 m2 im Geltungsbereich
des Gestaltungsplanes betrdgt 0.5, unabhdngig von der Stellung der Baukdrper innerhalb der Bau-
bereiche.

ERSCHLIESSUNG

Die Haupterschliessung der Ueberbauung erfolgt iiber den Gempenring. Die ebenerdigen Zufahrten
zur Uberdeckten Autoeinstellhalle und zu den oberirdischen Parkpldtzen liegen in einer genligen-
den Entfernung der Kreuzung Bruggueg/Gempenring. Eine Nebenzufahrt ab Bruggweg erschliesst den
Bau D mit den zugeordneten 6 Parkplitzen. Zu diesem Zweck wird die bestehende Stichstrasse zu
Lasten der Parz 543/544 verbreitert. Auf Parzelle 544 wird eine 8ffentliche Fussgdngerverbin-
dung zwischen Bruggweg und Gempenring geschaffen.

AUTOABSTELLPLAETZE
Kant. Bauverordnung (Anhang IV): Im Gestaltungsplan:
Wohnen  Gewerbe  Besucher Wohnen  Gewerbe Besucher
{in Autoeinstellhalle %)
Geb3ude A ) 3 3 6% 5% 3
Gebiude B 6 6 5 6% 8* 5
GebZude C 5 3 3 5% L* 3
Gebdude D 7 - 1 2% + 5 - 1
24 12 12 19% + 5 17* 12
TOTAL 48 Autoabstellpldtze 53 Autoabstellpldtze
L AERMSCHUTZ

Fiir die Kernzone K2 gilt die Empfindlichkeitsstufe IIT gemdss Larmschutzverordnung vom 15.Dez.
1986. Laut Lirmgutachten von Jauslin + Stebler Ingenieure AG, Muttenz vom 2. Dezember 1993 sind
fiir diese Ueberbauung keine weiteren Schallschutzmassnahmen notwendig, da die Anforderungen
gemiss SIA 181 und LSV (IGW ES III) eingehalten sind.

Dornach, 15. Dezember 1993 mw/uk
Dornach, 29. Juni 1994 mw/uk



UMGEBUNGSGESTALTUNG / GRUENFLAECHEN / BEPFLANZUNG

Die Gestaltung der Auffiillung und die genaue Lage der Baumallee entlang dem Bruggueg wird im
Zusammenhang mit der bevorstehenden Neugestaltung des Bruggweges mit dem Amt fir Verkehr und
Tiefbau des Kantons Solothurn koordiniert und die Gestaltung des Terrains im Baubewilligungs-
verfahren mit dem Umgebungsplan im Detail geregelt.

Es werden einheimische hochstdmmige LaubbHume vorgesehen.

KEHRICHT UND KOMPOSTIERUNG
Die Kehrrichtbeseitigung erfolgt Uber drei Sammelstellen. Dazu sind Standorte filir geschlossene

Containersammelriume im Gestaltungsplan festgelegt. Im Gestaltungsplan sind zwel Kompostier-
anlagen vorgesehen.

FLACHDACHBEGRUENUNG
Baubereich "EV, die Autoeinstellhalle und Baubereich "B1", der unterirdische Ladenteil sind mit

Humus lberdeckt und vollstindig begriint. Damit erhdht sich der Griinanteil im Gestaltungsplan
auf 55% gegeniiber der erforderlichen Griinflichenziffer von 40% im Zonenreglement.

ETAPPIERUNGSMOEGLICHKEITEN
Eine Etappierung beim Erstellen der Ueberbauung ist wie folgt mdglich:

1. Etappe: = "C" und "D" + “EM oder HB/BIN 4 MM 4 MEW oder HB/BIN 4 MDN 4 HEN
2. Etappe: = MA"™ und "B/B1MY nan npn
3. Etappe: = npH ugn

4, SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Zonenvorschriften Sonderbauvorschriften im Gestaltungsplan
1. Ausniitzungsziffer 0.5 -
2. Vollgeschosse 3 -
3. Gebdudehthe 10.00 m 11.00 o
4. Firsthohe 11.50 12.50 m
5. Gebdudelidnge 40.00 m 42,00 m
6. Hohnanteil 70 % -

7. In Ergdnzung zur Kantonalen Bauverordnung, Stand 1. Januar 1993, § 17, Abs. 3, Dachausbau
und Attika, kinnen die Briistungen des Attikageschosses im Bereich der Treppenhiuser unter-
brochen werden, ohne dass das Attikageschoss zur Ausniitzung zihlt.

Geringfligige Abweichungen vom Gestaltungsplan kann die Baukommission nach Anh&ren des Gemeinde-
rates im Baubewilligungsverfahren gestatten, wenn dadurch die Grundsitze der Ueberbauungsidee
nicht verdndert und keine lbergeordneten, zwingenden Vorschriften verletzt werden.

Dornach, 15. Dezember 1993 mu/uk
Dornach, 29. Juni 1994 mu/uk



GESTALTUNGSPLAN M"ZENTRUM IM DREIECK" DORNACH

5. 6 ENEHMTIGUNSGSV ERWMERKE:

DIE DREI GRUNDEIGENTUEMER

GB Nr. 542 6B Nr. 543 6B Nr. 544
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OEFFENTLICHE AUFLAGE VOM: 19, Aug. 1994 BIS: 19, Sep. 1994

EINWOHNER-GEMEINDERAT DORNACH

GR/GRK 2 0. Juni 1994

Fiir die Einwohnergemeinde Bqrnacn
Per Gemeindeprésident: Der Gemeindescireiber;

4143 Dornach,

REGIERUNGSRAT DES KANTONS SOLOTHURN
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4500 Solothurn,

Max Wetterwald
4143 Dornach, 15. Dezember 1993 mw/uk Dipl. Architekt ETH SIA
4143 Dornach, 29. Juni 1994 mw/uk Planverfasser



