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GESTALTUNGSPLAN ,,GUNZINGERPARK*“ DORNACH

SONDERBAUVOSCHRIFTEN

Geitungsbereich:

GB Dornach Nr. 462 4920 m2
GB Dornach Nr. 464 © 955 m2
GB Dornach Nr. 461, 1970, 1999, 2000 Anteile 869 m2
Flache total 6744 m2
Waldanteil 826 m2
Massgebende Grundstticksflache 5918 m2

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur den eingefassten Bereich gem.
Situationsplan 1:500

Gestaltungsplantyp
Gestaltungsplan Typ C gem. revidiertem Zonenreglement (Ortsplanrevision 1998)

Stellung zum Zonenreglement und der Bauverordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften
(W2a) gemass Ortsplanrevision1998 der Gemeinde Dornach und die kantonale Bauverordnung.

Baubereiche

Der Gestaltungsplan legt folgende Baubereiche fest.

Baubereich A: Max. drei Einfamilienhduser mit zwei Vollgeschossen

Baubereich B: Bestehendes Gebaude.
Das bestehende Gebaude kann im Rahmen eines
Baubewilligungsverfahrens An-, Um- und Ausgebaut werden.
Der Abbruch des bestehenden Gebaudes, wird nur genehmigt, wenn
ein bewilligungsfahiges Neubauprojekt vorliegt. Baugesuche, welche
das bestehende Gebaude oder seine unmittelbare Umgebung
betreffen, sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme
vorzulegen.

Baubereich C, D: Fur diese Bereiche gelten die Zonenvorschriften (W2a) der Gemeinde
Dornach.

Ausniitzung
Anstelle der Ausnitzungsziffer wird fir die Baubereiche A und B eine Bruttogeschossflache
festgelegt.

Bruttogeschossfldche (BGF)

Far die einzelnen Baubereiche werden folgende Bruttogeschossflachen festgelegt:
Baubereich A: max. 800.00 m2

Baubereich B: max. 600.00 m2
Baubereich C: Ausnutzung gemass Zonenvorschriften
Baubereich D: Ausnutzung gemass Zonenvorschriften

Aus den obgenannten Bruttogeschossfléchen ergibt sich, aufgrund der massgebenden
Grundstlcksflache von 5'048 m2, eine durchschnittliche Ausniitzungsziffer von 0.277.

Erschliessung

Die Erschliessung des Baubereichs A erfolgt Uber den Gartenweg.

Die Erschliessung des Baubereichs B erfolgt Uber das bestehende Wegrecht vom Drosselweg her.
Die Erschliessung der Bereiche C und D erfolgt Gber die Allmendanschllsse, der jeweiligen
Stammparzelien.

Kleinbauten

Ausserhalb der Baubereiche A und B sind folgende Bauten erlaubt:

- Eingeschossige, nicht bewohnte Klein- und Nebenbauten bis zu einer Grundflache von 25m2.

- Schwimmbé&der, welche héchstens mit 40cm Hohe Uber das fertige Terrain in Erscheinung treten.

Terrainverdnderungen
Terrainveranderungen missen der kantonalen Bauverordnung entsprechen.

Dachformen

Im Baubereich A sind Dacher mit héchstens 20 Grad Neigung zugelassen.

Griinflachen

Im Bereich der Grunflachen sind die Erstellung von Kleinbauten, Schwimmbadern, privaten
Hauszugéngen und gartenbauliche Nutzung erlaubt.

Etappierung
Die Etappierung ist frei.

Ausnahmen

Abweichungen vom Gestaltungplan, kénnen mit Zustimmung des Gemeinderates im
Baubewilligungsverfahren gewahrt werden, wenn dadurch weder &ffentliche noch nachbarrechtliche
Belange tangiert werden.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.
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