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Geltungsbereich des Gestaltungsplanes:

AM: 23. Nov. 1998

Parzelle Nr. 1745 mit der Fliche von insgesamt 2946 m2.

Baubereich fiir oberirdische Bauten.

Hochbauten sind innerhalb der Baubereiche zu erstellen.

Oberirdische Fassadenbauten diirfen die Baubereiche um
max. 2.00 m tiberschreiten. Bei unter Terrain gelegenen
Vorbauten sowie ins Terrain eingelassene Aussenhéfe ist die
Uberragung der Baubereiche auf max. 3.00 m festgelegt, sofern
dadurch keine zwingenden Vorschriften verletzt werden.

Gebdudemasse in den Bereichen fiir ober- und unterirdische
Bauten diirfen um max. 1,0 m veridndert werden, wenn dadurch

die Nutzungsziffer nicht iiberschritten wird.

Baubereich fiir unterirdisch gelegene Einstellhalle mit

Technik- und Luftschutzraum.

Private Zufahrt zur Einstellhalle.

Privater Fussgingerbereich.

Griinflidchen.

Die Gestaltung der Griinflichen ist im Gestaltungsplan

richtungsweisend angegeben.

Bestehende Hecke.

Die im Massstab 1 : 200 dargestellte Situation, der Grundrisse der Einstellhalle. sowie die
Schnittzeichnungen haben beziiglich Abmessungen und Gestaltung der Bebauung richtungs-

Schlossweg

weisenden Charakter; ihre Verbindlichkeit ist richtplanmissig.
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ZWECK UND INHALT DES GESTALTUNGSPLANES

Der Gestaltungsplan bezweckt eine Bebauung mit grossziigigen, freistehenden
Einfamilienhiusern mit hoher Wohnqualitit nach den Bestimmungen von Paragraph 44 des

Planungs- und Baugesetzes des Kanton Solothurn sowie nach den Vorschriften der Zone E2
des Zonenreglementes Dornach.

Dabei wird eine optimale architektonische und stidtebauliche Integration in das bestehende
Bebauungsbild und die landschaftlichen Gegebenheiten unter Riicksichtnahme der
architektonisch und kulturgeschichtliche bedeutsamen Lage angestrebt.

Bebauung

Die geplante Bebauung zeichnet sich durch eine harmonische, dem Gelénderverlauf folgende
Bauweise aus,

Die Gebiude sind in den Hang integriert, so dass sie bergseitig eingeschossig und talseitig
zweigeschossig in Erscheinung treten.

Bergseitig der Hauser 1, 2 und 3 befinden sich aussenliegende, ins Terrain eingelassene
Aussenhéfe, die zu einer optimalen natiirlichen Belichtung der Gebdude beitragen.

Griinflichen

Die freistehenden Gebiude sind von Griinflichen umgeben. Zusitzlich tragen die begriinten

Flachddcher sowie die bergseitig fliessend ins Gelénde libergehenden Dachterrassen zu den
Aussenraumqualititen der Uberbauung bei.

Fussgiingererschliessung

Zentrales Element des Fussgingerbereiches bildet der Hohenweg, der horizontal zwischen
den beiden Hiuserreihen verliuft. Vom &ffentlichen Strassenraum wird er entweder iiber

einen von der Einstellhalle ausgehenden Lift oder tiber vom Stiidliweg ausgehende Fusswege
erreicht.

Durch seine attraktive Gestaltung soll er auch als Aufenthalts- und Spielzone dienen.

Strassenseitige Erschliessung

Die Zufahrt zur Uberbauung erfolgt vom Stiidliweg iiber die geplante Einstellhalle, welche fiir
Bewohner und Besucher 11 Einstellplitze vorsieht.

Kehricht
Die Kehrichtbeseitigung erfolgt iiber einen zentralen Sammelplatz.

Dachform

Als Dachform der Uberbauung sind mit Humus berdeckte, begriinte Flachddcher
vorgesehen. Mit der Begriinung und mit den abgestuften, zum Teil fliessend ins Gelinde

ibergehenden Dachflichen soll auf die empfindliche landschaftliche und stidtebauliche
Situation Riicksicht genommen werden.

Autoabstellpliitze .
(Ermittlung gemiss Kantonaler Bauordnung, Anhang IV)

- Anrechenbare BGF der Gebéude 1 bis 5 : 883,8 m’
- Erforderliche Stellplitze 10
- _Besucherparkplitze (10 %) 1
Total erforderlich 11
Geplante Stellplitze 11
Parkplitze

Die genaue Anzahl der Parkplitze ist im Baubewilligungsverfahren festzusetzen.

BAUVOFSCHRIFTEN DES GELTUNGSBEREICHES

Die Bauvorschriften des Gestaltungsplanes entsprechen den Vorschriften der Zone E2 des
Zonenreglementes der Einwohnergemeinde Dornach und der Kant. Bauverordnung, mit
Ausnahme der Dachform, die vom §5 des Zonenreglementes Dornach abweicht.

- Ausniitzungsziffer 0,3

- Bei der anrechenbaren Landfléiche des Grundstiickes von 2'946 m?2 betrigt
die zuléssige anrechenbare Bruttogeschossfliche der 5 Wohneinheiten

insgesamt: ; 833,8 m2
Zulissige Bruttogeschossfliichen der Wohneinheiten:
- Haus 1 175,8 m2
- Haus?2 180,6 m2
- Haus3 175,8 m2
- Haus 4 175,8 m2
- _Haus 5 175.8 m2
Summe Haus 1 — § 833.8 m2
- Vollgeschosszahl . 2
- Gebiudehshe talseits max. 7,50 m
- Gebdudehshe bergseits max. 6,00 m
- Gebdudeldnge max. 20,00 m
- Gebidudezahl 5 EFH, 1 unterirdische Einstellhalle
- Dachform , Flachdach
- Dachmaterial ' intensive Begriinung
Hecke

Die bestehende, geschiitzte Hecke ist wihrend der Bauphase z.B. durch entsprechende
Abschrankungen vor Beeintrichtigungen zu bewahren.

Geringfligige Abweichungen vom Gestaltungsplan kann die Baukommission im Baugesuchs-
verfahren bewilligen, wenn dadurch die Uberbauungsidee nicht verindert wird und keine
tibergeordneten, zwingenden Vorschriften verletzt werden. Im tbrigen gelten die
Bestimmungen des Bau- und Zonenreglementes der Gemeinde sowie die ibergeordneten

kantonalen Vorschriften.
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