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Perimeter Geltungsbereich Gestaltungsplan

Abbruch bestehende Gebaude

Rechtskraftige Baulinien
Baubereich fir Hauptbauten 2-geschossig

Hauptbauten 2-geschossig mit Satteldach

An- und Vorbauten 1-geschossig
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Zu-/ Ausgange Einstellhalle / Schutzraume

Fussgéngerbereich / Zugange zu Gebauden

Fussweg mit beschranktem Fahrverkehr

Verkehrsflachen

Gehrecht zugunsten der Einwohnergemeinde

Ein- und Ausfahrt Einstellhalle

Multifunktionaler Quartierplatz / Spielplatz

Grinflachen

Baume

Sammelstellen Kehricht

Gewachsenes Terrain (gemass Schnitte)

Gestaltetes Terrain (geméass Schnitte)

Vorschriften zum Gestaltungsplan

Gestutzt auf Art. 14 und 44 - 47 des Planungs- und Baugesetzes des Kt. Solothurn vom 3. Dezember 1978
(RBG) erlasst die Einwohnergemeinde Dornach den Gestaltungsplan 'Saffret’ und die dazugehdrenden
Bestimmungen verbunden mit Sonderbauvorschriften:

1. Geltungsbereich und Stellung zum (ibergeordneten Planungs- und Baurecht

Der Gestaltungsplan und die dazugehérenden Bestimmungen gelten fir das im Plan durch eine rot punktierte
Linie begrenzte Gebiet (Perimeter Gestaltungsplan).

Der Gestaltungsplan mit den dazugehérenden Vorschriften entspricht den Zonenbestimmungen der Wohn-
zone W2b der Einwohnergemeinde Dornach und der Kant. Bauverordnung mit Ausnahme der erganzenden
Sonderbauvorschriften unter Kapitel 4.

2. Zweck

Bebauung

Hauptzweck ist die Realisierung einer Uberbauung mit familienfreundlichen Doppel- und Reiheneinfamilien-
hausern bzw. Mehrfamilienhdusern nach den anspruchsvollen Zielsetzungen gemass § 44 (Gestaltungspléne)
des Planungs- und Baugesetzes des Kt. Solothurn sowie gestiitzt auf die Bestimmungen der Wohnzone W2b
des Zonenreglementes der Einwohnergemeinde Dornach.

Die Uberbauung soll sich harmonisch ins Orts- und Quartierbild einfiigen und architektonisch, stadtebaulich
sowie wohnhygienisch hohen Anforderungen genlgen, als Beitrag zur Férderung von Wohneigentum mit
Uberdurchschnittichem Wohnwert und Preis-/Leistungsverhaltnis. Zum Erreichen dieser Ziele werden zu-
sétzlich zu den Zonenvorschriften Sonderbauvorschriften formuliert.

- Durch harmonische, dem Gelédnde angepasste Bauweise, mit minimalen Terrainveranderungen und durch
konsequente Anordnung und Ausrichtung der Baukérper wird auf die im Quartier bestehende Bebauung
und auf eine gute Gesamtorientierung der Uberbauung optimal Ricksicht genommen.

Erschliessung / Parkierung
Die Zufahrt der Uberbauung erfolgt von Norden her (ber den Kreuzweg in eine zentrale unterirdische Einstell-

halle. Die Besucherparkierung soll perifer angeordnet werden. Damit wird eine optimale Aussenraumgestaltung

ohne Verkehr im Inneren der Uberbauung méglich.

Griunflachen

Grosse zusammenhangende Grunflachen auf der Eingangs- und insbesondere auf der Gartenseite der Ein-
familien- bzw. Mehrfamilienh&user sowie die konsequente Anordnung von Hochstammb&aumen an den Portal-

bereichen der Fusswege zur Uberbauung sollen eine gute Aussenraumqualitat und Identitat im Quartier sicher-

stellen.

Fussgangerbereiche

Die Uberbauung wird mit einem orthogonalen Wegsystem erschlossen und durch einen zentralen Platz sowie
zwei perifere Vorplétze ergénzt, welche grundsatzlich den Fussgangern vorbehalten sind. Flr ausserordent-

liche Falle, wie Feuerwehr oder Zligelwagen ist der zentrale Nord-/Stdweg mit 3 Meter Breite auch fiir schwe-
re Fahrzeuge befahrbar, welcher zudem mit einem 6ffentlichen Gehrecht zugunsten der Einwohnergemeinde

versehen wird. Der Ingelsteinweg wird zudem als Fussweg mit beschranktem Fahrverkehr (Breite 3 m) klassiert.

Der Platz in der Mitte der Uberbauung soll der Begegnung der Quartierbewohner und als Spielplatz fiir Kinder
dienen.

Offentl. Gehrecht zugunsten der Einwohnergemeinde

Oberirdische Parkpléatze (6 Besucher-/ 3 Bewohnerpléatze)

min. 51 Abstellplatze unterirdisch und Zivilschutzraume,

Quartierinterne Not- und Servicezufahrt mit 6ffentlichem
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3. Bestimmungen zum Gestaltungsplan

Baubereiche

Die Baubereiche im Gestaltungsplan definieren die lagemassige Begrenzung, innerhalb welcher die Haupt-
bauten (2 Vollgeschosse, 1 Dachgeschoss) erstellt werden dirfen. Das Uberbauungskonzept sieht nach-
folgende 3 Geb&udetypen vor. Typ A: Mehrfamilienhaus mit symmetrischem Satteldach, Typ B: Doppel-
einfamilienhaus mit asymmetrischem Satteldach, Typ C: Reiheneinfamilienhaus mit asymmetrischem
Satteldach.

An- und Vorbauten (ein- bzw. zweigeschossig) dirfen die Baubereiche der Hauptbauten tiberragen.

Ausserhalb der Baubereiche sind Velountersténde erlaubt. Diese sind bezlglich Lage und Gestaltung gut
in die Bebauung zu integrieren.

AusnUtzungsziffer

Die Ausnitzungsziffer (AZ) innerhalb der im Gestaltungsplan befindlichen Bauparzellen von gesamthaft
10'314m2 (Parz. 777, 1904, 1906) betragt 0,45. Dabei wird eine Erhéhung der AZ von 0,40 auf 0,45 aufgrund
des Klaren architektonischen Uberbauungskonzeptes und der guten Einpassung in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung im Rahmen der Sonderbauvorschriften beansprucht. Die zu 6ffentlichem Strassen-
areal abzutretenden Verkehrs- bzw. Fusswegflachen sowie die mit 6ffentlichen Fusswegrechten belegten
Flachen kénnen bei der Berechnung der zulédssigen Nutzung zusétzlich miteinbezogen werden. Im Gbrigen
errechnet sich die AZ nach der Kantonalen Bauverordnung (KRB vom 3. Juli 1978).

Dachformen

Die Dachformen fir die Hauptbaukérper werden gestutzt auf die Typenbezeichnung im Gestaltungsplan wie
folgt festgelegt:

- Typ A: Mehrfamilienhaus mit symmetrischem Satteldach
- Typ B: Doppeleinfamilienhaus mit asymmetrischem Satteldach
- Typ C: Reiheneinfamilienhaus mit asymmetrischem Satteldach

Die Satteldacher der Hauptbauten werden mit einheitlichen, dem Quartier und der Umgebung angepassten
Materialien eingedeckt.

Die eingeschossigen An- und Vorbauten werden mit begriinten Flachdachern versehen.

Erschliessung flir Motorfahrzeuge und Fussgéanger

Die Erschliessung der Uberbauung mit Motorfahrzeugen erfolgt von Norden her iber den Kreuzweg in eine
unterirdische Einstellhalle. Die Nord-/Stidverbindung mitten durch die Uberbauung bleibt lediglich als Not-/
und Servicezufahrt (Feuerwehr, Zligelwagen, ausserordentliche Transporte etc.) zugunsten der dortigen
Quartierbewohner vorbehalten. Der Ingelsteinweg ist als Fussweg mit beschranktem Fahrverkehr vorzu-
sehen. Alle Ubrigen Wege sind ausschliesslich reine Fusswege.

Die Nord-/Stidverbindung durch’s Quartier sowie die Fussgéngerbereiche entlang der Randstrassen werden
zusétzlich mit einem &ffentlichen Gehrecht zugunsten der Einwohnergemeinde belegt.

Der Ausbau des Saffretweges auf 5.0 m Breite und des Ingelsteinweges auf 3,0 m Breite sowie ein Festlegen
eines allfalligen speziellen Verkehrsregimes bei den Randstrassen der Uberbauung erfolgt durch die Ein-
wohnergemeinde.

Parkierung

Die quartierinterne Parkierung wird durch eine zentrale unterirdische Einstellhalle (Quartierbewohner) sowie
durch oberirdische Abstellplatze (Besucher und Quartierbewohner) entlang des Saffretweges sichergestelit.
Weitere Parkplatze kénnen im Rahmen des Baugesuchsverfahrens im Zusammenhang mit der Gestaltung
der Vorplétze am Kreuzweg angeordnet werden. Somit kdnnen die Larmimmissionen fir die Uberbauung
und die Nachbarschaft minimiert werden.

Nachweis der Abstellplétze flir Motorfahrzeuge gemaéss spezieller Berechnungsgrundiage der Gemeinde:

Berechnungsgrundlage P"(ennwerte der P erforderlich P ausgewiesen
Uberbauung
Fir Wohnen: Anzahl WE = 36 WE 54 P 51 P (Einstellhalle)
1,5 P/ WE (Wohneinheit) 3 P (oberirdisch)
Fur Besucher: 54 P fur Wohnen 6P 6 P (Besucher
10% der P (Wohnen) oberirdisch)
TOTAL 60 P 60 P
Larmschutz

Fir den Geltungsbereich des Gestaltungsplanes gilt im Sinne der Bestimmungen der Wohnzone W2b die
Empfindlichkeitsstufe Il geméss Larmschutzverordnung vom 15.12.1986.

Platze / Umgebungsgestaltung / Griinflachen / Bepflanzung

Die Ausgestaltung der im Gestaltungsplan definierten Platze (zentraler, multifunktioneller Quartierplatz und
nordliche Vorplatze) soll auf die Bedirfnisse der Quartierbewohner ausgerichtet werden. Detailfestlegungen
erfolgen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

Die Ausdehnung der Grinflachen und die Lage der Baume und Baumgruppen haben im Gestaltungsplan
richtungsweisenden Charakter. Detailgestaltung des Terrains, der Vorplatze am Kreuzweg und der Griin-
flachen sowie die Lage der Baume werden mit einem Umgebungsplan im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens geregelt. Dabei sollen standortgerechte Bepflanzungen und hochstdmmige Baume vorgesehen
werden.

Die Stttzmauer entlang dem Saffretweg kann eine Hohe von maximal 2.00 m aufweisen. Dabei muss eine
Mauerh6he Uber 1.50 m als abgesetzte Mauer um 0.50 m zurlickversetzt werden. Die Stitzmauer bzw. die Ra-
batte zwischen den abgesetzten Stitzmauern sind mit selbstkletternden Pflanzen (Efeu, Reben) zu begrinen.

Kehricht

Die Kehrichtbeseitigung erfolgt tber drei im Gestaltungsplan definierte quartierinterne Sammelplatze (Stand-
orte fir Sammelcontainer).

4. Sonderbauvorschriften

Die Sonderbauvorschriften im Gestaltungsplan weichen von den ordentlichen Zonenvorschriften wiefolgt ab:

Massworschiten | e e | e oot | ifeene
Voligeschosse  (VG) max. 2 keine Uberschreitung zu W2b -
Ausnitzungsziffer max. 0.40 max. 0.45 0.05
Gebéaudelange max. 24.00 m max. 44.00m (Typ A+C) 20.00m
Gebaudehohe max. 7.50 m keine Uberschreitung zu W2b s
EIEtho e gemmesen o max. 7.00 m keine Uberschreitung zu Web
L max. 1.50 m max. 2.00m max. 0.50 m

Geringflgige Abweichungen vom Gestaltungsplan und dessen Bestimmungen kénnen von der Baukom-
mission nach Anhéren des Gemeinderates im Baubewilligungsverfahren gestattet werden, wenn dadurch
die Grundsétze der Uberbauungsidee nicht verandert und keine tbergeordneten, zwingenden Vorschriften
verletzt werden.



