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Zweck des Gestaltungsplanes

Der Gesfaltungsplan bezweckt eine geordnete Bebauung des Gebietes entiang des Matfenweges unter Respeklierung des
sensiblen Hangberelches. Es sollen planungsrechtiiche Voraussetzungen fir die Erichiung von preisgUnstigem Wohnraum
geschaffen werden. Grundlage dazu bildet das Planungs- und Baugesetz des Kantons Solothurn § 44 Uber Gestaltungspldne,
sowie die Vorschrifien der Zone W2b des Zonenreglements der Einwohnergemeinde Dormach.

Die einheitiche Uberbauung mit familienfreundlichen Doppeleinfamilienhdusern mit unterirdischen Garagen und einem
bereits ausgefihrfen Doppelhaus am nérdlichen Parzellenrand, soll sowohl stédfebaulich, wie wohnhygienisch hohen
Anforderungen genligen und einen Beifrag leisten, zur Férderung des preisglinstigen Wohnungsbaues mit hohem Wohnwert.
Mit der Realisierung ist im weiteren die konfaminierte Bodenschicht im Bereich der Wohnbauten zu sanieren.

Geltungsbereich des Gestaltungsplanes

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes umfasst die Parzellen 68 Domach Nummer 233, 2808, 2800, 2810, 2811, 2812,
2813, 2822, sowie der im Hangbereich liegende Tell der Parzelle 239, mit einer Gesamifidche von 95290 m2.

Gliederung innerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb des Geltungsbereiches werden unterschieden:

§ 3 Bodenschufz und Nutzungseinschrénkungen

Der Bereich zwischen Mattenweg (im Westen) und Hangbaulinie (im Osten), umfassend Wohnbauten mif NebenfiGchen inkl.
‘Srinfiédchen fir private Gérten® ist im Sinne einer Dekontamination so zu sanieren, dass auf dieser Fldche auf jegliche
Nufzungseinschrénkungen (Spielplatz, Hausgarten, efc) verzichtet werden kann. Das hiezu nofwendige Aushub-,
Weiterverwendungs- und Enfsorgungskonzept Ist vor der Erteilung der Baubewiligung dem Amt fur Umweltschutz zur
Genehmigung einzureichen.

Fur den restlichen Bereich, umfassend Hangbereich und Freihaltezone, werden im Rahmen des Baubewiligungsverfahren die
notwendigen Nutzungseinschrénkungen basierend auf Art. 34 Abs. 2 USG und Art. 10 VBBO erlassen. Dieser Teilperimeter wird
in den kant. Kataster der mit Abfalien belasteten Standorte aufgenommen.

§ 4 Baubereiche

Alle acht neu zu erstellenden Baukdmer mit UG, EG, OG, und AG, sowie Garagen sind nur innerhalb der gekennzeichneten
Baubereiche zugelassen.

§5 Bauhdhen

Es ist eine einheifliche Sockelgeschosshéhe von max 1.50 m vorgegeben. Die Koten der fertigen Erdgeschossboden dirfen

im Maximum den im Gestalfungsplan angegebenen Héhen entsprechen. Die Gebdude- und Firsthdhen richten sich nach
dem Zonenreglement der Gemeinde Dornach.

§ 6 Dachgeschoss und Dachformen
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. . B Im Baubereich B sind nur Aftikageschosse geméiss § 17 bis KBV mit Pultdéichern mit mindestens 5° Grad Dachneigung §
Freihaliezone; Dieser oberste Tell des Hanges ist eine selbsténdige Grinzone und darf nicht Uberbaut werden 2ugelassen. Im Baubereich A sind nur Saffeldécher gemdss § 17 bis KBV zugelassen. =4
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a\‘ N k M [ Nutzungsberechnung miteinbezogen werden. ‘ § 7 Fassadengestalfung/Materialisierung i P TERRAIN
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4500 Solothur Baubereich: Dieser Teil zwischen der Baulinie am Hangfuss und der Baulinie entiang des Mattenweges ist flr | Die Fassadengestaltung hat im Baubereich B mit einheiflichen Materialien zu erfolgen. Der Baubereich A kann abweichend _ MATTEN WED
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Rosa Kunz-Vogti, . Dem Uberbauungsprojekt liegt eine Neuordnung der Parzellenfiéichen zugrunde. E £s sind folgende Parkplétze zu erstellen: ;
, i Baubereich A: 2 Plétze pro Einfamilienhaus '
(=T - Baubereich B: 16 Pléiize in Garagen, 16 Besucherplitze
Franziskus Vogtii-Kunz, 4143 Domach A ) Bauliche Nufzung
Die Ausnifzungsziffer flir den gesamfen Bereich des Gestaltungsplanes betrégt 04. Die Fidche der nutzungsberechtigten § 9 Nutzung und Gestaltung der Aussenrume . BAUBEREICH B . : l
) ) ) Parzellenteile (exklusive Freihaltezone) befrégt 729900 m2, was eine maximal mégliche Nufzung von 2'919.00m2 ergibt. Die BAUBEREICH A . :
Blasius Vogti-Walliser, 4143 Dornach Nufzungen verteilen sich wie folgt auf die einzelnen Baubereiche: Die Vorgartenbereiche sind einheitiich und zusammenhéngend zu gestalten. Die Begrenzung zum Matfenweg muss mif einer AUSGEFUHRT PROJEKTIERT ‘ 1 I
. . Mauer von max 50cm erfolgen. Die privaten Garfenbereiche ostseitig zwischen Hausfiucht und Hangbaulinie kénnen :
ggﬁgg:‘:zg g‘ a&gs&_ﬁn :‘lﬂgtnng 1,328% mg individuell gestaltet werden, wobei auf Gartenhéige weltmaoglichst zu verzichten Ist.
Elisabeth Végtli, 4143 Domach Total P Nutzun 2'220.00 m2 Die Beléige sind mit sickerftihigern Material zu versehen. Die Freihalfezone und der Hangbereich sind in ihrer jefzigen !
‘ S Gesfaltung und Nufzung unveréindert zu belassen. Mit der Einreichung von Baugesuchen ist ein verbindlicher . I :
Umgebungsplan einzugeben. ‘ 2809 233 |
Bruno Végtli, vertreten durch Blasius Vet Senderbauvorschriffen
§ 10 Schlussbestimmungen

i § 1 Erschliessung

Curly René und Bernadette, 4143 Dornach Geringfligige Anderungen vom Gestalfungsplan kann die Bau-/ Werk- und Planungskommission, nach Anhéren des

Gemeinderates, Im Baubewiligungsverfahren gestatten, wenn dadurch die Grundséfze der Uberbauungsidee nicht ‘
verdndert und keine Ubergeordneten, zwingenden Vorschriften verletzt werden. Die Gestaltungsplanvorschriffien trefen mit |
Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Selothum in Kraft. ‘

Die Fussganger- und Verkehrerschliessung erfolgt ausschiiesslich vom Maftenweg her. Daran liegen die Garagen, die
Besucherplétze sowie die Hauszugénge.

Dietwiler Rainer und Felicitas, 4143 Dornach

§ 2 Quellwasserschufzzone

PLANVERFASSER Der nérdiiche Parzellentell im Bereich des Doppeleinfomilienhauses auf Parzelle 2809 und 2810 liegt innerhalb
Quellschutzgebietes Sl, der stidlich daran angrenzende Parzellenteil bis zur Grenze der Parzelle 239 im Schutzgebiet Slil. Fur

. - . alifdllige Schutzmassnahmen sowie bauliche Randbedingungen ist das Schutzzonen-Reglement des Kantons Solothurn bzw.
Schmid + Burgin, Architektur, Drosselweg 20, 4143 Domach der Einwohnergemeinde Domach massgebend. Im Bereich des Quellschutzgebietes Sil darf die Unferkante der Fundamente

|
ausnahmsweise bis 1.50 m unter das gewachsene Terrain reichen. Ebenfalis sind Graben flir notwendige Medienleitungen in
diesemn Bereich gestattet.
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