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6 E S T A L T U N 6 S P L A N

"ZENTRUNM IMN DREIECK® DORNACH

1. GELTUNGSBEREICH

6B Dornach Nr. 542 (Hans und Bruno Kyburz) (Neuer Grundeigentimer: GB ImmoNova) 11561 m2
GB Dornach Nr. 543 (Th. Bueche-Ehrsaa) {Neuer Grundeigentimer: GB ImmoNova) 11998 m2
GB Dornach Nr. 544 (Wetterwald AG Immobiliengesellschaft) N 31121 m2

Fléche total 6'681 n2

Die Zufahrtsstrasse ab Bruggweg, Bstlich von GB Dornach Nr. 543 und 544 wird in den Perimeter
des Gestaltungsplanes miteinbezogen.

2. ZWECK DES GESTALTUNGSPLANES

BEBAUUNG

Realisierung einer Ueberbauung nach den Vorschriften der neugeschaffenen "Kernzone 2" des Zo-
nenreglementes der Einwohnergemeinde Dornach, einer gut ins Orts— und Quartierbild eingefiigten
Wohnliberbauung mit nicht stdrenden Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben mit archi-
tektonisch, stidtebaulich und wohnhygienisch hohen Anforderungen, als Beitrag zur Deckung des
in Dornach bestehenden Bedarfs an Wohnungen, zweckm¥ssigen Blrordumen, und Réumen fir das
Kleingewerbe an zentraler Lage zwischen Dornachbrugg und Oberdernach. Zum Erreichen dieser
Ziele werden zusHtzlich zu den Zonenvorschriften Sonderbauvorschriften formuliert.
Harmonische, dem GelXnde angepasste Bauweise, mit minimalen Terrainver&nderungen in der flir das
Ortsbild von Dornach typischen Bauweise parallel zum Hang verlaufend. Durch die Orientierung
der Stirnfassaden gegen SlUiden wird auf die bestehenden Einfamilienhduser optimal Rlcksicht ge-
noamen, Fir die ganze Ueberbauung ist ein flexibles Tragsystem vorgesehen, welches sich fiur
Wohnungen und Bliros gleichermassen eignet. Die- Gewerberume befinden sich in der Regel im Erd-
geschoss von Bau "A", Bau "B/B1" und Bau “C",

MBgliche weitere Gewerbeflichen werden in den Obergeschossen derselben Bauten untergebracht.
Alle Hochbauten sind im Minergie-Standard zu erstellen.

GRUENFLAECHEN
i i nit Humus ent-
stehen grosse zusammenhingende Grlinfllichen zur Nutzung durch die Bewohner der Ueberbauung. Da-
durch werden 55% der Gesamtfliche zu GrUnflichen (gegenliber 40% im Zonenreglement).

' Durch die Ueberdeckung der Autoeinstellhallen und des Ladens (Bau "E1" + "E2" und "B1")

FUSSGAENGERBEREICHE )

Oeffentlich zugiingliche, grosszligige Fussgingerbereiche mit einem kleinen “Marktplatz® auf der
Seite zum Gempenring, eine Bffentliche Fussgingerverbindung als Abklirzung vom Bruggweq zum
Gempenring, sowie ein Trottoir entlang dem Gempenring (Unterhalt durch die Gemeinde).

Das Wegrecht fir die Fussgingerverbindung und das Trottoir werden grundbuchlich sichergestellt.

STRASSENSEITIGE ERSCHLIESSUNG
Die Hauptzufahrt zur Ueberbauung erfolgt tber den Gempenring, einerseitsZzur—Auteeinstellhalle,
andererseits zu den Abstellpl¥tzen flir Kurzparkierer. Eine Nebenzufahrt zur Ver- und Entsorgung

ist Uber die bestehende Stichstrasse vom Bruggweg vorgesehen.
2 zu den Autoeinstelthallen

Dornach, 15. Dezember 1993 mw/uk
Dornach, 29. Juni 1994 mw/uk
Anderungen: Aesch, 16.02.2009 Hj. Miiller + Partner Architekten SIAAG







3. INUHALY DES GESTALTUNGSPLANES

STELLUNG ZUN ZOKENREGLEMENT UND ZUR KANT. BAUVERORDNUNG
Der Gestaltungsplan entspricht den Vorschriften der Zone K2 des Zonenenreglementes der Einwoh-
nergemeinde Dornach und der Kant. Bauverordnung mit Ausnahme der Sonderbauvorschriften unter

Kapitel &.

 BAUBEREICHE

Vier BaukBrper “A" uBM HCH ynd "D" mit 3 Geschossen und Attikageschoss, gemiss Kantonaler Bau-
verordnung § 17, Abs. 3 und § 34, Abs. 3,°sewie—eine—unterirdische—Autoeinstellhalle—EL und
der unterirdische Teil des Ladens "B1" sind im Gestaltungsplan in-ihren Baubereichen bestimmt
(strichpunktierte Baubereichslinie). Fassadenvorbauten dirfen die Baubereichslinie um max 2 »
iberragen, sofern dadurch nicht zwingende Vorschriften verletzt werden.

3 sowie zwei unterirdische Autoeinstellhallen "E1" + "E2"

AUSNUTZUMGSZIFFER

Die Ausnlitzungsziffer bezliglich der gesamten Parzellenflichen von 6'681 w2 im Geltungsbereich
des ‘Gestaltungsplanes betrigt 85, unabh#ngig von der Stellung der Bauk&rper innerhalb der Bau-
bereiche. 0.54

ERSCHLIESSUNG

Die Haupterschliessung der Ueberbauung erfolgt Uber den Gempenring.’Die—echenerdigen—Zufahrten
zur—iberdecicten—hutoeinstelthelle und zu den oberirdischen Parkplitzen liegen in einer geniigen-
den Entfernung der Kreuzung Bruggweg/Gempenring. Eine Nebenzufahrt ab Bruggweg erschliesst den
Bau D mit den zugeordneten 6 Parkplitzen, Zu diesem Zweck wird die bestehende Stichstrasse zu
Lasten der Parz 543/544 verbreitert. Auf Parzelle 544 wird eine &ffentliche Fussglngerverbin-
dung zwischen Bruggweg und Gempenring geschaffen.

4 Die ebenerdige Zufahrt zu den Uberdeckten Autoeinstelihallen

AUTOABSTELLPLAETZE .

Kant. Bauverordnung (Anhang IV): Ia Gestaltungsplan:

Wohnen Gewerbe Besucher Wohnen Gewerbe Besucher
: (in Autoeinstellhalle ¥*)
Gebiude A 6 3 3 6% 5% 3
Gebiude B 6 6 5 6% 8 s
Geb%ude C 5 3 3 5% &* 3
Geb¥ude O 7 - 1 2%+ 5 - 1
24 12 12 19 + 5 17* 12

TOTAL 48 Autoabstellplitze 53 Auteabstellplitze
LAERNSCHUTZ

Fr die Kernzone K2 gilt die Empfindlichkeitsstufe III gemlss L¥rmschutzverordaung vom 15.Dez.
1986. Laut L&rmgutachten von Jauslin + Stebler Ingenieure AG, Muttenz vom 2. Derember 1993 sind
fir diese Ueberbauung keine weiteren $challschutzmassnahmen netwendig, da die Anferderungen
geniss SIA 181 und LSV (IGW ES III) eingehalten sind.

Dornach, 15. Dezember 1993 amw/uk
Dornach, 29. Juni 1994 mu/uk
Anderungen: Aesch, 16.02.2009 Hj. Muller + Partner Architekten SIAAG







UNGEBUNGSGESTALTUNG / GRUENFLAECHEN / BEPFLARZUNG

Die Gestaltung der Aufflillung und die genaue Lage der Baumallee entlang dem Bruggweg wird im
Zusanmenhang mit der bevorstehenden Neugestaltung des Bruggweges mit dem Amt flr Verkehr und
Tiefbau des Kantons Solothurn koordiniert und die Gestaltung des Terrains im Baubewilligungs-
verfahren nit dem Ungebungsplan im Detail geregelt.

ts werden einheimische hochstimmige LaubbZume vorgesehen.

KEHRICHT UND KONPOSTIERUNG

Die Kehrrichtbeseitigung erfolgt Uber drei Sammelstellen. Dazu sind Standerte fiir geschlossene
Containersammelriume im Gestaltungsplan festgelegt. Im Gestaltungsplan sxnd zwei Kompostier-
anlagen vorgesehen.

FLACHDACHBEGRUENUNG

S Baubereich—f—die—Autoeinstellhelle und Baubere1ch nglt. der unterirdische Ladenteil sind mit
Humus Uberdeckt und vollstiindig begrilint. Damit erhht sich der Griinanteil im Gestaltungsplan
auf 55% gegenliber der erforderlichen Grnnflichenzszer von 40% im Zonenreglement.
"5 Baubereiche "E1" + "E2", die Autoeinstellhallen
ETAPPIERUNGSHOEGLICHKEITEN
Eine Etappierung beim Erstellen der Ueberbauung ist wie folgt m&glich: .
1. Etappe: = "C" und "D" + MEM 25!_9_'_'_ Hg/BIN 4+ NCH 4 MENM .‘M ug/BIN 4 wPN 4 wEN
2. Etappe: = WA und ug/mu wAN AN
3, Etappe: = npn neu

k. SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Zonenvorschriften Sonderbauvorschriften iam Gestaltungsplan
1. Ausnlitzungsziffer 0.5 ' 0.54
2. Vollgeschosse 3 ) -
3. GebSudehShe 10.00 m 11.00 =
4. FirsthShe 11.50 12.50 »
5. Geb3udelinge 40.00 i 42.00 u
6. WNohmanteil 70 % -

7. In Erginzung zur Kantonalen Bauverordnung, Stand 1. Januar 1993, § 17, Abs. 3, Dachausbau
und Attika, kbnnen die Bristungen des Attikageschesses im Bereich der Treppenhfuser unter-
brochen werden, ohne dass das Attikageschoss zur Ausnlitzung zEhlt.

Geringfligige Abweichungen vom Gestaltungsplan kann dieBaukeamission-nach—AnhSren de§ Gemeinde-
rates-in Baubewilligungsverfahren gestatten, wenn dadurch die Grundsitze der Ueberbauungsidee '
nicht vertindert und keine Ubergeordneten, zwingenden Vorschriften verletzt werden.

Dornach, 15. Dezember 1993 mw/uk-

Dornach, 29. Juni 1994 mw/uk
Anderungen: Aesch, 16.02.2009 Hj. Muller + Partner Architekten SIAAG







GESTALTUNGSPLAN VYZENTRUM IM OREIECK™ DORNACH

5. 6 E N EHWH NI GUNSGSVY ERMNETRIKE:

DIE DREI GRUNDEIGENTUEMER

6B Nr. 542 ' GB Nr. 543 GB MNr. 544

H. UND B. KYBURZ TH. BUECHE-EHRSAM WETTERWALD AG
IHMOBILIENGESELLSCHAFT
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EINWOHNER-GEMEINDERAT DORNACH
GR/GRK 2 0. Juni 1994
Fir die Einwohnergemeind

4143 Dornach, 2 0, Juni 1994
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Max Wetterwald

4143 Dornach, 15. Dezember 1993 mw/uk Dipl. Architekt ETH SIA
4143 Dornach, 29. Juni 1994 mu/uk Planverfasser







