Gestalfungsplan mit Sonderbauvorschriften
'Mattenweg’

4143 Dornach

Zweck des Gestaltungsplanes

Der Gestaltungsplan bezweckt eine geordnete Bebauung des Gebietes enflang des Mattenweges unter Respektierung des
sensiblen Hangbereiches. Es sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fur die Errichtung von preisglnstigemn Wohnraum
geschaffen werden. Grundlage dazu bildet das Planungs- und Baugesetz des Kantons Solothurn § 44 Uber Gestaltungspldne,
sowie die Vorschriften der Zone W2b des Zonenreglements der Einwohnergemeinde Dornach.

Die einheitliche Uberbauung mit fcmuhenfreundllchen Ein- und Doppelelnfomlllenhousem mif unferirdischen Garagen oder
Carports soll sowohl stddtebaulich, wie
wohnhygienisch hohen Anforderungen genlgen und emen Beitrag Ielsfen, zur Forderung des preisglnstigen
Wohnungsbaues mit hohem Wohnwert,

Mit der Redlisierung ist im weiteren die kontaminierte Bodenschicht im Bereich der Wohnbauten zu sanieren.

Geltungsbereich des Gestaltungsplanes

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes umfasst die Parzellen GB Dornach Nummer, 233, 2822, 3017, 3018, 3019, 3020,
3027, 3028 und 3045 fellweise sowie der im Hangbereich liegende Teil der Parzelle 239, mit einer Gesamtfiiche von ¢'545
ma2.

Gliederung innerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb des Geltungsbereiches werden unterschieden:

Freihaltezone: Dieser oberste Teil des Hanges ist eine selbsténdige Grinzone und darf nicht Uberbaut werden
Diese Zone zdhlt auch nicht zur nutzungsberechtigten Parzellenfidche.

Hangbereich: Dieser mittlere Teil des Hanges hat ebenfalls frei zu bleiben, die Fldche kann jedoch in die
Nutzungsberechnung miteinbezogen werden.

Baubereich: Dieser Teil zwischen der Baulinie am Hangfuss und der Baulinie entlang des Mattenweges ist fur
eine Bebauung vorgesehen.

Parzellenumlegungen

Dem Uberbauungsprojekt liegt eine Neuordnung der Parzellenfidchen zugrunde.

Bauliche Nutzung

Die Ausnutzungszifier fur den gesamten Bereich des Gestaltungsplanes betrdgt 04. Die Fliéiche der nutzungsberechtigten
Parzellenteile (exklusive Freihaltezone) betrégt 5040 m2, was eine maximal mégliche Nufzung von 2'016 m2 ergibt,

Sonderbauvorschriften

§ 1 Erschliessung

Die Fussgénger- und Verkehrerschliessung erfolgt ausschliesslich vom Mattenweg her. Daran liegen die Carports, Garagen,
die Besucherpl&ize sowie die Hauszugdnge.

§ 2 Quellwasserschuizzone

Der stidlich an die Parzelle 2809 und 2810 angrenzende Parzellenteil bis zur Grenze der Parzelle 239 im Schutzgebiet Sill. FUr
alifdllige Schutzmassnahmen sowie bauliche Randbedingungen ist das Schutzzonen-Reglement des Kanfons Solothurn bzw.
der Einwohnergemeinde Dornach massgebend. Im Bereich des Quellschutzgebietes Sl darf die Unterkante der Fundamente
ausnahmsweise bis 1.50 m unter das gewachsene Terrain reichen. Ebenfalls sind Graben fur notwendige Medienleitungen in
diesem Bereich gestattet.

§ 3 Bodenschutz und Nufzungseinschrénkungen

Der Bereich zwischen Mattenweg (im Westen) und Hangbaulinie (im Osten), umfassend Wohnbauten mit Nebenfiichen inkl,
'Grinflédchen fUr private Garten” ist im Sinne einer Dekonfamination so zu sanieren, dass auf dieser Fidche auf jegliche
Nutzungseinschrénkungen (Spielplatz, Hausgarten, etc) verzichtet werden kann, Das hiezu notwendige Aushub-,
Weiterverwendungs- und Enfsorgungskonzept ist vor der Ettellung der Baubewilligung dem Amt fur Umweltschutz zur
Genehmigung einzureichen.

FUr den restlichen Bereich, umfassend Hangbereich und Freihaltezone, werden im Rahmen des Baubewilligungsverfahren die
notwendigen Nutzungseinschréinkungen basierend auf Art, 34 Abs, 2 USS und Art. 10 VBBO erlassen. Dieser Tellperimeter wird
in den kant. Kataster der mit Abfdllen belasteten Standorte aufgenommen,

§ 4 Baubereiche

Alle sechs neu zu erstellenden Baukérper, davon sind 2wel drel 8EROR erstellt, mit UG, EG, OG, und AG, sowie Carports oder
Garagen sind nur Innerhalb der gekennzeichneten Baubereiche zugelgssen.

§5 Bauhdhen

Es ist eine einhelfliche Sockelgeschosshdhe von max. 1.50 m vergegeben. Die Koten der fertigen Erdgeschossbdden durfen
im Maximum den Im Gestaltungsplan angegebenen Hohen enfsprechen. Die Gebdude- und Firsthdhen richten sich nach
dem Zonenreglement der Gemeinde Dornach.

§ 6 Dachgesehess und Dachformen

Im Baubereleh sing Aur Afikageschosse gemdss § 17 bls KBV zugelassen.

§ 7 Fossadengestalfiung/Materialisierung

erfolgen. Die Fassadengestaltung ist frel.

§ 8 Parklerung

Es sind folgende Parkpléfze zu erstellen:
Bauberelch: 12 Plétze In Carports oder Garagen, 12 Besucherpldtze ( davon 1 in Garage ).

§ 9 Nufzung und Gestaltung der Aussenrdume

< en: Die Vorgdrten des Baubereiches haben
mindestens 50 cm hoher zu liegen als der N\ch‘enweg Die Begrenzung zum N\cﬁenweg kann mit einer Bdschung oder einer
Mauer erfolgen. Die privaten Gartenbereiche ostseitig zwischen Hausflucht und Hangbaulinie kénnen individuell gestaltet
werden, wobei auf Gartenhdge weltmdglichst zu verzichten ist.
Die Belaége sind mit sickerfdhigem Material zu versehen. Die Freihaltezone und der Hangbereich sind in ihrer jefzigen
Gestaltung und Nutzung unverdndert zu belassen. Mit der Einreichung von Baugesuchen ist ein verbindlicher
Umgebungsplan einzugeben.

§ 10 Schilussbesfimmungen

Geringflgige Anderungen vom Gestaltungsplan kann die Bau- und Planungskommission im Baubewilligungsverfahren
gestatten, wenn dadurch die Grundsétze der Uberbauungsidee nicht veréindert und keine Ubergeordneten, zwingenden
Vorschriffen verletzt werden. Die Gestaltungsplanvorschriften freten mit Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons
Solothurn in Kraft,



