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Ergéinzun 29 JULI1965

Jn kra e’z Alten Nr.
AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL
DES
REGIERUNGSRATES DES KANTONS SOLOTHURN
vOM
2%, Juli }965 Nr. 3937

Herr Josef Rebetez, Amthaus-Drogerie, Dornach, und sein Rechts-

anwalt, Herr H. Sesseli, Fursprech, Solothurn, haben beim Re-

gierungsrat am 7. Juni 1963, 22. April 1964, 12. Oktober 1964,

20, Mirz 1965 und 14. Mai 1965 verschiedene Eingaben, Begehren

und Aufsichtsbeschwerden gegen die Behdrden der Einwohnerge-
meinde Dornach eingereicht. Sie beziehen sich alle auf den Un-
bzw. Neubau eines Geschidfts— und Wohnhauses am Amthausplatz 2

in Dornach. Das Bauvorhaben liegt im Gebiecte des Zonenplanes

Dornachbrugg-West, der vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 1354

vom 8. Mirz 1963 genehmigt, aber noch nicht in Kraft gesetzt
worden ist. Gestiitzt auf diese Rechtslage hat sich die Baube-
horde der Binwohnergemeinde Dornach bisher geweigert, eine

Béubewilligung ZU efteilen.

In dér Bingabe vom 12. Oktober 1964 stellte Herr Rebetez das

Begehren, es sei der erwdhnte Beschluss des Regierungsrates da-

hin abzudndern und zu erginzen, dass der Zonenplan Dornachbrugg-

West fir den dreigeschossigen Block A an der Amthausstrasse

in Kraft gesetzt werde. Am 23. April 1965 fasste auch der Gemein-

derat der Einwohnergemeinde Dornach den Beschluss, dem Reglerungs-

‘rat die Inkraftsetzung des genannten Teiles zu beantragen.

Der‘Regierungsrat stellt fest und zieht in Erwigung:

1. Der Regierungsrat hat mit Beschluss Nr. 1354 vom 8. Marz 1963

den Zonenplan Dornachbrugg-West gernehmigt, die Genehmigung

jedoch mit folgenden Bedingungen und Auflagen verknipfts

") Der Plan tritt erst in Kraft, wenn die Eigentumsverhdlt-

nisse entsprechend der vorgesehenen Gesamtiiberbauung ge-



regelt sind, seil es\durch eine Baulandumlegung oder einen
privaten Landabtausch. Der genauve Zeitpunkt des Inkraft-

tretens wird durch den Regierungsrat bestimmt.

b) Die Gemeinde hat die Legende zum Zonenplan im Sinne

von IT 3 der Erwidgungen zu ergianzen.

c) Die Gemeinde hat zum Zonenplan spezielle Bauvorschriften

zu erlassen,"

In den EBrwigungen zum Beschluss hat sich der Regierungsrat vor-

behalten, den Zonenplan etappenweise in Kraft zu setzen.

2. Die Einwohnergemeinde Dornach hat bisher keine der erwihnten
Auflisgen und Bedingungen erfillt. Eine Baulandumlegung oder
ein Landabtausch konnte bisher nicht durchgefihrt werden, da
ein Teil der Grundeigentimer die Vorschlige der Gemeinde ab-
lehnte. Eine dem Zonenplan entsprechende Bereinigung der Eigen-
tumsverhdltnisse diirfte auch weiterhin auf grosse Schwierigkeiten
stossen. Die Inkraftsetzung des gesambten Planes ist deshalb vor-

derhand nicht mdglich.

3. Auch fir den an der Amthausstrasse liegenden Block A sind die
Bigentumsverhdltnisse nicht vollsténdig bereinigt. Immerhin ent-
spricht die vorgesehene Ueberbauung im wesentlichen der be-
stehenden, und eine Inkraftsetzung dieses Teilstiickes des Planes
wiirde die Ueberbauung des Ubrigen Gebietes nur in geringem Masse é ~

préjudizieren.

Auf der andern Seite ist zu berlicksichtigen, dass Herr Rebetez
auf eine Neucrstellung seines baufdlligen Wohn- und Geschéfts-
hauses dringend angewiesen ist. Die gegenwirtige Unterbringung
seiner Drogerie in einem dem Staat gehfrenden Gebdude ist von
den Organen der Lebensmittelpolizeil nur kurzfristig gestattet.
Br sollte nun endlich wissen, nach welchen Vorschriften er bauen

kann.

Dem Gesuch des Herrn Rebetez und des Gemeinderates Dornach um

die Inkraftsetzung des erwihnten Teiles des Planes ist somit
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zu entsprechen. Um zu verhindern, dass die Ueberbauung des

Ubrigen Plangebietes nachteilig préjudiziert oder das in der

Umgeggggwgggméythausplatzes besonders schutzenswerte Ortsbild

beeintréchtigt wird, ist zu bestimmen, dass alle Bauvorhaben

der Zustimmung des Bau-Departementes bediirfen.

Mit der teilweisen Inkraftsetzung des Zonenplanes sind sidmtliche
Eingaben des Herrn Rebetez erfiillt oder gegenstandslos geworden.

Sie sind deshalb als erledigt abzuschreiben.

wird

beschlossen:

Der vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 1354 vom 8. Miarz 1963
genehmigte Zonenplan Dornachbrugg-West der Einwohnergemeinde
Dornach wird fir den dreigeschossigen Block A (Gebiudereihe

an der Amthausstrasse) in Kraft gesetzt.

Diese Inkraftsetzung wird mit der Auflage verknipft, dass alle
Baugesuche, die sich auf dieses Gebiet beziehen, vor der Er-
teilung einer Baubewilligung dem Bau-Departement zur Genchmigung

einzureichen sind,

Die Eingaben, die Herr Rebetez in Sachen Neuerstellung seines
Geschéfts- und Wohnhauses dem Regierungsrat oder dem Bau-Departe-
ment eingereicht hat, werden, soweit ihnen durch den heutigen
Beschluss nicht entsprochen wird, als gegenstandslos erklart

und als erlzdigt abgeschrieben.
Der Staatsschreiber:

Bau-Departement (4), mit Akten

Jur. Sekretir des Bau-Departementes (2)

Kantonales Hochbauamt (2)

Kantonale Planungsstelle (2), mit Zonenplan

Kantonales Tiefbauamt (2) :

Kreisbauamt III, Dornach (2)

Binwohnergemeinde Dornach (2)

Bauvkommission Dornach

Herrn Hans Sesseli, Flirsprech, Rotistrasse 22, Solothurn (2)
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~ AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL

DES

REGIERUNGSRATES DES KANTONS SOLOTHURN

VOM. . .
8, Mirz 1963 - Nr., 1354

Die Einwohnergemeinde Dornach unterbreitet den Zonéhglan
Dornachbrugg-West zur Genehmigung durch den Regierungsrat.
Der Plan lag vom 10, August 1961 bis 9. September 1961
6ffenflich auf, Die Einwohnergemeindevgrsammlung_genehmigte

ihn am 29, Juni 1962, nachdem sie die zwei noch héngigen
Einsprachen abgewiesen hatte. ' o

~ Gegen diesen Beschluss erhob der elne der abgewiesenen
Elnsprecher, Herr Karl Erbaoher—Walllser Neuarleshe:unf«”stro 3

Dornach, vertreten durch Herrn Ernst von Arx, Fursprech Dornach
beim Reglerungsrat Beschwerde. Br beantragt, es sel der ange~

'fcchtene Besohluss aufzuheben und festzustellen, dass ihm

das Recht zustehe, sein Haus auf GB Dornach Nr. 10 zwelelnha1b~
gesch0531g aufzubauen und zwar auf dem Jetz1gen Fundement auf
der Ostseite angrenzend an dle Strassenllnle Arleshelmerstrasse.
Zur Begrundung fuhrt er aus, es sel unverstdndllch dass man
selne Llegenschaft auf der Sudselte der Ostfront um 7,5 m und auf

‘der Nordselte um 3,5 m zuruckverlegen wolle und dass die Parzelle

'nur noch elnstocklg uberbaut werden durfe.'Dle Behorde gsehe diese

merkwurdlge Losung vor, damit der ACV-Bau auf der Ostselte der

Arleshelmerstrasse und das als Block B bezelchnete zehnﬁesch0881ge

"Hochhuus in den untern Stockwerken nlcht h1n51ohtllch des Licht=-

zutrlttes beeintrachtlgt wurden. Das habe den Erfolg, dass der
seit Jahren ansa581ge Elgentumer elnem Spekulatlonsbau welchen
musse, der wohl in eine Grosstadt, nlcht aber in das Dorf Dornech

passe. Durch dle proaektlerte Ruckverlegung der Baulinie werde

' die Parzelle Nr, lO vollkommen entwertet Die heute 1 al% m2

messende Parzelle werde um mehr als die HElfte verklelnert Der
Beschwerdefuhrer erbllckt darin einen schweren Elngrlff in gei~

Elgentumsrechte, den er 31nh nlcht gefallen lassen misse. .
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Ubrigen bestehe absolut kein Grund, im vorliegenden Fall die Strasse:
front nicht mit der IHuserfront zusammenfallenzulassen,

Die Einwohnergemeinde Dornach beontragt mit einlisslicher
Begriindung die Abwelsung der Beschwerde, Sie erwdhnt, dass nach
der Genehmigung des Zonenplanes irgendein Bauvorhaben nur ver-
wirklicht werden konne, wenn eine Landumlegung durchgefithrt werde.
Dies werde aber erst nach der Genehmigung des Zonenplanes mdglich
sein, wenn feststehe, wie auf den einzeinen Grundstiicken gebaut
~werden kénne, ‘ |

‘Beamte des Eau~Departementes filhrten einen Augenschein durch,
an dem die Betéligten Gelegenheit erhielten, ihren Standpunkt noche
mals zu begriinden, oo
Der Regierungsrat stellt fest und zieht in Erwdgung: A

1. Her Erbacher ist zur Beschwerdefithrung legitimiert. Die
Beschwerde ist réchtZeitig eingereicht worden, so dass in formeller
Hinsicht darauf einzutreten ist. Sowelt darin die Feststellung
verlangt wird, dass der Beéchwerdefﬁhrer sein Grundstick in einer
bestimmten Weise iiberbauen kann, ist jedoch auf die Beschwerde
nicht einzutwcten, da diese Frage nicht Gegenstand des bisherigen
Verfahrens war und sie zudem nicht im Bauplanverfahren, sondern im
Baubewilligungsverfahren abzukliren wire,

II. Die Finwohnergemeinde Dornach hat das Bauplanverfahren
richtig durchgefiihrt. Es ist noch zu priifen, ob der Bebauungsplan
materiell irgendwelchen Vorschriften widerspricht., In dieser Hin-g
sicht ergibt sich folgendes: N

1. Die Einwohnergemeinde Dorhach hat mit dem Baureglement
vom 17, September/l.0ktober 1926 das Bauplanverfahren eingefithrt
Nach § 9 enth#lt der Bebauungsplan im wesentlichen nur Strasse:..
offentliche Pldtze und Ballinien. Dagegen ist nicht vorgesehen,
dass die Gemeinde auch Nutzungszonen festlegt. Der vorliegende
Teilzonenplan beschrinkt sich im wesentlichen auf Beulinien und die
Bestimmung der Geschosshthe, Die vorgesehenen Sffentlichen Park-
plétze und Griinanlagen sind nicht als Nutzungszonen im Sinne von
§ 9 Abs. 1 Ziff, 1 des Baugesetzes anzusshen, sondern faller - -"n»
§ 9 Abs, 1 Ziff, 2, haben also nur programmctische Wirkung, Die
gesetzliche Grundlage im Gemeinderecht fir den Erlass diegses Be-
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bauungsplanes ist somit als vorhanden anzusehen, Der Gemeinde
wird jedoch empfohlen, das im Entwurf bereits vorliegende Bauregle-
ment mogliohst bald zu beschliessen,

2. Der Tellzonenplan sieht eine moderne, grosszuglge Gestal-

,tung des’ Gebletes Dornachbrugg~West vor., Es handelt sich um eine
izweckma881ge Dorfkernuberbauung. Bei einer solchen Gesamtlosung
©igind gerlngfuglge Abwelchungen von den Vorschrlften des Normal
v~baureglementes zulassig, sofern dadurch kelne offentllchen Inter-

- essen verletzt werden, Diege Mogllchkeit 1st gegeben durch § 25 des

Normalbaureglementes vom 28, lO 1959;" So 1st nlcht zu beanstanden,
dass der drelgeschoss1ge Block A ‘vor lO-gesch0551gen Block B nur
17 m (ausgemlttelter Abstand ) entfernt ist, wahrenddem sich nach

~dem Normalbauregkment eln Abstand von 22 m ergabe,

3, Die Legende zum Tellzonenplan ist unvollstandig‘ So wird

- Z+B. nicht gesagt was die blaue: Farbe,'mlt der dle Liegenschaft

‘ Nr. 2 (Rest. Nepomuk) Vversehen ist), zu bedeuten hat Auch die Be-
- deutung der grunen, gelben, braunen und grauen Farbe cigtiin der

- Legende nicht umschrleben. -Dags: schllessllch dle mlt ;durehkreuzten

Quadraten gekennzelchnete Fliche eine Arkade zu bedeuten ‘hat, ist

onur fur den Fachmann erkennbar. Die: Legende zum, Zonenplan muss
;‘deshalb dahln erganzt werden, dass der Slnn aller Farben und
Zeichen in der Legende -umschrieben wird, B

4, Der Tellzonenplan igt auch 1nsofern unvollstandlg, als
dazu keine spe21ellen Bauvorschrlften erlassen worden 51nd Solche

 s1nd besénders fur das Hochhaus, ‘die Park- und Grunflachen und
.die Arkaden notwendlg. Auch hlﬂSlohtllch der’ andern Bauten sollten
: erganzende Vorsohrlften erlassen werden, namentllch hinsichtlich

der Frage:von Dachaufbauten. L

5. Die grosszuglge Gestaltung des Areals Dornachbrugg-West
nlmmt auf die bestehenden Grundstuckgrenzen und Bauten wenig
Riicksicht, “Bs kann nlcht der Sinn des Planes seln, dass ein '

Grundelgentumer, der Elgentumer der zur Ueberbauung bestlmmten Fléchs
‘1st, unbekummert um Grenz~ und.. Gobaudeabstande das 1m Plan entha

Gebaude: erstellen darf Vlelmehr nuss - Vorganglg elne Bavulandum~
legung oder ein prlvater Landabtausch durchgefuhrt Werden, wodurch
die Elgentumsverhaltnlsse entsprechend der vorgesehenen Ueber-
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 bauung. geregelt werden, Der Plan ist deshalb nur unter dem Vor-’
behalt zu genehmigen, dass er e?st in Kraft tritt, wenn die Eigen-
_tumsverhdltnisse neu geregelt éind. Dabei behdlt sich der Regie~
ruhgsrat~vor, die Inkraftsetzung etappenweise zu beschliessen,

. III, Hinsichtlich der Beschwerde des Herrn Karl- Erbacher er-

- glbt 31ch folgendes: Die Zurlckverlegung der Baulinie auf der

- Ostseite des Grundstiickes Nr, 10 bildet einen Bestandteil der

.Gesamtgestaltung, Sie kann deshalb keineswegs als willkiirlich
oder. rechtswidrig bezeichnet, werden, Dass dabei nur noch ein Teil
des Grundstiickes iberbaubar ist, ist nicht von entscheidender

: Bedeutung,; da auch nach den -Bestimmungen des Normalbaureglementes

diese Parzelle im Halte von nur 1 a 13 02 kaum tiberbaut werden

konnte. Das. gleiche gilt. fiir die Beschrinkung der .Bauhthe auf elnii;%

- Geschoss, Auch dies ist im Rahmen der Gesamtiberbauung notwendig.
Da die Regelung der,&esamtuberbauung im.6ffentlichen.lnteresse
liegt, sind .auch die damitavarbundenen,einzelnen'Eigenﬁumee—
.schrénkungen .im .0ffentlichen Interesse., Die Frage, ob und in wel-
chem Umfange fir die figentumsbeschrinkungen die fiir das Grund-
-gtlick Nr, 10 eintreten, Eptschidigung zu leisten ist, muss, sofern
keine giitliche: Binigung erzielt wird, im Banlandumlegungsverfahren
entschieden werden.-. PRCTERTI '

- Die: Beschwerde 1st somlt als’ unbegrundet abzuweisen, Immer—
hin gllt;auoh,h;er~der,Vprbehalt, dass der Zonenplan erst in
Kraft tritt, wenn die: BEigentumsverhdltnisse entsprechend der

e

vorgesehenen. Neugestaltung des Areals geregelt sind,
Es wird. X o NS ’
beschlossens: -,

1. Die Besechwerde des: Herrn Karl Erbacher wird, soweilt
derauf einzutreten ist, abgewiesen, wobei jedoch der in Ziff, 3
1lit, a erwdhnte Vorbehalt:auch fiir das Grundstiick Nr, 10 gilt.

2. Der Zonenplan Dornachbrugg-West wird genehmigt.

3. Mit dieser Genehmigung- werden folgende Bedlngungen
und Auflagen verkniipft: -~ coee ‘
. 2 ) Der.Plan tritt erst in Kraft, wenn-dié Eigentumsver-—
 hdltnisse entsprechend der vorgesehenen Gesamtiiberbauung geregalt
sind, sei eg durch eine Baulandumlegung oder einen privaten Land-
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abtausch, Der genaue Zeitpunkt des Inkrafttretens wird durch den
Regierungsrat bestimmt,

b) Die Gemeinde hat die Legende zum Zonenplan im Sinne
von 1II % der Erwdgungen zu erginzen,

c) Die Gemeinde hat zum Zonenplan spezielle Bauvorschriften

zZu erlassen,

Genehmigungsgebiihr  Fr, 20,=-
Publikationskosten Fr, 14,=--

Total - Fr, %4,-- (Staatskenzlei Nr, 375) NN

Der Staatsschreiber:

9,

.

Bau-Departement (3), mit Akten

Jur, Sekretdr des Bau~Departementes (2)

Hochbauvamt (2)

Tiefbavamt (2) '

Planungsstelle (2), mit 1 gen. Plan

Ereisbavamt III, Dornach, mit 1 gen, Plan

Pinanzverwaltung (2)

Einwohnergemeinde Dornach, mit 1 gen, Plan

Baukommission Dornach

Herrn Ernst von Arx, Fursprech, Dornach (2), mit Beilagenheft
Amtsblatt (Publikation von Ziff, 2 des Dispositivs)

Aktuariat der Kent., Schitzungskommission, Nelkenweg 2, Solothurn






