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L. Zonenvorschriften

Gestitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 (PBG) und §
1 der kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1878 (KBV) und die seitherigen Abklarungen
erlésst die Einwohnergemeinde Dornach folgende Vorschriften

§ 1 Zonen
1 Unterteilung’ Das Gemeindegebiet von Dornach wird wie folgt un-
terteilt:
2 Bauzonen - Einfamilienhauszone E 1-2
- 2-geschossige Wohnzone a W 2a
- 2-geschossige Wohnzone b W 2b
- 2-geschossige Wohnzone ¢ W 2c
- 3-geschossige Wohnzone w 3
- Kernzone 1 K 1
- Kernzone 2 K
- Gewerbezone mit Wohnanteil GW
- Zone fir Bauten und Anlagen
des Goetheanums BAG *
~ Zone flr &ffentliche Bauten
und Anlagen 3-geschossig O0BA 3
- Zone fir éffentliche Bauten
und Anlagen 4-geschossig OBA 4
- Zone flr offentliche Anlagen 06A
- Industriezone In
- Gewerbezone 1 G1
- Gewerbezone 2 G2
- Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
3 Schutzzonen und - Ortshildschutzzone Ob
-gebiete - Uferschutzzone Uf
- Aussichtsschutzzone Aus
- Freihaltezone Fr

- Archéologische Fundstellen und Objekte ArF
- Vorranggebiete Natur und Landschaft VNL

4 Schutzobjekie - Hecken, Gehélze, Uferbepflanzungen
- Geschiitzte Kulturobjekte
- Schiitzenswerte Kulturobjekte

&5 Nichtbauzonen - Landwirtschaftszone L.w
- Reservezone R

! Teil-Zonenplan mit Sonderbauvorschriften ,Goetheanum”;
siche RRB Nr. 639 vom 24.2.92,



§ 2

Nufzungs- und andere Zonenvarschriften

1

Nutzungs- und andere
Zonenvorschriften

2 Nutzungsvorschriften

zur reinen Wohnzone

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 -
38 PBG und den nachfolgenden Bestimmungen.

Die reine Wohnzone dient grundsétzlich dem Wohnen.
Zum Wohnen zéhlen auch Wohnheime fir Behinderte
und Betagte, einschliesslich dem Pflegepersonal.
Dienstleistungen (z.B. Schulungs- oder Therapiean-
gebote) flr Personen, die nicht im Wohnheim leben,
sind nicht zuldssig.

Berufliche Tétigkeiten, die von den Bewohnern / Be-
wohnerinnen in der eigenen Wohnung ausgelibt wer-
den, keinen Mehrverkehr und gegenilber dem Woh-
nen keine Mehrimmissionen erzeugen, nach aussen
hicht in Erscheinung treten und nur eine geringe Fia-
che der Wohnung in Anspruch nehmen, sind zuldssig
und gelten als Teil des Wohnens. Hotels und andere
ahnliche Betriebe sind nicht zuldssig und sind keine
Wohnnutzungen im Sinne der reinen Wohnzone.

Fir zonenfremde Nutzungen, die zum Zeitpunkt der
offentlichen Auflage dieser Zonenbestimmung bereits
bestehen, bleibt der Bestand und eine angemessene
Erweiterung im Rahmen der Besitzstandsgarantie ge-
wéhrleistet.

1. Bauzonen

§

3

Einfamilienhauszone E1-2

N

NN
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Zweck

Nutzung / Bauweise

Massvorschriften

Empfindlichkeitsstufe

Hinweis zur Gestaltung

Die Einfamilienhauszone ist eine reine Wohnzone
(siehe § 2).

in dieser Zone sind freistehende Ein- oder Doppelein-
familienhduser zuldssig. Der Einbau zusétzlicher Ein-
liegerwohnungen mit max. 2 % Zimmern ist gestattet.

Geschoss 1 2
Ausnutzungsziffer max. 0.20 0.30
Gebiudelange max. 20,00 m 20.00 m
Gebéudehdhe bergseits ' max. 450 m  6.30 m
Firsthéhe 2 max. 6.50 m 650 m
ES L

Siehe auch § 7.

' Die Gebaudehshe talseits betrégt geméss § 18 Abs. 1
KBV max. 7.50 m.
? Gemessen ab OK Boden des obersten Vollgeschosses.



§ 4

1 Zweck

2 Nutzung

3 Massvorschriften

4 Empfindlichkeitsstufe

5 Hinweis zur Gestaltung

2-geschossige Wohnzone a W2a

Die 2-geschossige Wohnzone W2a ist eine reine
Wohnzone (siehe § 2).

In der Wohnzone W2a sind freistehende Ein- oder
Doppeleinfamilienhduser und Zweifamilienwohnhéuser
zuldssig. Der Einbau zusétzlicher Einliegerwohnungen
mit max. 2 ¥z Zimmern ist gestattet.

Vollgeschosse 2
Ausnutzungsziffer max. 0.35
Gebaudeldnge max. 20.00 m
Gebaudehdhe max. 7.50 m
Firsthohe ' max. 7.00 m

ES Il. In ldrmvorbelasteten Gebieten gemass Bauzo-
nenplan gilt ES 1iL

Siehe auch § 7.

§ 5

1 Zweck

2 Nutzung

3 Massvorschriften

4 Empfindlichkeitsstufe

5 Reklamen

6 Besondere Bestim-
mungen

2-geschossige Wohnzone b W2b

Die 2-geschossige Wohnzone W2b ist eine reine
Wohnzone (siehe § 2).

In der Wohnzone W2b sind freistehende oder zusam-
mengebaute Ein- und Mehrfamilienhduser zulassig.

Voligeschosse 2
Ausnutzungsziffer max. 0.40
Gebaudelénge max. 24.00 m
Gebaudehdhe max. 7.50 m
Firsthéhe ' max. 7.00 m

ES II. In larmvorbelasteten Gebieten geméass Bauzo-
nenplan gilt ES HI.

Das Anschlagen von Fremdreklamen und Plakaten ist
in diesen Zonen nicht gestattet.

Eigenrekiame kann die Bau-MWerk- u. Planungskom-
mission bewilligen.

Reklame flr voriibergehende Veranstaitungen richtet
sich nach § 3.4 der kantonalen Richtlinien fiir Rekla-
men.

Innerhalb der ehemaligen Quellwasserschutzzone der
Mattenquelle, im Bereich Schutzzone S1 und S2, darf
unterhalb des alten Birsbordes nicht tiefer wie 290
M.0.M. ausgehoben werden, Oberhalb des Birsbordes
darf bis -3.00 m, ab gewachsenem Terrain, ausgeho-
ben werden. (Siehe Anhang V zu diesem Reglement).

' Gemessen ab OK Boden des obersten Voligeschosses.



6

2-geschossige Wohnzone ¢ W2c

Zweck / Nutzung

Massvorschriften

Empfindlichkeitsstufe

Hinweis zur Gestaltung

In der 2-geschossigen Wohnzone W2c sind freiste-
hende Ein- oder Doppeleinfamilienhduser und Zwei-
familienhéuser sowie nicht stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe zuléssig. Der Einbau zusétzli-
cher Einliegerwohnungen mit max. 2 ¥ Zimmern ist
gestattet.

Vollgeschosse 2
Ausnutzungsziffer max. 0.35
Gebaudeldnge max. 20.00 m
Gebé&udehdhe max. 7.50 m
Firsthéhe * max. 7.00 m

ES IL. In ldrmvorbelasteten Gebieten geméss Bauzo-
nenplan gilt ES {1

Siehe auch § 7.

7

Besondere gestalterische Anforderungen an die
Bauten in den Zonen E 1-2, W2a und W2c

Zweck

Gestaltung

Reklamen

Der landyfiiéchaftiichen Empfindlichkeit und der archi-
tektur- und kulturgeschichtlich bedeutsamen Umge-
bung entsprechend, haben Neu- und Umbauten in
besonderem Mass auf die unmittelbare Umgebung
Riicksicht zu nehmen.

Samtliche baulichen Massnahmen, insbesondere auch
An- und Nebenbauten, Garagen und oberirdische Par-
kierungsanlagen haben sich hinsichtlich Lage, Stel-
lung, Volumen und Form in die gestaltete Umgebung
einzupassen.

Das Anschiagen von Fremdreklamen und Plakaten ist
in diesen Zonen nicht gestattet.

Eigenrekiame kann die Bau-/Werk- u. Planungskom-
mission bewilligen.

Reklame f0r vorlibergehende Veranstaltungen richtet
sich nach § 3.4 der kantonalen Richtlinien fur Rekla-
men,

T Gemessen ab OK Boden des obersten Voligeschosses.



§ 8

1 Zweck / Nutzung

2 Massvorschriften

3 Empfindlichkeitsstufe

4 Reklamen

3-geschossige Wohnzone W3

In der Wohnzone W 3 sind Wohnbauten sowie nicht
stdrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zu-
18ssig, welche der Bauweise der W 3 angepasst sind.

Vollgeschosse max. 3°
Ausnutzungsziffer max. 0.60
Gebdaudelédnge max. 40.00 m
Gebaudehthe max. 10.50 m
Firsthohe ? max. 7.50 m

ES II. In larmvorbelasteten Gebieten geméiss Bauzo-
nenplan gilt ES Ill.

Das Anschlagen von Fremdreklamen und Plakaten ist
in diesen Zonen nicht gestattet,

Eigenreklame kann die Bau-/Werk- u. Planungskom-
mission bewilligen,

Reklame fir vorlbergehende Veranstaltungen richtet
sich nach § 3.4 der kantonalen Richtlinien f(ir Rekla-
men.

§ 9

Kernzone 1 K1

1 Abgrenzung / Nutzung

2 Massvorschriften

Die Kernzone K 1 umfasst die alten Dorfkerne Ober-
dornach und Dornachbrugg, in denen Wohnbauten,
nicht stdrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
Ladengeschiafte, Gasthauser, Praxen, Ateliers, Bliros
und dergleichen zuldssig sind,

Vollgeschosse max. 3’

Uberbauungsziffer max. 60 %
Grinflachenziffer max. 30 %
Gebaudehthe max. 10,50 m
Firsthohe 2 max. 7.50 m

Falls es das &ffentliche Interesse am Ortsbildschutz
erfordert, kénnen die maximal zulassige Voligeschoss-
zahl, die Gebh&udehodhe und die Firsthéhe zusétziich
beschrénkt oder die Geschosszah! auf max. 4 Vollge-
schosse und die Gebdudehéhe um 2.50 m erhéht
werden.

! Minimale Voligeschosse gemass § 19 KBV,
? Gemessen ab OK Boden des obersten Vollgeschosses.



3 Geschlossene Bauweise

4 Besondere Bestim-
mungen

5 Empfindlichkeitsstufe

Bei Wiederaufbau und Erneuerung in Gebieten mit
traditionell geschlossener Bauweise ist diese zwin-
gend einzuhalten,

Neubauten und wesentliche bauliche Erweiterungen in
der Kernzone K 1 unterliegen der Gestaltungsplan-
pflicht.

ES HI.

§10

Kernzone 2 K2

1 Abgrenzung / Nutzung

2 Massvorschriften

3 Ausnahmen

4 Empfindlichkeitsstufe

5 Reklamen

Die Kernzone K 2 umfasst den Bereich beidseits des
Bruggweges zwischen der Kernzone Oberdornach
und Dornachbrugg, in dem Wohnbauten, nicht stéren-
de Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Ladenge-
schéfte, Gasthduser, Praxen, Ateliers, Blros und
dergieichen zuldssig sind. Nicht gestattet sind u.a.
Betriebe mit mehr als 500 m? Nettoladenflache, Lager,
Magazine und Betriebe mit starkem Schwerverkehr.

Reine Wohngebaude dirfen max. 2 Vollgeschosse
aufweisen, gemischt genutzte Gebaude mit mind. 1
Geschoss Nichtwohnnutzung auch 3 Vollgeschosse.

Vollgeschosse 2 3
Ausnutzungsziffer max. 0.40 max. 0.50
davon fir Wohnen max. 0.40 max. 0.40
Gebéudeldnge max. 30,00 m  max. 40.00 m
Gebédudehothe max. 750 m max. 10.50 m
Firsthéhe max. 750 m max. 7.50 m

Bei gewerblichen Nutzungen und Ladeniokalen, fir die
im EG eine Geschosshéhe von mehr als 3 m erforder-
lich ist, erhoht sich die zuldssige Gebiudehéhe um
das Mass der Mehrhohe im EG.

ES IH.

Das Anschlagen von Fremdrekiamen und Plakaten ist
in diesen Zonen hicht gestattet.

Eigenrekiame kann die Bau-/Werk- u. Planungskom-
mission bewilligen.

Reklame fur voriibergehende Veranstaltungen richtet
sich nach § 3.4 der kantonalen Richtlinien fiir Rekla-
men.

! Gemessen ab OK Boden des obersten Vollgeschosses.



§ 11

Gewerbezone mit Wohnanteil GW

1 Nutzung

2 Massvorschriften

3 Wohnanteil

4 Umgebung

5 Ausnahmen

6 Empfindlichkeitsstufe

7 Reklamen

In der Gewerbezone mit Wohnanteil sind héchstens
massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
be, sowie Wohnungen in beschranktem Mass zulds-

sig.

Geschosszahl max. 3
Ausnutzungsziffer max. 0.80
Gebaudehdhe max. 10560 m
Firsthohe ! max. 7.50 m
Grinflachenziffer max. 30 %

Der zuidssige Wohnanteil betrdgt maximal 30 % der in
einem Gestaltungsplan-Areal oder in einer Baubewilli-
gung gesamthaft realisierten Bruttogeschossflache
(BGF), jedoch mind. 120 m?,

Wo die Zone WG an eine andere Zone grenzt (ausge-
nommen die Zonen G und In) oder landschaftlich ex-
poniert liegt, sind Lager-, Abstell- und Umschlagplatze
zu Uberdecken oder mit einer dichten Randbepflan-
zung gegen Einsicht abzuschirmen.

Bei reinen Gewerbebauten muss gegenliber der
Wohnzonen innerhalb des im Zonenplan eingetrage-
nen Immissionsabstandes (= Zonenabstand) von
10.00 m eine dichte, zusammenhangende und min-
destens 2.00 m hohe Hecke mit vereinzelten Bdumen
gepflanzt werden.

Anstelle der vorgeschriebenen Griinflache (Griinfia-
chenziffer gemass kant. Bauverordnung) kann die
Bau-/Werk- u. Planungskommission in begriindeten
Féllen bei reinen Industrie- oder Gewerbebetrieben
das ersatzweise Anpflanzen eines hochstdammigen
Baumes pro 40 m? verlangter Grinfliche gestatten,
aber im Maximum fUr die Hélfte der geforderten Griin-
flache.

ES Il

Das Anschlagen von Fremdreklamen und Plakaten ist
in diesen Zonen nhicht gestattet,

Eigenreklame kann die Bau-Werk- u. Planungskom-
mission bewilligen.

Reklame fir voriibergehende Veranstaltungen richtet
sich nach § 3.4 der kantonalen Richtlinien fir Rekla-
men.

' Gemessen ab OK Boden des obersten Vollgeschosses.



§12

Zone fiir 6ffentliche Bauten 6BA3 | 6BA4
und Anlagen

1 Nutzung

2 Massvorschriften

3 Empfindlichkeitsstufe

4 Rekiamen

tn den Zonen fir dffentliche Bauten und Anlagen sind
nur &ffentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende
Bauten und/oder Anlagen gestattet.

0BA3 6BA4
Vollgeschosse 1-3 1-4
Gebiudehthe max, 10.50 m 13.50 m
Grinftachenziffer mind. 30 % 30 %

ES Il oder ES lll gemass Festsetzung im Bauzonen-
plan.

Das Anschlagen von Fremdreklamen und Plakaten ist
in diesen Zonen nicht gestattet.

Eigenreklame kann die Bau-/Werk- u, Planungskom-
mission bewilligen.

Reklame fur vorlibergehende Veranstaltungen richtet
sich nach § 3.4 der kantonalen Richtlinien fiir Rekla-
men.

§13

Zone fiir 6ffentliche Anlagen HA

1 Nutzung

2 Abtretungspflicht

3 Empfindlichkeitsstufe

4 Reklamen

In der Zone flr offentliche Anlagen sind nur éffentliche
und offentlichen Zwecken dienende Anlagen gestattet.
Eingeschossige Bauten sind zuldssig, soweit sie dem
Betrieb und Unterhalt der éffentlichen Anlagen dienen.
Die Zone fir offentliche Anlagen ist der Abtretungs-
pflicht im Sinne von § 34 Abs. 3 und § 42 PBG unter-
stellt.

Die Zone far 6ffentliche Anlagen ist der Abtretungs-
pflicht im Sinne von § 34 Abs. 3 und § 42 PBG unter-
stelit.

ES .

Das Anschiagen von Fremdreklamen und Plakaten ist
in diesen Zonen nicht gestattet,

Eigenrekiame kann die Bau-Merk- u. Planungskom-
mission bewilligen.

Reklame fiir vorlibergehende Veranstaltungen richtet
sich nach § 3.4 der kantonalen Richtlinien fiir Rekla-
men.



§14

Industriezone und in
Gewerhezonen G1, G2

1 Zweck / Nutzung

2 Massvorschriften

3 Umgebung

4 Besondere Bestim-
ungen

5 Empfindlichkeitsstufe

Die Industrie- und Gewerbezonen dienen grundsétz-
lich der Ansiedlung von Betrieben zur Schaffung von
Arbeitsplatzen.

Es kann nur ihm Rahmen von Gestaltungspi&nen ge-
baut werden. Flr bestehende Bauten und Anlagen gilt
die Besitzstandsgarantie geméss § 34" PBG. Fur
diese und fir kieinere Befriebe ohne wesentliche
Auswirkungen auf Raumplanung und Umwelt kann der
Gemeinderat auf die Gestaltungsplanpflicht verzich-
ten.

Die Gestaltungsplane haben insbesondere vor schad-
lichen Einwirkungen zu schiitzen (§ 44 Abs. 1 PBG).
Im Rahmen des Gestaltungsplanes ist inshesondere
far verkehrsintensive Betriebe und soiche mit Ver-
kaufs- und Ausstellungsfidchen ein spezieller Nach-
weis (ber ihre Auswirkungen auf die Raumordnung
und den Umweltschutz zu erbringen. Massgeblich fiir
Art und Umfang der zuldssigen Nutzung ist u.a. das
damit verbundene Verkehrsaufkommen.

G1 G2 in
Gebaudehdhe max.15.00 m 10,50 m 15.00 m
Firsthohe max.18.00 m 13.50 m 18.00 m

Grinfltachenziffer mind. 10 % 10 % -

Die Baubehorde kann die Einfriedung, Randbepfian-
zung oder Uberdeckung von Lager-, Umschlag- oder
Abstellflachen verlangen. Sie legt die Lage und Art der
Bepflanzung im Baugesuchsverfahren im Detail fest.
Anstelle von 40 m? Grinfliche kann ersatzweise ein
hochstammiger Baum verlangt werden.

Die Gewerbezonen G1 unterliegt der Gestaltungs-
planpflicht.

Innerhalb der ehemaligen Quellwasserschutzzone der
Mattenquelle, im Bereich Schutzzone S1 und S2, darf
unterhalb des alten Birsbordes nicht tiefer wie 290
M.0.M. ausgehoben werden. Oberhalb des Birsbordes
darf bis -3.00 m, ab gewachsenem Terrain, ausgeho-
ben werden. (Siehe Anhang V zu diesem Reglement).

- Gewerbezonen G1 und G2: ES I
- Industriezone: ES V.

! Gemessen ab OK Boden des Erdgeschosses,



6 Reklamen

Das Anschlagen von Fremdreklamen und Plakaten
kann die Bau-Werk- u. Planungskommission bewilli-
gen.

Reklame fur voriibergehende Veranstaltungen richtet
sich nach § 3.4 der kantonalen Richtlinien flir Rekla-
men.

2. Schutzzonen

§ 15

Ortsbildschutzzone * COb

1 Perimeter

2 Zweck

3 Gestaltung

Die Ortsbildschutzzone ist einer Bauzone Uberlagert
und umfasst insbesondere die engeren historischen
Dorfkerne Oberdornach und Dornachbrugg.

Sie bezweckt:

- den Schutz und die Erhaitung der baulichen Ein-
heit und Eigenart von Strassenzlgen, -rdumen und
-platzen sowie Dorfpartien und Einzelobjekien,

- den Schuiz der fiir das Ortsbiid typischen Grin-
raume, Hofstattgebiete und Umgebungsbereiche,

- die Erhaltung der ortsgeschichtlich und architekto-
nisch wertvollen Bausubstanz,

- die sorgféltige Einordnung von Um- und Neubau-
ten.

Alle baulichen Massnahmen, insbesondere auch
Dachaufbauten, Aussenrekiamen, Garagentore, tech-
nische Vorkehrungen fir die Garagierung und bauli-
che Massnahmen der Aussenraumgestaltung haben
sich dem Zonenzweck unterzuordnen und sich na-
mentlich hinsichtiich ihrer Stellung, Proportionen und
Ausseren Gestaltung ins Ortshild einzufligen.

Dachform:
Sattel- oder Kriippelwalmdéacher.

Dachneigung:
Beidseitig gleiche Neigung von mindestens 30°. Bei
Anbauten und Garagen sind Ausnahmen méglich.

Dachvorspriinge:
in traditioneller Weise und Ausbildung.

Bedachungsmaterial:
Rot-braune nicht engobierte Tonziegel.

2 Siehe auch separate Teilnutzungspléane Dornachbrugg
und Oberdornach.



Dachaufbauten und Dachfenster:

Vereinzelte, kleine Dachaufbauten in Form von Lukar-
nen oder Schleppgauben oder vereinzelte Dachfenster
von max. 0.70 m? Lichtflache kdnnen zugelassen wer-
den, wenn dadurch die Gesamterscheinung nicht be-
eintréchtigt wird. Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Materiatien und Farbgebung der Fassaden:
Traditionelle Baumaterialien wie Holz, Stein, Verputz
in warmen oder gebrochenen Ténen.

Fenster:

In guter Proportion zur Fassadengliederung. Keine
liegenden Fensterformen. Die Unterteilung mit Spros-
sen kann verlangt werden.

Vorplitze:

Aussenrdume, Hausvorplédtze, Vorgéarten und Einfrie-
dungen sind in traditioneller Art zu erhalten oder zu
gestaiten. Als Belag fir Vorplétze kann die Baubehtr-
de Natursteinpfidsterung, Mergel, Kies, Verbundsteine
oder vergleichbare Materialien verlangen.

Vorgérten:

Wo der Raum zwischen strassenseitiger Fassade und
Strassengrenze traditionell als Vorgarten gestaitet ist,
ist diese Nutzung und Gestaltung beizubehalten oder
nach Méglichkeit wiederherzustellen.

Sofern die Einheitlichkeit des Vorlandes, der lokale
Charakter des Strassenbildes oder andere schutzwiir-
dige Interessen nicht beeintrachtigt werden, darf ein
Teil des Vorlandes als Abstellflache fir Fahrzeuge
oder Aussenverkaufsstande benitzt und gestaltet
werden (z.B. vor Ladenlokalen).

Siehe auch Abs. 5: Abstellplatize.

Umgebungsgestaltung:

Bei Neu- und grésseren Umbauten ist mit dem Bauge-
such ein verbindlicher Umgebungsgestaltungsplan zur
Genehmigung einzureichen. Dieser hat folgende An-
gaben zu enthalten:

- Abgrabungen, Aufflllungen

- Bdschungen, Mauern, Einfriedungen

- Ausgestaltung der Hauszugénge, Vorplatze,
Vorgérien, Beldge

- Bepflanzung, wichtigste Baumarten

- Gestaltung von Abstellplatzen

Erhaltenswerte Baumgérten und Hofstattgebiete:
Die in den Teilnutzungsplanen Gber die Ortshild-
schutzzonen bezeichneten erhaltenswerten Garten
und Hofstattgebiete sind soweit wie moglich zu erhal-
ten.



4 Steliung der Bauten

5 Besondere Bestim-
mungen

6 Ausnahmen

Hochstimmige Bdume:

Die in den Teilnutzungsplanen Uber die Ortsbild-
schutzzonen eingetragenen hochstidmmigen Béume
sind soweit wie mdglich zu erhalten. Biume, die ein-
gehen oder gefélit werden, sind durch solche einhei-
mischer Art zu ersetzen.

Gestaltungsbaulinien:

Die in den Teilnutzungspidnen Gber die Ortsbild-
schutzzonen eingetragenen Gestaltungsbaulinien
bestimmen verbindlich die strassenseitige Lage der
Bauten. Von ihnen darf r{ickwértig max. 1.00 m abge-
wichen werden.

Besondere Anforderungen an die Baueingabe:
Bei Neu- und grésseren Umbauten sind die Fassa-
denabwicklungen des Projektes und der angrenzen-
den Gebdude vollstandig darzustellen.

Beratung:

Bei Neu- und tiefgreifenden Umbauvorhaben, welche
die dussere Erscheinung verandern, kann die Baube-
hérde vor ihrem Entscheid die Stellungnahme der kan-
tonalen Denkmalpflege, des Amtes fiir Raumplanung
oder eines unabhangigen fachkundigen Beraters ein-
holen. Die Kosten des Beizuges von Fachberatern und
Gutachtern gehen zu Lasten der Bauherrschaft. Der
Beizug von Fachberatern und das Kostendach des
Gutachtens bedtirfen der Zustimmung der Bauherr-
schaft.

Abstellplatze:

Ist die Erstellung von Abstellplatzen aus Griinden des
Ortsbhildschutzes nicht erwlinscht, kann die Bau-/
Werk- u. Planungskommission in Anwendung von § 42
KBV von der Pflicht zur Erstellung von Abstellplatzen
befreien, die Zah! beschrénken, Lage und Gestaltung
vorschreiben oder solche nicht zulassen.

Reklamen:

Das Anschlagen von Reklamen und Plakaten ist, aus-
ser an Eingangstiren und Schaufenstern, nur an den
von der Bau-Werk- u. Planungskommission hierfir
bestimmten Stellen gestattet. Kleinformatige Firmen-
schilder und beleuchtete Anschriften kénnen bewilligt
werden, wenn sie das Ortsbild nicht stéren,

Einzelne Abweichungen von den Gestaltungsbestim-
mungen sind gestatiet, wenn eine im Interesse des
Ortshildschutzes Uberzeugende Losung realisiert wer-
den kann,

' Beachte auch die ,Richtlinien fur Rekiamen® (RRB vom
28.10.1996)



Gestaltungsplanpflichtige
Gebiete

tn den im Zonenplan oder in den Teilnutzungsplénen
festgelegten Gestaltungsplanpflichtgebieten sind ge-
samtheitliche Lésungen, insbesondere tiber die Er-
schliessung und die Stellung der Bauten, auszuwei-
sen. Es sind tber die allgemeinen Anforderungen von
§ 44 ff PBG und § 26 ff dieses Reglementes hinaus
vor allem die erhaltenswerten Bauten und Aussen-
raume zu bezeichnen und angemessen zu schiitzen.

16

Uferschutzzone Uf

Zweck

Besondere Bestim-

Die Uferschutzzone bezweckt die Erhaltung des Birs-
ufers, der offenen Bachlaufe und deren méglichst na-
tirliche Gestaltung und Bepflanzung.

Es gelten die Bestimmungen der kantonalen Verord-

mungen nung Gber den Natur- und Heimatschutz vom 14. No-
vember 1980 (v. a. die §§ 37 - 39 NHV),
17 Aussichtsschutzzone Aus

Genereile Vorschriften

Die Aussichtsschutzzone ist einer anderen Zone Uiber-
lagert und umfasst diejenigen Gebiete, in denen in
einem besonderen Aussichtsschutzzonenplan Baube-
schrénkungen zum Schutze der Aussicht festgelegt
sind. (Siehe Anhang IV zu diesem Reglement),

18

Freihaitezone Fr

Zweck

Nutzung

Als Freihaltezone sind innerhalb des Siediungsgebie-
tes diejenigen Flachen ausgeschieden, die der Erho-
tung dienen, ein Natur- oder Kulturobjekt bewahren,
dem Schutz der Waldrander vor Uberbauung dienen
oder eine Freiflache vor einer Uberbauung bewahren
solien.

Entlang der Waldrander sind eine naturnahe landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung und der Gartenbau zulés-
sig. Terrainverdnderungen sind nicht zul&ssig.

In den Gbrigen Freihaltezonen diirfen nur solche ober-
irdischen Bauten und Anlagen erstelit werden, die der
Bewirtschaftung der Freiflachen oder der Erhaltung
des Zonenzweckes dienen.



3 Ausnahmen

4 Bestandesgarantie

5 Reklamen

Der Grundeigentiimer der Freihaitezone Birsbogen ist
berechtigt, Wassergewinnungsanlagen anzulegen und
zu betreiben. Die flr die Wassergewinnung bendétigten
Bauten und Anlagen, inklusive der benétigten Zu-
fahrtswege, sind zulassig.

In den Freihaltegebieten flr erhaltenswerte Baumgar-
ten und Hofstatigebiete gemass Teilnutzungsplan tber
die Orishildschutzzonen sind nur vereinzeite Kleinbau-
ten unter 30 m? Gebaudegrundflache gestattet.

Bestand und Wiederaufbau bestehender Bauten sind
gewdhrleistet.

Das Anschlagen von Fremdreklamen und Piakaten ist
in diesen Zonen nicht gestattet.

Eigenrekiame kann die Bau-/Werk- u. Planungskom-
mission bewilligen.

Reklame flr vorlibergehende Veranstaltungen richtet
sich nach § 3.4 der kantonalen Richtlinien flr Rekla-
men.

§ 19

Archéologische Fundstelien und Objekte ArF

Besondere Bestim-
mungen

In den Gebieten gemass Zonenplan ist rechtzeitig vor
inangriffnahme von Grabarbeiten die Kantonsarchéo-
fogie zu verstandigen. Baugesuche, die Grabarbeiten
beinhalten, sind vor Erteilung einer Baubewilligung der
Kantonsarchéologie zur Steliungnahme einzureichen.

Vorranggebiete Natur und Landschaft VNL

1 Zweck

2 Ziel

3 Besondere Bestim-
mungen

Vorranggebiete Natur und Landschaft bezwecken die
Erhaltung und Aufwertung besonders vielféltiger und
erlebnisreicher Landschaften mit ihren typischen Le-
bensrdumen von Pflanzen und Tieren. Sie sind einer
anderen Nutzungszone (berlagert.

Anzustreben ist eine dem jeweiligen Erhaltungsziel
gemass Naturkonzept angepasste land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzung. Diese Nutzungen werden in ers-
ter Linie im Rahmen von Vereinbarungen mit den Be-
wirtschaftern und Grundeigentiimern gemass § 118 ™®
PBG sichergestelit.

Wo wichtige Anliegen des Natur- und Landschafts-
schutzes durch Vereinbarungen nicht erreichbar sind,
kann er Gemeinderat oder der Regierungsrat in Ab-
sprache mit dem kantonalen Amt fir Raumplanung
gemdéss § 122 PBG diese Schutzanliegen durch Ver-
flgung sicherstellen.



3. Schutzobjekte

21

Hecken, Gehdlze, Uferbepflanzungen,
Einzelbdume

Hecken, Gehdlze

Ufergehdiz

Einzelbdume

Gemass § 20 der kantonalen Verordnung (ber den
Natur- und Heimatschutz difen Hecken und andere
Lebensrdume von bedrohten Tier- und Pflanzenarten
weder entfernt noch vermindert werden. Das sachge-
masse Zurlickschneiden ist gestattet.

Gemass § 39 der kantonalen Verordnung Uber den
Natur- und Heimatschutz diirfen Schilf-, Baum- und
Geblischbestinde an Fliissen und Bichen nicht ent-
fernt oder vermindert werden.

Verjiingungen und Durchlichtungen von Gehéizen sind
mit Zustimmung des Kreisforsters gestattet.

Die im Zonenplan bezeichneten Einzelbdume und
Baumgruppen sind geschiitzt. Verboten sind alle
Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt des
Baumes gefédhrden,

Die Beseitigung aus zwingenden Griinden (Krankheit,
Alter, Gefdhrdung) bedarf der Genehmigung der Bau-
/Werk- u. Planungskommission. Diese regelt die Er-
satzpflanzung mit artgleichen bzw. standortheimischen
Baumen. Die Gemeinde kann sich an den Kosten fiir
die Ersatzpflanzung beteiligen.

22

Geschiitzte Kulturobjekte

Generelle Vorschriften

Die im Plan als geschiitzt bezeichneten Kulturobjekte
stehen unter kantonalem Schutz. Bauliche Massnah-
men bedurfen einer Bewilligung der Kantonalen
Denkmalpfiege (Erziehungs-Departement).

23

Schiitzenswerte Kulturobjekte

Generelle Vorschriften

Um- und Neubauten

Die im Plan als schitzenswert bezeichneten Kulturob-
jekte sind als Bestandteil einer Hausergruppe im Orts-
bild von Bedeutung. Lage, Stellung, Volumen und
aussere Erscheinung sollen erhalten bleiben. Alifillige
Abweichungen dlrfen nicht zu einer Beeintrachtigung
der zugehérigen Hausergruppe fithren. Bei baulichen
Verénderungen ist ihre Unterschutzstellung zu prifen.
Baugesuche sind der Kantonalen Denkmaipfiege zur
Stellungnahme zu unterbreiten.

Flar Um- und allféllige Neubauten sind die bestehen-
den Dimensionen und Volumen sowie Lage und Stel-
lung richtungweisend. Im (brigen geiten die Zonen-
vorschriften.



Abbruchbewilligung

Umbau- und Wieder-
aufbau

Ein Abbruch und Neubau darf nur bewilligt werden,
wenn ein bewilligungsfahiges Neubauprojekt vorliegt.

Bei einem Um- oder Wiederaufbau solcher Altbauten

kéinnen von der Baubehdrde dem Ortshild angepasste
Verbesserungen verlangt werden,

4. Nichtbauzonen

24

Landwirtschaftszone Lw

Zweck

Nutzung

Bauweise

Empfindlichkeitsstufe

Reklamen

Die Landwirtschaftszone bezweckt die Sicherung aus-
reichender Kulturlandfldchen fir die Landwirtschaft
und die Landesversorgung sowie den Schutz von Na-
tur und Landschaft.

Zuléssig sind bodenschonende Nutzungen in den Be-
reichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gem(ise
und Obstbau mit Erhalt und/oder Schaffung der not-
wendigen Okologischen Ausgleichsflachen. Fir die
Zulassigkeit von Bauten und Anlagen geiten die ent-
sprechenden Bestimmungen von RPG und PBG.

Die Bauweise der zulassigen Bauten hat sich in bezug
auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungs-
gestaltung und Bepflanzung ins Orts- und Land-
schaftsbild einzufigen. FUr Neubauten ist ein in Ab-
wagung samtlicher Interessen optimaler Standort zu
wahlen.

ES I,

Das Anschlagen von Fremdreklamen und Plakaten ist
in dieser Zone nicht gestattet.

25

Reservezone R

Zwack

Besondere Bestim-
mungen

Empfindlichkeitsstufe

Reklamen

Die Reservezone umfasst Land, das flir eine spétere
Uberbauung in Frage kommt.

Bis zu einer allfalligen spateren Zuordnung zu einer
Bauzone im ordentlichen Nutzungsplanverfahren (§ 75
ff PBG) gelten die Bestimmungen der Landwirtschafts-
zone.

ES IIl.

Das Anschlagen von Fremdreklamen und Plakaten ist
in dieser Zone nicht gestattet.



5. Bodenbelastungsgebiete

§ 26

Bodenbeiastungsgebiete / Durch Abfille belastete
Standorte

Die stiligelegten Abfalldeponien und Ablagerungen
sind in einem entsprechenden Kataster nach Art. 23
der Technischen Abfallverordnung vom 10. Dezember
1990 (TVA, SR 814.015) verzeichnet, der im Verlauf
der Zeit in den Kataster der belasteten Standorte nach
Art. 32 ¢ des Bundesgesetzes Uber den Umweltschuiz
(USG, SR 814.01) Uberfhrt wird. Dieser Kataster wird
beim kantonalen Amt fur Wasserwirtschaft (AWW)
gefthrt und ist auch bei der érilichen Bauverwaltung
vorhanden. Der Kataster gibt Auskunft {iber die Belas-
tungssituation an einem Ort und Gber die zu treffenden
Massnahmen. Flr alle mit Abfalien belasteten Stand-
orte gilt, dass bei Bauvorhaben durch die Gemeinde
Abklarungen im Sinne von § 12 der kantonalen Ver-
ordnung Uber die Abfélle vom 26. Februar 1992 (KAV,
BGS 812.52) zu veraniassen sind und anfallender
Aushub entsprechend seiner Belastungen speziell zu
verwerten oder zu entsorgen ist.

Gestaltungsplanvorschriften

(Vgl. auch §§ 44 - 47 PBG)

§ 27

Erlass von Gestaltungsplianen

1 Erlass

2 Zweck, inhalt

3 Besondere Bestim-
mungen

4 Beratung

Im Rahmen der kantonalen Bestimmungen kann der
Gemeinderat in allen Zonen Gestaltungspidne erlas-
sen.

Zweck und Inhait richten sich nach § 44 PBG. Insbe-
sondere werden an die Gestaltung der Bauten und
Aussenrdume sowie die Einordnung ins Orts-, Quar-
tier- und Landschaftsbild erhéhte Anforderungen ge-
stellt.

Gestaltungspléne kénnen mit Sonderbauvorschriften
versehen werden, die im Rahmen von § 44 - 47 PBG
von den allgemeinen baupolizeilichen Bestimmungen
abweichen,

Der Gemeinderat kann bei Bedarf unabhéngige, fach-
kundige Berater beiziehen und die Begutachtung ei-
nes Gestaltungsplanes anordnen. FUr die Kostenver-
teilung gilt § 74 PBG. Der Beizug von Fachberatern
und das Kostendach des Gutachtens bedUrfen der
Zustimmung der Bauherrschatt.



§ 28

Gebiete mit Gestaltungsplanpfiicht

1 Abgrenzung

2 Anforderungen

3 Gestaltungsplangebiet
Nr. 25
im Besonderen

Im Zonenpian sind Gebiete bezeichnet, in denen vor
Erteilung von Baubewilligungen fur Neubauten (nicht
jedoch fr An-, Um- und Wiederaufbauten) die Fest-
setzung eines Gestaltungsplianes verlangt ist.

Fir die Gestaltungspléane gelten folgende Mindest-
Anforderungen (siehe Typ-Bezeichnung im Zonen-
plan):

Typ A:  Aufzeigen einer haushalterischen Erschlies-
sung in Ergénzung der Erschiiessungspléane
und eines generelien Baukonzeptes.

Typ B: Aufzeigen einer haushalterischen Erschlies-
sung in Ergédnzung der Erschliessungspléne,
einer konkreten Bebauungsltsung (Bauwei-
se, Nutzung, Freiraumgestaltung, Begriin-
dung unter Ber{icksichtigung der natiirlichen
Gegebenheiten) sowie der Einordnung ins
Orts- und Quartierbild.

Typ C: Aufzeigen einer haushélterischen Erschlies-
sung in Ergénzung der Erschliessungspléine,
einer konkreten Bebauungsiésung (Bauwei-
se, Nutzung, Freiraumgestaltung, Begriin-
dung unter Bertcksichtigung der natlrlichen
Gegebenheiten und der baulichen Umge-
bung).

Eine kiinftige Uberbauung des Gestaltungsplangebie-
tes Nr. 25 (Weiden) hat folgenden Konzeptpunkten zu
entsprechen:

a) Feingliedrige und transparente Fortfithrung der
gegebenen Baustrukturen der UMS Metallwerke
Dornach.

b) Trennung von Lastwagen- und Personenverkehr.

¢) Bepflanzung mit vorwiegend einheimischen,
standortgerechten Bdumen und Strauchern ent-
lang der zentralen Erschliessungsstrasse und an
den Arealréandern.

d) Konzentration von Blro-/ Dienstleistungsnutzun-
gen in der Zone G1,



Il Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 29 Verfahren
Erlass Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren
nach §§ 15 ff des Planungs- und Baugesetzes.
§ 30 Inkrafttreten und Ubergangsbestimmungen

1 Inkraftireten

2 Anwendung

Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

Es findet Anwendung auf allen Verfahren, die nicht
durch einen rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

§ 31

Aufhebung des alten Rechts

Aufhebung

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle
widersprechenden fritheren Bestimmungen aufgeho-
ben.
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Anhang |

zum Zonenregiement
der Gemeinde Dornach:

Skizzen zu den Messvorschriften



§3 Einfamilienhauszone E1-2

Bei 1 Vollgeschoss

::]:o.ao m

4,50 m

Y
1.50 m
v

Terrain

Bei 2 Vollgeschossen

6.30 m
x " 1.50m
Terrain
§4 2-geschossige Wohnzone W2a
§5 2-geschossige Wohnzone W2b
§6 2-geschossige Wohnzone W2c

[ osom

7.50m

l 1.50m

Terrain




§8 3-geschossige Wohnzone w3

§8 Kernzone 1 K1
§10 Kernzone 2 mit Gewerbeanteil K2
§13 Gewerbezone mit Wohnanteil GW

10.50 m

Tereain

] 120m

§10 Kernzone 2 ohne Gewerbe K2

7.50m

BEET:

Tetrraln |




Anhang |l

zum Zonenreglement
der Gemeinde Dornach:

Erlauterungen zu den Zonen
und Gebiete mit orientierendem
Charakter



.

Erlduterungen zum Planinhalt mit
orientierendem Charakter

Wald

1 Schuiz

A% ]

Waldabstand

3 Waldfeststellung

Der Wald ist durch die eidgendssische und kantonale
Gesetzgebung geschitzt vor Beeintrachtigungen
durch Bauten und bauliche Anlagen.

Bauten und bauliche Anlagen haben den vom Gesetz
(20 m WaV Art. 7) oder von der Nutzungsplanung vor-
geschriebene Abstand einzuhalten. Kleinbauten haben
einen Minimalabstand von 6 m, Zdunes von 2 m einzu-
halten (WaV Art. 3).

Wo die Bestimmungen zum Schutz des Waldes Aus-
wirkungen auf die Nutzung geméss Zonenpian haben
kénnen, werden Wald und Waldgrenze in einem Wald-
feststellungsplan fesigehalten.

Gewiisser

1 Schuiz

2 Bauabsténde

Die Gewdasser sind durch die eidgendssische und kan-
tonale Gesetzgebung geschitzt. Jedermann ist ver-
pflichtet, alle gebotene Sorgfalt anzuwenden, um
nachteilige Einwirkungen auf die Gewésser zu ver-
meiden (GSchG Art. 3).

Sofern kantonale Baulinien nichts anders vorsehen,
haben Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzone
entlang von Béchen einen Abstand von 4 m und ent-
lang von Flissen einen Abstand von 10 m einzuhal-
ten. Ausserhalb der Bauzone betragt der minimale
Bauabstand 10 m bei Bachen und 30 m bei Flissen
(NHV Art. 32).

Rechtsgiiltige Grundwasserschutzzone und
-areale

1 Schutz

2 Zweck

Fur Grundwasserschutzzonen und -areale werden
vom Kanton die notwendigen Eigentumsbeschrankun-
gen festgehalten.

Grundwasserschutzzonen schiitzen im 6ffentlichen
interesse liegende Grundwasserfassungen und
-anreicherungsaniagen. Grundwasserschutzareale
bezeichnen Gebiete, die fur eine kiinftige Nutzung und
Anreicherung von Grundwasservorkommen von Be-
deutung sind.



Kantonales Naturreservat

Schutz

Das kantonale Naturreservat bezweckt den Schutz
von besonderen Lebensrdumen gefahrdeter Pflanzen
und Tiere und deren Umgebung. Der Umfang der
Schutzbestimmungen wird in einer kantonaien Verfil-
gung festgeschrieben,

BLN-Gebiet

Bedeutung

Das Bundesinventar der Landschaften und Natur-
denkmaler von nationaler Bedeutung (BLN) umfasst
Gebiete, deren ungeschmaélerte Erhaltung oder jeden-
falls grosstmégliche Schonung in hohen Masse ver-
dient (NHG Art. 6).



Anhang Il

zum Zonenreglement
der Gemeinde Dornach:

Ubersichtsplan
tber die Verdachtsflachen
und die Bodenbelastung



Legende

Altlasten
Verdachisflache mit
Abklarungsprioritit 2

Verdachisflache mit
Abklarungsprioritat 1

Bodenbelastung

Bodenbelastungsgebiet
mit Anwendung von
§ 12 der Kant. Verordnung -
(iber die Abiaile (KAV) '
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Anhang IV

zum Zonenreglement
der Gemeinde Dornach:

Ubersichtsplan

Uber die Aussichtsschutzzone:

1 Haus Laval Brosiweg 9

2 Bannhollenweg - Luzernerstrasse

3 Bahollen oberhalb Zugerstrasse

4 Hochwaldstrasse Richtung zum Schledernweg



Anhong zu § 17 des Zonenreglementes:
Aussichtsschutzzone: (1) Haus Laval srosiveg o
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Anhang zu ¢ 17 des Zonenreglementes:

Aussichtsschutzzone : @ Bonnhollenweg—Luzernegsfr.
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Anhang zu ¢ 17 des Zenenreglementes:

Aussichtsschutzzone : @) Bahollen oberhatb zugerstr,

Situation 1:1000
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SEHULY LU QT UES Lonefregiementes:

Aussichtsschutzzone : @) Hochwaldstr. Richtung zum
- Schledernweg
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Anhang V

zum Zonenreglement
der Gemeinde Dornach:

Ubersichtsplan
liber die Queliwasserschutzzone:
Mattenwegquelle
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