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Gestaltungsplan GB Nr. 407 Geeracker Dulliken
Sonderbauvorschriften

Gestlitzt auf die §§ 14 und 44 — 47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons
Solothurn vom 3. Dezember 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Dulliken folgende mit dem
Gestaltungsplan GB Nr. 407 Geeracker (Plane WSP Nr. 1001-01 / 1002-01) verbundene
Sonderbauvorschriften:

Allgemeine Bestimmungen

§1 Zweck

Die Gemeinde Dulliken winscht, dass auf dem Geeracker mit einer Flache von 8'283 m? eine
Uberbauung von hoher Qualitét entsteht.

Der vorliegende Gestaltungsplan regelt die Rahmenbedingungen fiir die Uberbauung nach
folgenden Grundprinzipien:

o Dem Abschluss gegeniiber der Alten Landstrasse kommt aus Grinden der
Dorfbildbetrachtung eine erhéhte Bedeutung zu.

¢ Innerhalb der Baufelder soll fur private bauliche Vorhaben ein hoher planerischer Freiheitsgrad
gewahrleistet werden.

e Die Verkehrserschliessung mit einer Stichstrasse ab Raffellen soll mit moglichst geringer
Asphaltflache erfolgen.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften gelten flir das gesamte Areal GB Nr. 407
Geeracker.

§ 3 Stellung zur Grundordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Zonenvorschriften und
das Baureglement vom 01.01.2008 der Einwohnergemeinde Dulliken sowie die einschlagigen
kantonalen Bauvorschriften.

Bauvorschriften

§ 4 Baufeld ldngs Alte Landstrasse

1. Zugelassen sind Wohnungen, nicht stérendes Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Untersagt ist die Nutzung durch das Sex-Gewerbe und verwandte Gewerbe.

Vorgegeben sind 4 Punkthduser mit 3 Vollgeschossen tber UG als Mehrfamilien- oder
Einfamilienhduser. Die Dacher sind als Flachdach auszubilden. Die auf den Planen
vorgegebene Lage kann in Richtung parallel zur Alten Landstrasse unter Einhaltung des
gesetzlichen Mindestabstandes der Gebdude um +/- 2 m verschoben werden. Der
Grenzabstand zum Areal der evangelisch-reformierten Kirchgemeinde betragt 10 m.

Die maximalen Gebaudehdhen in M. . M. sind gemass Gestaltungsplan verbindlich.
Technische Aufbauten sind zu vermeiden.

2.  Die vier Baukodrper sind in Form- und Farb- und Materialgebung in verwandtschaftlichen
Typologien zu erstellen. Die Anforderungen gemass KBV 632 sind im erhdhten Mass zu
erfillen.
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Langs der Alten Landstrasse ist eine Stiitzmauer mit einem maximalen Héhenunterschied
zum Trottoir von 150 cm zu erstellen. Zwischen Trottoir und Stiitzmauer ist Raum flr eine
Begriinung des Mauerwerkes vorzusehen. Die Ausgestaltung der Stitzmauer hat mural zu
erfolgen. Es sind keine grossformatigen Quadermauern oder Elementmauern erlaubt. Die
hinterliegenden Vorgéarten sind horizontal anzulegen.

Fir die Parkierung wird eine zentrale Einstellhalle mit Ein- und Ausfahrt auf die Alte
Landstrasse vorgeschrieben. Im Ubrigen wird die Stitzmauer nur durch die Zugéange zu je
2 Baufeldern unterbrochen. Zur Sicherstellung der Ubersichtlichkeit der Ausfahrt sind die
einschlagigen VSS-Normen zu berlicksichtigen.

Die ausgeschiedenen Grundflachen gelten als bebaubare Flache (4 x 12 Meter x 12 Meter).
In der Gartenanlage sind Fahrnisbauten bis zu einer Grundflache von 15 m? je Punkthaus,
ohne Anrechnung an die Uberbauungsziffer, erlaubt. Fir die vier Baufelder ist die
bebaubare Grundfigur beschrankt. Die Differenz zu einer Uberbauungsziffer von 25% kann
in die anderen Baufelder ibertragen werden.

Die minimale Griinflachenziffer betragt 40 %. Bei Pflanzung von mittelkronigen Baumen
kann pro Baum 20 m? Griinflache kompensiert werden.

Mittleres Baufeld

Zugelassen sind Wohnungen, nicht stérendes Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Untersagt ist die Nutzung durch das Sex-Gewerbe und verwandte Gewerbe.

In diesem Baufeld sind freistehende Einfamilienhduser, Reihen-, Gruppen- und kleine
Mehrfamilienh&user, mit maximal 2 Vollgeschossen und 1 Attikageschoss zugelassen. Die
gesetzlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

Attikaaufbauten sind gemass KBV §17 bis abs. 3 zu errichten.

Innerhalb des Baufeldes gilt eine Ueberbauungsziffer von maximal 25%. Als Grundlage fir
die Berechnung gilt die kiinftige Gesamtgrosse einer Parzelle. Ein Ubertrag auf andere
Parzellen ist moglich.

Fahrnisbauten bis zu einer Grundflache von 5 m? zahlen nicht zur Uberbauungsziffer.

Die minimale Grinflachenziffer betragt 40 %, unter Anrechnung der Grin- und
Freihalteflachen innerhalb der einzelnen Bauparzellen.

Die gebauten Hohen der Gebaudevolumina (Firsththen oder o. K. Attika / hdchster
Gebaudepunkt) in M. (. M. sind geméss Gestaltungsplan verbindlich. Eine Uberschreitung
bis 50 cm ist in begriindeten Fallen méglich. Technische Aufbauten sind zu vermeiden.

Die Erschliessung erfolgt von der neuen Stichstrasse.

Zwischen den Baufeldern ,Alte Landstrasse” und mittlerem Baufeld ist ein Stitzwerk mit
Mauerkronenhthe geméass Gestaltungsplan zu erstellen.

Die Ausgestaltung der Stiitzmauer hat mural zu erfolgen. Es sind keine grossformatigen
Quadermauern oder Elementmauern erlaubt.

Siidliches (oberes Baufeld)

Zugelassen sind Wohnungen, nicht storendes Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Untersagt ist die Nutzung durch das Sex-Gewerbe und verwandte Gewerbe.

In diesem Baufeld sind freistehende Einfamilienhduser, Reihen-, Gruppen- und kleine
Mehrfamilienhduser, mit maximal 2 Vollgeschossen und 1 Attikageschoss zugelassen. Die
gesetzlichen Grenzabstande sind einzuhalten.

Attikaaufbauten sind gemass KBV §17 bis abs. 3 zu errichten.

Innerhalb des Baufeldes gilt eine Ueberbauungsziffer von maximal 25% Als Grundlage fiir
die Berechnung gilt die kinftige Gesamtgrosse einer Parzelle. Ein Ubertrag auf andere
Parzellen ist méglich.

Fahrnisbauten bis zu einer Grundfliche von 5 m? zéhlen nicht zur Uberbauungsziffer.
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4. Die minimale Griunflachenziffer betragt 40 %, unter Anrechnung der Grin- und
Freihalteflachen innerhalb der einzelnen Bauparzellen.

5. Die gebauten Hohen der Gebadudevolumina (Firsthéhen oder o. K. Attka / hochster
Gebaudepunkt) in M. . M. sind geméass Gestaltungsplan verbindlich. Eine Uberschreitung
bis 50 cm ist in begriindeten Fallen mdglich. Technische Aufbauten sind zu vermeiden.

Die Erschliessung erfolgt von der neuen Stichstrasse.

Der sudliche Abschluss des oberen Baufeldes ist mit einem Stutzwerk mit
Mauerkronenhthe gemass Gestaltungsplan zu erstellen.

Die Ausgestaltung der Stiitzmauer hat mural zu erfolgen. Es sind keine grossformatigen
Quadermauern oder Elementmauern erlaubt.

§ 7 Verkehrserschliessung

1 Das Baufeld langs der Alten Landstrasse wird von dieser her erschlossen.

2. Das mittlere und das stdliche (obere) Baufeld werden durch den Ausbau Raffellen und
einer davon abzweigenden neuen Stichstrasse erschlossen

§ 8 Gemeinschaftliche Entsorgungsanlagen

1. Alifallige Entsorgungs- oder Bereitstellungsflachen werden im Rahmen der Baubewilligung
behandelt.

§ 9 Parzellierung

1. Die Parzellierung muss der Gemeinde zur Prifung der Uberbauungsziffer vorgelegt
werden.

Schlussbestimmungen

§ 9 Ausnahmen

Die Baubehorde kann im Interesse einer besseren Losung Abweichungen vom Plan und von
einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn die Grundprinzipien und der Zweck der
Uberbauung gemass § 1 erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt
werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.
Fahrnisbauten diirfen im Rahmen des Baugesetzes ausserhalb der Baufelder erstellt werden.

§ 10 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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Genehmigungsvermerke:

Offentliche Auflage vom 7. Januar 2011 bis 5. Februar 2011

Beschlossen vom Einwohnergemeinderat Dulliken

Dulliken, den 7. Méarz 2011
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