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§1

ZWECK DES Der Zweck des Gestaltungsplanes Séliloch — Franziskushaus
GESTALTUNGSPLANES  auf den Parzellen GB Nr. 960, 448 und 1240 der Gemeinde
Dulliken umfasst:

- Erhaltung des Franziskushauses als bedeutender Zeitzeuge
moderner Baukultur (Architekt Otto Glaus, 1914 — 1996)

- Umnutzung des Franziskushauses

- Gewaéhrleistung erganzender Nutzungen im Sinne einer
zweckmassigen Gebietsentwicklung

- Aufzeigen, wie die vorgesehenen Nutzungsarten ange-
ordnet sind und erschlossen werden

- Sicherstellen einer gebliihrenden Ricksichtnahme auf die
topographische und landschaftliche Situation sowie auf die
Architektur und Bedeutung des Franziskushauses

§2
BESTANDTEILE DES Der Gestaltungsplan besteht aus:
GESTALTUNGSPLANES
- Situationsplan 1:1000 vom 12.03.2012
- Sonderbauvorschriften vom 12.03.2012
§3
GELTUNGSBEREICH Der Gestaltungsplan sowie die Sonderbauvorschriften betreffen
das im Plan als Geltungsbereich bezeichnete Gebiet.
§4
STELLUNG ZUR Soweit der Gestaltungsplan samt Sonderbauvorschriften nichts
BAUORDNUNG anderes bestimmt, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Gemeinde Dulliken sowie die einschlagigen kantonalen
Bauvorschriften. = -
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NUTZUNGEN

GESCHOSSIGKEIT

AUSNUTZUNG

§5

Baufelder A: In den vier Baufeldern sind ausschliesslich
Wohnnutzungen zulassig.

Baufeld B: In diesem Bereich sind Wohnungen und nicht
stérende Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zuldssig

Franziskushaus: Kleinere Dienstleistungsbetriebe, Wohn- und
Seminarrdumen im Bildungsbereich, nicht stdrendes Gewerbe.

Baubereich Sammelparkierung: Baubereich fiir eine
unterirdische Sammelparkierungsanlage.

§6

Baufelder A: Zul3ssig sind ein Sockelgeschoss und drei
Vollgeschosse. Attikageschosse sind ausgeschlossen. Die
Nordfassade darf Giber die gesamte Gebaudebreite
viergeschossig in Erscheinung treten, ohne jedoch die max.
Gebaudehdhe von 12.00 m zu Uberschreiten (ab gewachsenem
oder tiefer gelegtem Terrain bis Dachrand gemessen).

Baufeld B: Zul&ssig sind ein Sockelgeschoss und ein
Vollgeschoss. Attikageschosse sind ausgeschlossen. Die max.
Geb&udehbhe betrégt 6.00 m (ab gewachsenem oder tiefer
gelegtem Terrain bis Dachrand gemessen).

Franziskushaus: Die bestehende Geschossigkeit des
Franziskushauses darf nicht verédndert werden.

Baubereich Sammelparkierung: Die Sammelparkierungsanlage
ist vollstandig unterirdisch anzuordnen und darf nur im Bereich
der Ein-/ Ausfahrt oberirdisch in Erscheinung treten.

§7

Baufelder A: Die max. Bruttogeschossflache pro Baufeld betragt
600 m2; die max. Gebaudegrundflache 180m2.

Die Baufeldgrenzen diirfen nur ausgeschépft werden, solange
die massgebende Geb&udelange 14.99 m nicht tiberschreitet.
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GESTALTUNG

Ansonsten gelten die Grenzabstande geméass KBV §22,
Anhang IlI. Die maximale Geb&udelange darf 17.99 m nicht
Uberschreiten.

Baufeld B: Die max. Bruttogeschossfldche betragt 300 m2.

Franziskushaus: Die bestehende Bruttogeschossflache darf
nicht erhéht werden.

§8

Baufelder A: Die Baukdrper sollen leicht und transparent
erscheinen. Durch eine pavillionartige Materialisierung soll die
Geschossigkeit ablesbar sein. Das Sockelgeschoss soll auch
entlang der Sudfassade das Terrain knapp Uberragen, so dass
die dariiberliegenden Wohngeschosse den Eindruck eines
schwebenden Baukérpers vermitteln.

Es sind ausschliesslich Flachdacher zulassig. Technische
Dachaufbauten dirfen das Flachdachniveau um max. 1.50 m
Uberragen und eine max. Grundfldche von 10m2 belegen. Die
Aufbauten miissen mindestens 2.00 m von der Gebaudeflucht
zurlick versetzt werden.

Dachaufbauten fiir die Energiegewinnung diirfen, sofern sie das
Gesamtbild des Gestaltungsplangebietes nicht beeintrachtigen
und keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
haben in Absprache mit den zustdndigen kommunalen
Behoérden 80% der Dachflache belegen und das Flachdach-
niveau um max. 1.00 m Uberragen. Die Aufbauten missen
mindestens 2.00 m von der Geb&udeflucht zuriick versetzt
werden.

Baufeld B: Die Architektur ist angemessen in das Gesamtbild
des Geltungsbereiches einzubetten. Die Baukdrper sollen feicht
und transparent erscheinen. Durch eine pavillionartige
Materialisierung soll die Geschossigkeit ablesbar sein.

Es sind ausschliesslich Flachdacher zuldssig. Technische
Dachaufbauten dirfen das Flachdachniveau um max. 1.50 m
Uberragen und eine max. Grundfldche von 10m2 belegen. Die
Aufbauten miissen mindestens 2.00 m von der Geb&dudeflucht
zurlck versetzt werden.
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Dachaufbauten fir die Energiegewinnung dirfen, sofern sie das
Gesamtbild des Gestaltungsplangebietes nicht beeintrachtigen
und keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
haben in Absprache mit den zustandigen kommunalen
Behoérden 80% der Dachflache belegen und das Flachdach-
niveau um max. 1.00 m Uberragen. Die Aufbauten mussen
mindestens 2.00 m von der Gebadudeflucht zurlick versetzt
werden.

Franziskushaus: Baugesuche sind der kantonalen
Denkmalpflege zu unterbreiten. Bauliche Massnahmen sind
méglichst frilhzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojekts, mit der
Denkmalpflege abzusprechen. Jede Massnahme an der Hiille
des Franziskushauses darf nur in Absprache mit den
zustandigen kommunalen und kantonalen Behérden getroffen
werden.

§9

FREIRAUME Der parkahnliche Charakter ist zu erhalten. Im Speziellen mit
folgenden Massnahmen

- Einzelb&dume und Féhrengruppen sind zu erhalten oder
sinngemass zu ersetzen

- Die Hecke entlang des Junkernbrunnenwegs ist zwischen
der Einmiindung (Zufahrt Franziskushaus) und Waldrand
(iber eine Breite von 8 m zu erhalten und zu pflegen.

- Im Rahmen des Bewilligungsverfahrens ist ein detaillierter
Plan der Umgebungsgestaltung fur den gesamten
Geltungsbereich zur Prufung vorzulegen. Den
Gestaltungsgrundsatzen eines Landschaftsgartens ist
Rechnung zu tragen.

§10

KLEINBAUTEN Kleinbauten sind ausserhalb der Baufelder A und B auf dem
gesamten Geltungsbereich nicht zuldssig.
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MOBILITATSKONZEPT

FUSS- UND FAHRWEG

ABSTELLPLATZE

§11

Das Mobilitatskonzept vom 12. Marz 2012 ist integrierender
Bestandteil der Sonderbauvorschriften.

§12

Die privaten Fuss- und Fahrwege im sidlichen Teil der
Parzelle GB Nr. 960 miissen innerhalb des festgelegten
Erschliessungskorridors sichergestellt werden.

Die maximale Fahrbahnbreite (gem. VSS-Norm SN 640 201)
betragt 3.50 m, wovon zwei Drittel der Breite als Hartbelag (z.B.
Asphalt) und ein Drittel als wasserdurchlassiger Belag (z.B.
stabilisierter Mergel) auszufiihren sind.

Die Zu-/Wegfahrt zur unterirdischen Sammelparkierung bildet
hiervon eine Ausnahme — diese weist eine Fahrbahnbreite von
4.80m auf. Sie liegt ebenfalls im Erschliessungskorridor.

Der nérdliche Bereich der bestehenden Zufahrt wird inklusive
eines Wendeplatzes als 6ffentliche Strasse mit einer
Fahrbahnbreite von 4.80m ausgeschieden. Notwendige
Lageverschiebungen der privaten Parkplatze sind zum
Zeitpunkt der Bebauung der Baufelder A und B umzusetzen.

Eine 6ffentliche Fusswegverbindung (Offentlicher Weg)
verbindet den Wendeplatz mit dem westlich anschliessenden
Waldweg.

Ein nicht befahrbares, unbefestigtes Fusswegsystem, welches
die Neubaukdrper der Baufelder A miteinander verbindet ist als
Ergdnzung zum Fahrwegnetz zuldssig.

§13

Offene Parkplétze sind ausschliesslich innerhalb des auf dem
Gestaltungsplan markierten Bereichs zuldssig. Abstellplatze fir
die Bauten der Baufelder A sind in einer unterirdischen
Sammelparkierungsanlage unterzubringen. Die
Besucherparkplatze sind als Teil der bestehenden Parkplatze
des Franziskushauses auszuweisen.
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SCHUTZWURDIGKEIT

SALILOCHBACH

BODENSCHUTZ

ENERGIE

AUSNAHMEN

§14

Eine Unterschutzstellung des Franziskushauses wird
angestrebt.

§15

Entlang des Sélilochbachs ist ein Gewésserabstand von 7m
einzuhalten. Im Bauverbotsbereich sind das Errichten von
Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen verboten.

§16

Es besteht die Pflicht zur Erarbeitung eines
Bodenschutzkonzepts. Vor Erteilung der ersten Baubewilligung
muss das Bodenschutzkonzept vom Amt fliir Umwelt beurteilt
und gutgeheissen werden.

§17

Im Rahmen des Bewilligungsverfahrens fiir die Baufelder A und
B ist ein Energiekonzept auszuarbeiten. Dabei sind die heutigen
und die kiinftigen Geb&ude gesamthaft und mit einer
grésstmdglichen Anwendung von erneuerbaren Energien zu
beurteilen.

§18

Die Baubehdrde kann im Interesse einer besseren asthetischen
oder stadtebaulichen Lésung Abweichungen vom Plan und von
einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn die
Grundsatze des Siedlungs- und Freiraumkonzepts erhalten
bleiben, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt
werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen
Interessen gewabhrt bleiben.
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§19
INKRAFTTRETEN Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit

der Publikation des regierungsratlichen
Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.

Dulliken, 12. Méarz 2012
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