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- Die @Gemeinde Dulliken besitzt liber das gesamte Geﬁéindégebiet
einen mit RRB Nr. 5031 vom 23. Oktober 1956 genehmlgten Zonenplan,
In diesen wurde auch die aAnlage des Strassennetzes elnbezogen. Zu-

. folge der starken Bautdtigkeit in den letzten Jahren;draggten,sxch
am erwdhnten Plan verschiedene Abdnderungen auf. Sie erfolgten un-

ter Berﬁéksichﬁigung der neuesten Erkenntnisse. Die ‘Gemeinde Dulliken
unterbreltet dem Reglerungsrat die diversen Aenderungén zur Ge-

nehmlgung, umfassend-
a). Zonen~ und Strassenplananderung im Geblet Hauptstrasse/Neumatt
(Griip~  und Wohnzone) und : . N 5

Strassenplananderung im Gebiet Bodenacker (Verbindung Schachen—
unterfiihrung/Dorfstrasse) -

b) Zonenplanidnderung Hard/Rittimatt. (ruhlge Industrle)

c) Spezieller Bebauungsplan. "Bindten" (Ueberbauung Erben Strub/
Fritschi)

d) Spezieller Bebauungsplan Bodenaéker (Ueberb%uung Zolllnger)
e) Strassenplandnderung Bodenacker/Bundten - '

Zu den einzelnen Abschnitten ist folgendes zu bemerken: .

a) Zonen— und StrassenL1ananderung im Gebiet Hauptstrasse/Neumatt
(Griin-- und Wohnzone): und. ,

Strassenplaninderuvng im.: Gebiet Bodenacker (Verblndung Schachen—
unterfuhrung/borfstrasse)

Die Durchfuhrung elnes Landabtausches zwischen der Gemeinde und.
A ,der Pirma Hug & Co. AG Dulllken, ‘erforderte die Abianderung des
‘reohtsgutllgen Zonenplanes im Gebiet Neumatt und Bodenacker in

'_dem Slnne, dass die bisherige schmale- Griinzone bei GB Nr.. 1077
'aufgehoben und der Wchnzone 4-5 Geschosse einverleibt wurde.
45Ebenfalls wurde die Parzelle GB Nr. 384 und teilweise auch GB

Nr. 382 als Griinzone gestrichen und in die zwei- bis dreigeschos-
31ge Wohnzone eingereiht. Gleichzeitig musste auch die Quartier-
strasse von der Hauptstrasse (Friedhofstrasse) zur Neumatt den
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gegebenen VerhZltnissen angepasst und die Baulinien neu festge-
legt werden. Ferner erfuhr die Strasse im Gebiet Bodenacker
(Verbindung Schachenunte-fiihrung/Dorfstrasse) eine wesentliche
Korrektur, wobei auch die Baulini~nabstinde neu geregelt wurden.
Der, abgednderte Plan lag in der Zeit vom 17. November bis 18.
Dezember 1961 6ffentlich auf. Gegen die Aenderung gingen keine
3Einsprachen ein, so dass gemass § 15 des kantonalen Baugesetzes
 der Gemelnderat fir die Genehmlgung zustindig war. Sie erfolgte
fln der Sltzung des Rates vom 16, Januar 1962.

b) gggggplananderung_Hard/Ruttlmatt:

Von dieser Zonendnderung wurden die Grundstiicke GB Nrm. 182/1841und
194 bis Hardstrasse und ab GB Nr. 196 bis GB Nr. 214 (Grenze
Dianiken) erfasst. Bis heute befand sich das umschriebene Areal
zum Teil in der Wohn- und Landwirtschaftszone; neu wurde es der
Zone fur "ruhige Industrie" einverleibt. Die Durchgangsstrasse
daff weder fir die Zu- noch fir die Wegfahrt beniitzt werden, Aus
diesem Grunde muss die Erschliessung dieses Areals von der riick-
wartigen Quartierstrasse her erfolgen. Die 6ffentliche Auflage
erfolgte in der Zeit vom 29. Juni bis 30. Juli 1962. Gegen.die
Aehderung erhob Herr Dr. Débeli im Auftrage von Simon Arthur
Kullys Erben Einsprache. Sie richtete sich gegen die vorgesehene
Wohn~ und Industrie-Zonengrenze, welche zwischen den Parzellen
Nrn. 180 und 181 hindurch verlief. Der Rat hiess die Einsprache"
gut und die Parzelle GB Nr. 181 wurde in der Wohnzone belassen..
Gestitzt auf diese Ef nsprache—Erledlgung war der Rat gemss §

15 des kantonalen Baugesetzes zur Plangenehmlgung zustandig. Sie
erfolgte in der Sitzung vom 173%. August 1962.

c) Spezieller Bebauungsplan "Bindten" LErben Strub/Frltschl)

Der Geltungsbereich dieser Aenderung unfasst die ParzelleanB
Dulliken Nrn, 177, 178 und 179. Die drei Grundstiicke liégen gid-
lich der Kantonsstrasse. Gem#ss dem alten rechtsgﬁltigén'Zonen-
plan befindet sich das gensnnte Areal in der Zone 2;3 und 4-5
Geschossen;(ohneuAusnutzungsziffer), Der neu aufgelegté.Plan ge~
stattet wiederum eine.differcnzierte Ueberbauung; Fﬁf dié»ﬁgr—
erwahnten Parzellen wurde die.Ausnﬁtzungsziffer mit_Qg75‘fé$§ge-
“legt. In der Zeit vom.17, Mai bis 17..Juni 1963 erfolgte die
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46ffénfliohe_Planauflage@ Eine EinSpracho'ging gegen die angeb-
liéﬁ éu hohe Ausniitzungsziffer ein. Die fiir die Ueberbauung
,nbtige interne Quartier-Erschliessungsstrasse bleibt nach Be-
‘schluss des Gemeinderatces Privatstrassc., Sie muss aber eine
minimale Breite von 5 m auvfweiscn, Letztere Auflage ist im
Grundbuch anzumerken., Nachdem es sich um ¢ine Privatstrasse
handelt, die nicht in das Figentum der Oeffentlichkeit ubergeht,
braucht sie bel der Berechnurg der Ausnitzungsziffer nicht in
Abzug gebracht zu werden. Dic Einsprache wurde somit hinfdllig.
Ueber die Stellung der einzelnen Objekte muss vor der Reali-
sierung ein spezieller Bebauungsplan aufgelegt werden._Sémtliche
Zu- und Wegfahrten haben von der ruckwértigéh Quaffierétrasse

aus zu erfolgen. Jede Zu- oder Wegfahrt von oder auf die Durch-
gangsstrasse ist untersagt. Nachdem die gegen die Berechﬁung der
Ausniitzungsziffer crfolgte Einsprache hinfdllig wurde, und es sich
nur um eine Abdnderung eines bestehenden Zonenplanes handelt, war
gemédss § .15 des katncralen Baugesetzes der Gemginderat,fﬁr die
Plangenehmigung zusténdig, welche in der Sitzung des_Rafes vom

1. Juli 196% crfolgte.

Spezieller Bebauungsplan Bodenacker:
Der speozielle Bebauungsplan Bodenacker regelt die zukinftige
Ueberbauung und Brschliessung in diesem Gébiet und umfasst die

Grundstiicke GB Dulliken Nrm, 330, 331, 3%2, 338 und teilweisc
329 (alte Parzellierung). Gemiss dem bis heute rechtsgiiltigen

Zonénplan war auf dem vorerwdhnten Arcal eine Ueberbauung mit
Zonen W, 1-2, 2-3 und 4-5 Gecscanosscn moglich, Das inzwischen
Rechtskraft erhaltene Baurcglement fixiert die dazu’gehbrenden
Ausniitzungsziffern wie folgt:
‘ W, 1 -2 AZ 0,4

W. 2 -3  AZ 0,6

W. 4 - 6  AZ 0,75
Der neuwe Plan, der das gesamte Areal als Finheit behandélt, sieht
diverse“Bloékbauton von 4 und 8 sowie ein Hochhaus mit 14 Geschossen
vor., Die Ausnﬁtzungsziffar'ist-auf maximal 0,75 festgelegt. Eben-
falls ist die Ancrdnung der néiigen unterirdischen Géfaée—Ein-
stellhallen geregelt und im Plan festgehaiten.'Es sind auch ent-

sprechende Parkpldtze oberirdisch vorgeschen, Ferner sind im Plan
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~-die gemeinsamen Kinderspiolplitze bestimmt. Die Gesamtiiberbauung

entspricht der zulidssigen Ausniitzungsziffer von 0,75. Der Plan
lag in der Zeit vom 17. Mai bis 17. Juni 1963 offentlich auf.
Gegen diesen gingen zuhanden der Gemeindeversammlung zwei Ein-
sprachen ein und zwar von den Herrcen Hans Guldimann und Arnold
Winistorfer. Die beiden Einsprachen wurden vom Gemeinderat abge-
lehnt. An der Gemeindeversammlung vom 16, Dezember 1963 zogen die
Rekurrenten die Einsprache zurlick und der spezielle Bebauungsplan
mit einer Ausniitzungsziffer von 0,75 wurde hierauf in der vorge-

legten Form genehmigt,

StrassenplanénderungfBodenackor/Bundten:

Bei dieser Strassenplanindcrung Bodenacker/Bindten handelt es
sich um eine Verschiebung von Strasse und Trottoir, die im Zu-
sammenhang mit der Ueberbauung notig wurde und im Einversténdnis
mit den Anstossern erfolgte, Die offentliche Planauflage wurde
in der Zeit vom 9. August bis 9. Septcmber 1963 durchgefiihrt,

Einsprachen sind keine eingegangen, so dass geméss § 15 des

kantonalen Baugesctzes der Gemeinderat zur Plangenehmigung zu-
standig war. Diese wurdc in der Sitzung des Rates vom 7. Oktober
1963 vorgenommen,

Formell wurden die Verfahren richtig durchgefiihrt. Materiell

ist festzuhalten, dass die im spezicllen Bebauungsplan Bodenacker

(Abschnitt d) vorgeschenen gemeinsamen Anlagen wie unterirdische

Garagen, Kinderspielplétze und oberirdische Parkplitze als integrie-

rende Bestandteile des speziellen Bebauungsplanes gelten.

a)

b)
c)

da)
e)

Es wird

beschlossens

1. Den nachstehenden Aenderungen, umfassend:

Zonen- und Strassenplandnderung im Gebiet Hauptstrasse/Neumatt
(Griin- und Wohnzone) und

Strassenplangnderung im Gebict Bodenacker (Verbindung Schachen-
unterfithrung/Dorfstrasse)

Zonenplandnderung Hard/Riuttimatt (ruhige Industric)

Spezieller Bebauungsplan "Biindten™ (Ueberbauung Brben Strub/
Fritschi)

Spezieller Bebauwungsplan Bodenacker (Ueberbauung Zollinger)

Strassenplanénderung Bodenacker/Biindten

wird die Genehmigung crteilt.
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2, Mit der Genehmigung werden fir die Abschnitte b, ¢ und &
folgende Bedingungen und Auflagen verbundens
zu b) Die Durchgangsstrasse I Olten - Aarau (Zonenplandnderung
+ ¢) Hard/Ruttimatt und spezicller Bebauungsplan "Biindten") darf
weder fir die Zu- noch fir die Wegfahrt beniitzt werden, weshalb
die Erschliessung diescr Gebiete nur von der riickwdrtigen

Quartierstrasse aus zu erfeigen hat,

zu d) Dic im speziellen Bebauungsplan Bodenacker dargestellten An-
ordnungen der gemeinsamen Anlagen wie unterirdische Garagen,
Kinderspielplidtze, oberirdische Parkplitzc usw. sind verbind-
lich und gelten als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrin-

kungen,

3. Die Gemeinde wird verhaltcn, der kantonalen Planungsstelle
finf auf Leinwand aufgezogenc Plénc zuzustellen, worauf die Anbringung
der Genchmigungsvermerke und Zustcellung an dice verschiedenen Amts-

stellen erfolgt.

Genehmigungsgcbihr Fr, 24,--
Publikationskosten Fr, 14.-- (Staatskanzlei Nr., 658)

Total Fr. 38.-- (Im Kontokorrent mit der Ge-
e meinde Dulliken zu verrecch-
nen)

Der Staatsschreiber:

Bau~Departement (4)

Kant, Hochbauvamt (2)

Kant. Tiefbauamt (2)

Jur. Sckretdr des Bau-Departementes (2)

Kant. Planungsstelle (2), mit 1 gen. Plan und Akten

Xrerspavamt IT, Olten, mit 1 gen. Plan

Amtschreiberci Olten, mit 1 gen. Plan

Kant. Finanzverwaltung (2)

Ammannamt der Einwohnecrgemeinde Dulliken

Ravkommission der Linwohnergemeinde Tulliken, mit 2 gen. Pl&Enen
mtsblatt (Publikation Ziff, 1 des Dispositivs)



