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WOHNZONE W2

WOHNZONE W3

WOHNZONE W3 GP (Gestaltungsplanpflicht)
WOHNZONE W44

KERNZONE

GEWERBEZONE G1 (reine Gewerbezone)
GEWERBEZONE G2 (Gewerbe und Wohnen)
BAULINIE (Kantonsstrasse 8m, sonst 5m)
NEUBAULINIE (3m)
IMMISSIONSSCHUTZBAULINIE (2.5m)
EMPFINDLICHKEITSSTUFE IIT STATT II
HECKE
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ZONENVORSCHRIFTEN

Wohnzone W3 mit Gestaltungsplanpflicht

In dieser Zone kann erst gebaut werden, wenn vorgangig mit einem
Gestaltungsplan nachgewiesen wird, dass der Immissionsgrenzwert
der Empfindlichkeitsstufe II eingehalten werden kann. Dies kann
1nsbeson@ere'geschehen durch Massnahmen im Ausbreitungsbereich,
durch Orientierung der Wohnungen (larmempfindliche Riume von der
Immissionsquelle abwenden), Staffelung der Rauten usw.

Die Ausnilitzungsziffer betrigt 0.6. Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen von § 12 Bau- und Zonenreglement.

Gewerbezone Gl

Diese Zone ist bestimmt fir missig stérende Gewerbe und Dienst-
leistungsbetriebe. Es sind nur betriebsnotwendige Wohnungen
zuldssig.

Ausnlitzungsziffer frei
Grunfladchenzifier 20%
Gebaudelange frei
Gebdudehdhe 10m
Grenzabstande gem. § 24 KBR

Gewerbezone G2

In dieser Zone sind madssig stdrende Gewerbe und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie Wohnungen zuldssig.

Die Zone 1st so zu Uberbauen, dass mit der Gewerbe- und Dienst-
leistungsnutzung die Immissionen der Kantonsstrasse abgeschirmt
werden.

Zwischen der Immissionsschutzbaulinie und der Baulinie diirfen
llber die Ausnlitzungsziffer hinaus gut gestaltete Nebenbauten wie
Garagen, geschlossene Sitzpldtze ud mit einer Gebaudehdhe von
max. 3 m erstellt werden, die als Larmschutz fir die hinterlie-
gende Ueberbauung dienen.

Mit dem ersten Bauvorhaben ist zusammen mit der Gemeinde ein
Richtplan Uber Larmschutzmassnahmen entlang der Kantonsstrasse
zu erstellen (je nord- oder sidseitig).

AusnlUtzungsziffer 0.5
Bonus Gestaltungsplan QL
Grunflachenziffer 30%
Gebaudelange frei
Geschosszahl 3
Gebaudehdhe 10.8 m
Grenzabstande gem. KBR
Hecke

Die 1im Zonenplan eingetragene Hecke ist geschiitzt. Sie darf
nicht gerodet, wohl aber durchforstet werden.

Fir die andern Zonen gelten die Bestimmungen im Bau- und Zonen-
reglement.



