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Zweck und Geltung

Baubehbrde

Bauverwaltung

BAUREGLEMENT

Vorbemerkung:

Gestltzt auf § 133 des Kantonalen Planungs- und Baugesetzes
(PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1 der Kantonalen Bauverord-
nung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Dulli-
ken folgende erganzende

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§ 1 Zweck und Geltung (§ 1 KBV)

1. Dieses Reglement enthalt in Erganzung und Ausflhrung des
Planungs- und Baugesetzes und der Kantonalen Bauverordnung Vor-
schriften (iber das Bauen in der Gemeinde Dulliken.

2. Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenreglement, dem
Zonenplan und den Erschliessungspiénen die baurechtliche Grundord-
nung der Gemeinde Dulliken.

3. Vorbehalten bleiben die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssi-
schen und kantonalen Rechts.

4. Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, der Grundwasser-
schutz, die Abfallbeseitigung, die Erschliessungsbeitrdge und -gebihren
sind in besonderen Reglementen geregelt.

§ 2 Baubehdrde (§ 2 KBV)

1. Die Anwendung dieses Reglements und der Kantonalen Bauverord-
nung ist Sache der Bau-, Werk- und Umweltschutzkommission.

2. Der Bauverwaltung obliegen u. a. die Prifung der Baugesuche, die
Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und Auffagen, die Durch-
flihrung der Baukontrolien, die Verfligung von Baueinstellungen, die Be-
willigung der Inanspruchnahme von &ffentlichem Grund bei Bauarbeiten
und die periodische Prifung des Gemeindegebietes auf widerrechtliche
Bauten, Anlagen und Ablagerungen.
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§ 3 Baubewilligungsverfahren und Beschwerdeweg (§ 2 KBV}

1. Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den §§ 3 - 14 der Kan-
tonalen Bauverordnung (KBV).

2. Einsprachen gegen Bauvorhaben sind innerhalb der in der Baupublika-
tion angegebenen Einsprachefrist schriftlich der Baubehorde einzurei-
chen. Die Einsprache muss einen Anfrag und eine Begrindung enthalten.

3. Gegen Verfiigungen der Bau-, Werk- und Umweltschutzkommission
kann innert 10 Tagen beim Bau- und Justizdepartement schriftiich Be-
schwerde gefiihrt werden. Die Beschwerde hat einen Antrag und eine Be-
griindung zu snthalten.

§ 4 Nutzungsplanverfahren und Beschwerdeweg (§ 15 PBG)

1. Der Erlass von Nutzungsplanen (Zonenplan, Erschliessungsplan und
Gestaltungsplan mit dem dazugehodrenden Reglement) ist Sache des
Gemeinderates.

2. Gegen Nutzungsplédne kann innerhaib der Aufiagefrist von 30 Tagen
beim Gemeinderat Einsprache erhoben werden.

3. Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen beim Re-
gierungsrat schriftlich Beschwerde gefiihrt werden. Die Beschwerde hat
einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten.

§ 5 Offentliche Ausschreibungen (§ 8 KBV, § 15 PBG)

1. Das amtliche Publikationsorgan der Einwohnergemeinde Dulliken im
Baubewilligungs- und Nutzungsplanverfahren ist der Niederdmter Anzei-
ger.

§ 6 Baugesuche

1. Wiinscht die Bauherrschaft vor der Ausarbeitung eines Projektes ge-
wisse grundsétziiche Fragen der Baumdglichkeit abzukldren, so kann sie
die Bau-, Werk- und Umweltschutzkommission um einen Vorentscheid er-
suchen. Ein solcher bindst die Bau-, Werk- und Umweltschutzkommission
lediglich in Bezug auf die behandelten Fragen und nur soweit, als die
Verhaltnisse gleich bieiben, auf alle Falle aber nur fiir die Dauer eines
Jahres und unter Vorbehalt berechtigter Einsprachen im Baubewilligungs-
verfahren. Die zum Gesuch gehdrenden Unterlagen sind im Doppel einzu-
reichen.

2. Baugesuche sind der Bauverwaltung im Doppel in der offiziellen Bau-
gesuchsmappe zuhanden der Bau-, Werk- und Umweltschutzkommission
einzureichen. Formulare und Unterlagen flir Baugesuche sind auf der
Bauverwaltung zu beziehen.
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3. Baugesuche haben neben den in der KBV § 5 Abs. 1 aufgefliihrten An-
gaben auch einen aktuellen Grundbuchauszug zu enthalten. Die Bau-,
Werk- und Umweitschutzkommission kann in besonderen Féllen, insbe-
sondere bei Kleinbauten, auf die Einreichung eines Grundbuchauszuges
verzichten.

4, Bei grossen Uberbauungen oder bei Bauvorhaben, bei welchen bei
einem Abbruch mit Wiederaufbau auf das Ortsbild Rilcksicht genommen
werden muss, kann die Bau-, Werk- und Umweltschutzkommission auf
Kosten der Bauherrschaft einen Ausweis {iber die Finanzierung verlan-
gen, welcher vor Baubeginn resp. vor Abbruchbeginn vorliegen muss.

§ 7 Baukontrollen

1. Zur Vornahme von Baukontrollen hat die Bauherrschaft der Bauverwal-
tung folgende Bauetappen zu melden:

- Baubeginn

- Errichten des Schnurgeriistes mit Abnahme durch den Geometer

- Erstellen der Hausanschliisse fiir Trink- und Abwasserleitungen an die
Leitungen der &ffentlichen Werke (vor dem Eindecken der Gréaben)

- Luftschutzarmierungen (Abnahmebestétigung durch den Ingenieur)

- Vollendung des Rohbaus

- Fertigstellung des Baus (vor Bezug)

- Ende der Umgebungsarbeiten

2. Der Bauverwaltung ist zu Kontrollzwecken jederzeit der Zutritt zum
Grundstiick, zur Baustelle und nach Voranmeldung hin zu fertig gesteliten
Gebauden zu gewéhren.

§ 8 Gebiihren

1. Die Bau-, Werk- und Umweltschutzkommission erhebt flir die Beurtei-
lung von Gestaltungsplénen, von Vorentscheiden, flir Baugesuche sowie
fiir die Uberwachung des Baufortganges Baupolizeigebihren, die im Reg-
lement Uiber Grundeigentiimerbeitrage und -gebithren der Einwohnerge-
meinde Dulliken festgelegt sind.

2. Die Kosten, die sich aus dem Beizug externer Fachleute wie z. B. Ver-
messungsgeometer, Ortsplaner, Energiefachbliro usw. ergeben sowie zu-
satzliche Kosten, die infolge Nichtbeachtung geitender Vorschriften, ver-
spateter Meldung von Baustadien oder ungeniigender Baugesuchsunter-
lagen entstehen, werden dem Verursacher separat verrechnet,

3. Die Geometerkosten fiir die Abnahme des Schnurgeriistes sowie die
Katasterplannachfiihrungen gehen zu Lasten der Bauherrschaft und sind
direkt zu bezahlen.
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2. BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 Schutz des Strassenverkehrs

1. Straucher, Hecken und Baume, deren Aste (iber die Grenze von
offentlichen Strassen hinausreichen, sind vom Eigentlimer bis auf die Ho-
he von 4,2 m aufzuschneiden. Uber Trottoirs und Fusswegen hat die lich-
te Hohe 2,5 m zu betragen.

Die Lichtkegel von Strassenbeleuchtungen, Hydranten, Verkehrsschilder
usw. sind frei zu halten.

Die Bau-, Werk- und Umweltschutzkommission ordnet bei Nichibeachtung
dieser Vorschriften die Wiederherstellung des rechtsméssigen Zustandes
mittels Verflgung an und weist auf die Ersatzvornahme durch das Ober-
amt auf Kosten des Saumigen hin.

2. Tiren und Tore diirfen in gedffnetem Zustand nicht auf den offentlichen
Grund hinausragen.

3. Vorbehalten bleiben besondere Regelungen {abweichend von Ziffer 1
bis 2) die flir Wohnstrassen, Alleen, Kreuzungen, Kurven usw. aufgestelit
werden,

§ 10 Pfiligen ldngs 6ffentlicher Strassen

1. Beim Pflligen der Felder langs der Gemeindestrassen sind Bankette
von mindestens 50 cm zu belassen. Die Strassen- und Trottoirreinigung
ist Sache des verursachenden Landwirtes.

§ 11. Inanspruchnahme von &6ffentlichem Grund / Baustellen

1. Die befristete Inanspruchnahme von offentlichem Grund bedarf der
vorgéngigen Bewilligung durch die Bauverwaltung. Diese erhebt gegebe-
nenfalls eine Gebithr von Fr. 50.00 bis Fr. 500.00

Die Bau-, Werk- und Umweltschutzkommission kann in begriindeten Fal-
len héhere Geblihren verlangen.

2. Die Bauverwaltung kann die Beniitzungsbewilligung aufheben, wenn
die nétigen Sicherheits- und Schutzvorkehrungen nicht eingehaiten wer-
den.

§ 12 Verkehrserschliessung

Die Baubehdrde kann bei mangelnder Ubersicht (z. B. unibersichtliche
Kurven) entweder Wendeplitze oder strassenparallele Ausfahrten vor-
schreiben.
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§ 13 Garagenvorpldtze/Abstellplatze (§ 42 KBV)

1. Bei Erstellung, wesentlichen Erweiterungen/Umbauten oder Zweck-
anderungen von Wohnbauten miissen folgende Anzahl Personenwagen-
Abstellplatze (PW-AP) erstellt werden:

1.1. Fir Ein-, Doppel- und Reiheneinfamilienhduser sind 3 PW-AP pro
Wohneinheit zu schaffen. Dabei z&hlen die Garage/dsr Carport und
der dazugehdrende Vorplaiz als je ein PW-AP.

1.2. Bei Mehrfamilienhausern gilt der Garagenvorplatz rechnerisch

nicht als PW-AP. Es sind folgende Anzahl PW-AP prc Wohnung zu

erstellen:

- a) Fir 1- bis 3-Zimmerwohnung 1.0 PW-AP

- b) Fir 3 1/2- und 4 1/2-Zimmerwohnung 1.5 PW-AP

- ¢} Fir 5 Zimmerwohnung und grésser 2.0 PW-AP

- d) zusatzlich 10 % Besucherparkpldtze aus dem Total von a bis c.
Diese Besucherparkplatze miissen als solche sichtbar markiert und
diirfen nicht vermietet werden.

1,3 Fiir andere Bauten und Anlagen sind nach den Bestimmungen der
Kantonalen Bauverordnung (KBV) § 42, Anhang V, die notwendige
Anzahl Absteliplatze zu schaffen.

2. Fur die Grosse der Abstellpldtze im Freien und in Einstellhallen gelten
die Normen der Vereinigten Schweizerischen Strassenfachleute (VSS-
Norm).

3. Kénnen bei Wohn-, Gewerbe- und Geschaftshausern nicht die unter
Ziffer 1.1 bis Ziffer 1.3 vorgeschriebene Anzahl PW-AP erstelit werden,
ist pro fehlenden PW-AP ein Ersatzbeitrag nach Ziffer 2.4 des Regle-
ments (ber Grundeigentlimerbeitrage und -gebithren der Einwohnerge-
meinde Duliiken zu leisten.

4. Vorplatze vor Garagen, die senkrecht zur Strasse stehen, miissen von
der Strasse- bzw. Trottoirlinie eine Tiefe von mindestens 6.0 m (senkrecht
gemessen) aufweisen. Vorplatze vor Garagen mit einem Sectionaitor,
welche senkrecht oder seitwérts gedffnet werden bzw. Vorplatze vor Un-
terstéanden ohne Tor, missen eine Tiefe von mindestens 5.0 m aufweisen.
Die Vorplatze sind so anzulegen, dass kein Wasser auf die 6ffentliche
Strasse abfliessen kann.

§ 14 Geschosszahl (§ 19 KBV)

Wenn im Zonenreglement nicht anders definiert, kann die angegebene
Geschosszahl um max. 1 Geschoss unterschritten werden.

§ 15 Griinflache

Fur die Definition der Griinflache ist § 34 Abs. 2 KBV massgebend. In der
Zentrumszonen (Z3/Z4) und Gewerbe- und Wohnnutzzone (GW2/GW3)
kénnen hochstdmmige Baume mit ihrer durchschnittlichen Grundflache,
pro Baum jedoch max. 30 m2, in die Griinflachenziffer eingerechnet wer-
den.
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§ 16 Abfallbeseitigung

1. Bei Wohnsiediungen und Mehrfamilienh@usern ab 4 Wohnungen sind
geeignete Container-Abstellpldtze fiir Abfallbehélter zu schaffen. Sie sind
so anzulegen, dass sie fir das getrennte Sammeln verschiedener Abfélle
eingerichtet werden kdnnen.

2. Die Baubehorde kann Container-Abstellplatze in besonderen Féllen
auch bei anderen Bauvorhahen verlangen.

3. Die Baubehotrde kann verlangen, dass Containerplitze strassenblndig
erstelit werden missen.

4. Fur Abbriiche mit mehr als 100 m3 Bauabfall sind durch die Bauherr-
schaft vor der Erteilung der Baubewilligung ein Konzept und ein Vorschlag
fUr die Entsorgung zu erbringen (KAV § 11). Formulare sind bei der Bau-
verwaltung erhaltlich.

§ 17 Hygiene, allgemeine minimale Anforderungen

1. Wohn- und Schlafrdume sowie Raume, in welchen regelmassig
gearbeitet wird, missen folgende Bedingungen erflilen:

1.1. Sie missen eine Bodenflache von mindestens 6.0 m2 und einen
Rauminhalt von mindestens 13.2 m3 aufweisen;
1.2. Kinderzimmer mussen mindestens 10.0 m2 Flache aufweisen.

1.3. Mindestbreiten der Gebaude-Verkehrsflachen in Mehrfamilien-
hausern:

Haustiren 100 cm
Hauseingénge und Vorplétze 140 cm
Gerade Treppen / Korridore 120 cm

2. Mehrfamilienhduser haben ausreichende, ebenerdige oder tber Ram-
pen erreichbare Abstellrdume fir Velos, Kinderwagen etc. aufzuweisen.

3. Bauten und bauliche Anlagen mit Publikumsverkehr sind so zu gestal-
ten, dass sie flr Behinderte zugénglich und benutzbar sind.

Beim Bau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienh&usern legt die Baube-
horde die erforderlichen Bedingungen und Auflagen im Einzellfall fest
(Norm ,Behindertengerechtes Bauen®).

§ 18 Wintergéarten
1. Wintergarten sind verglaste, nicht beheizte Gebaudeteile, die ausser-

halb der isolierten Fassade gebaut sind. Sie sind nicht ganzjéhrig be-
wohnbar.
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§ 19 Naturgefahrenbereich Sandrain / Golpen
(Betroffener Perimeterbereich geméss Zonenplan)

1. Bei Bauvorhaben oder Gelandeverénderungen ist durch ein Fachmann
(Geologe/Ingenieur) zu prifen, ob dadurch die Moglichkeit einer erhdhten
Rutschgefahrdung sowohl auf der betroffenen als auch den benachbarten
Parzellen gegeben ist. Bei der Planung und Ausflihrung von Bauten und
Anlagen ist mdglichen Gefdhrdungen gebiihrend Rechnung zu tragen.

2. Bei tiefgriindigen Bauvorhaben ist zusétzlich der Nachweis der Stand-
festigkeit von allfailigen Baugruben- und Gelandebdschungen zu erbrin-
gen. Dies erfordert in der Regel eine Baugrunduntersuchung.

3. Es sind dem Bauwerk angepasste, ausreichende Drainagemassnah-
men einzuplanen, um Hang- und Sickerwasseraustritte vollsténdig zu fas-
sen und ableiten zu kénnen.

§ 20 Versickerung

1. Nicht verschmutztes Abwasser muss gestitzt auf Art. 7 Abs. 2 des Eid-
gendssischen Gewasserschutzgesetzes {(GSchG) tiberall dort versickert
werden, wo es aufgrund der ortlichen Verhaltnisse machbar und aufgrund
der Gesetzlage zuldssig ist.

§ 21 Bauruinen / Brandmauern

1. Durch Brand oder andere Elementarereignisse, durch Abbruch oder
mangeihaften Unterhalt beschadigte Geb&ude sind innert einer von der
Baubehérde festgesetzten, angemessenen Frist zu entfernen oder wie-
derherzustellen.

2. Die Baubehorde kann bei Brandmauern, die das Orts-, Strassen- und
Landschafisbild stéren, Vorschriften Gber deren Gestaltung erlassen, so-
fern nicht in absehbarer Zeit mit einem Anbau zu rechnen ist,

§ 22 Antennen und Empfangsanlagen

1. Parabolantennen mit einem Durchmesser Uber 80 cm sind generell
bewilligungspflichtig.

2. Parabolantennen sind unauffallig am Boden, an der Fassade oder auf
dem Flachdach zu platzieren. Die Farbgebung ist der Umgebung anzu-
passen.

23. Solaranlagen

1. Solaranlagen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Land-
schaftsbild nicht storen; sie miissen aus blendfreiem Material hergestellt
sein und gestalterisch gut in die Gebaudehlille einbezogen oder in Bo-
dennéhe installiert werden.
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Aufgehobene
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Beschluss Nr. 200%29 genehmigt
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3. SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

24, Inkrafttreten / Anwendbarkeit

1. Das Reglement tritt nach Genehmigung durch die Gemeindeversamm-
lung und durch den Regierungsrat in Kraft.

2. Es findet Anwendung auf alle Baugesuche, die zum Zeitpunkt des In-
krafttretens nicht durch einen rechtskréaftigen Entscheid erledigt sind.

25. Aufhebung

Durch dieses Baureglement werden alle widersprlichlichen friiheren
Bestimmungen aufgehoben, insbesondere der Teil ,Baureglement® aus
dem Bau- und Zonenreglement vom 19. November 1996.

Genehmigungsvermerke

Genehmigt durch den Gemeinderat am 20. August 2007

NAMENS DES EINWOHNERGEMEINDERATES

Der Gemeindepriasident: Der Ge deschreiber: '

ﬂ\: Q_-7 .

Dr. Theophil Frey Andreas Gervasoni

Genehmigt durch die Gemeindeversammlung vom 10. Dezember 2007

Genehmigt durch das Bau- und Justizdepartement des Kantons

Solothurns mit Verflgung vom ... .xesmagyz.««eeeeereesciisrnsrnsnn
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