SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Gestiitzt auf die §§ 14 und 44 - 47 sowie 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3. Dezember 1978 erlasst die
Einwohnergemeinde Egerkingen folgende Sonderbauvorschriften fiir den Gestaltungsplan Lindenhagstrasse (GB Egerkingen Nr. 1938):
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Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bildet die Grundlage fiir die Errichtung und den Betrieb eines Einkaufszentrums und dessen bauliche
und gestalterische Integration im Siedlungsgebiet der Einwohnergemeinde Egerkingen.

Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten filr das im Plan mit einer schwarz punktierten Linie gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die einschldgigen kantonalen und kommunalen Bauvorschriften.

Nutzung

Im Gestaltungsplanperimeter sind Verkaufsflachen fiir den Detailhandel bis maximal 3000 m2 sowie méassig storende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe zugelassen. Hievon diirfen maximal 1'000 m2 fiir kundenintensive Nutzungen (Food) genutzt werden.

Baufelder
Hauptbauten diirfen nur innerhalb des Baufeldes fiir Hochbauten errichtet werden.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 15.00 m.

Eingeschossige Kleinbauten wie Untersténde fiir Velos, Abfallcontainer oder Gerate bis 25 m2 Grundflache kénnen durch die
Baubehérde auch ausserhalb der Baufelder zugelassen werden.

Gestaltung

Die Gebéude haben sich in ihrer Erscheinung in das Orts- und Strassenbild einzuordnen. Grossfldchige Fassaden sind strukturiert zu
gestalten und Flachdécher sind zu begriinen. Werbeflachen und Leuchtreklamen erfordern eine Baubewilligung.

Grenzabstéinde
Fir die Absténde gegeniiber nicht einbezogenen Grundstiicken gilt die baurechtliche Grundordnung.

Immissionen
Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il.

Mit dem Baubewilligungsgesuch ist ein Larmgutachten einzureichen. Wo die Planungswerte nach ES Il nicht eingehalten werden,
ist mit baulichen und/oder technischen Massnahmen fiir die erforderliche Larmreduktion zu sorgen.

Erschliessung fiir Motorfahrzeuge

Die Erschliessung fiir Motorfahrzeuge erfolgt ausschliesslich iiber die im Plan bezeichneten Ein- und Ausfahrten ab
Bachmattstrasse und ab der Hohenstrasse.

Die Erschliessung von Parzelle GB Nr. 1637 hat Gber die im Gestaltungsplan ausgewiesene Lindenhagstrasse zu erfolgen.
Diese Erschliessung ist mit dem Eintrag einer Dienstbarkeit im Grundbuch sicherzustellen.

Die Anlieferung fiir das Einkaufszentrum darf ausschliesslich iiber die Lindenhagstrasse erfolgen.

Erschliessung fiir Fussganger und Velos
Der Fussgéangerbereich beim Ladenzugang Std ist als multifunktionaler, verkehrsfreier Platz zu gestalten.

Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr sind so zu gestalten, dass sie fir Behinderte wahrend der Geschéftszeiten
zugénglich und benutzbar sind (§ 143bis PBG).

Abstellplatze

Die im Gestaltungsplan dargesteliten Abstellplatze fiir Fahrzeuge sind in Anordnung und Gestaltung sinngeméss verbindlich.
Auf dem Areal diirfen maximal 105 Autoabstellplatze erstellt werden.

Ab dem Zeitpunkt, bei welchem mehr als 60% aller Kundenparkplatze von Einkaufszentren in Egerkingen bewirtschaftet werden,
sind die Parkplatze im Gestaltungsplanperimeter in Absprache mit der Bauverwaltung Egerkingen zu bewirtschaften.

Wenn durch den Betrieb des Fachmarktes ein ungeniigendes Parkplatzangebot nachgewiesen wird, sind die Parkplétze im Gestaltungsplan-
perimeter auf entsprechende Verfigung der Einwohnergemeinde Egerkingen in Absprache mit der Bauverwaltung Egerkingen zu bewirtschaften.

Fir Velos und Motorfahrréder sind ausreichend Abstellplétze zu erstellen. Diese sind in unmittelbarer Nahe zum Haupteingang Siid
(Niveau Lindenhagstrasse) anzuordnen. Die erforderliche Anzahl ist nach den Vorgaben der VSS Norm SN 640°'065 zu bestimmen.
Mindestens die Halfte der Veloabstellplatze ist zu tiberdecken.

Verkehrsaufkommen, Controlling

Im Jahresdurchschnitt diirfen durch die Nutzung im Gestaltungsplanperimeter nicht mehr als 1'300 Fahrten pro Tag
(an insgesamt 365 Tagen pro Jahr) erzeugt werden.

Die max. Fahrtenzahl darf an Spitzentagen nicht mehr als 1'600 Fahrten betragen. Bei Uberschreiten dieser Zahlen
sind durch die Betreiber des Einkaufszentrums Massnahmen zur Reduktion des motorisierten Verkehrs zu treffen.

Die Betreiber des Einkaufszentrums haben der Bauverwaltung jahrlich tiber die Verkehrsentwickiung und
die getroffenen Massnahmen Bericht zu erstatten.

Die Einwohnergemeinde Egerkingen kann in Absprache mit den zustandigen kantonalen Fachstellen Massnahmen verlangen,
wenn die Bestimmungen der Sonderbauvorschriften nicht erfiillt werden.

Die genaue Regelung des Controllings und der Festsetzung von Massnahmen sind in einem Vertrag zwischen den Betreibem
des Einkaufszentrums und der Einwohnergemeinde Egerkingen vor der Baubewilligung rechtsgiiltig festzuschreiben.

Kehrichtbeseitigung

Fiir die Sammiung und Entsorgung der im Geltungsbereich des Gestaltungsplanes anfallenden Abfélle sind geeignete Entsorgungs-
einrichtungen zu schaffen. Wiederverwendbare Abfélle wie Karton, PET-Flaschen und PE-Folien sind getrennt zu sammeln und durch ein
qualifiziertes Entsorgungsunternehmen der Wiederverwertung zuzufiihren. Die entsprechenden Anlagen sind im Baugesuch auszuweisen.
Der Emmissionsschutz ist zu gewahrleisten.

Energie

Die Gebaudehiille muss mindestens die gesetzlichen Anforderungen gemdass "Standardiosung 1" der Verordnung
zum Energiegesetz (EnVSO) erfiillen.

Anordnung und Betrieb von Solar-Anlagen sind an den siid- und westseitigen Fassaden sowie auf dem Dach zuléssig,
unter der Voraussetzung, dass sich das Gebaude mit diesen Anlagen gut ins Strassenbild einordnet.

Umgebungsgestaltung

Die Griinflachenziffer betragt mindestens 20 %. Die Anordnung der im Gestaltungsplan dargestellten Griinflachen und
Baumpflanzungen ist sinngeméss verbindlich.

Es sind mindestens 14 standortheimische, hochstammige Laubbaume zu pflanzen, mit einem Stammdurchmesser von mindestens 10 cm
sowie einem Wurzelwerk in Humus von mindestens 1.60 m x 1.60 m Fldche und mindestens 0.80 m Tiefe. Die Wahl der Baumart ist mit
der Bauverwaltung abzusprechen. Hochstdmmige Einzelbdume werden mit je 40 m2 an die Griinfliche angerechnet.

Entwésserung

Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Mittels begriinter Dachflachen und Retentionsmulden im Parkplatzbereich ist fiir einen
verzogerten Abfluss des Meteorwassers zu sorgen. Firr allféllige Versickerungsanlagen ist eine kantonale Bewilligung erforderlich.

Ausnahmen

Die Baubehdrde kann Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn die Grundprinzipien und
der Zweck der Uberbauung geméss § 1 erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die
offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation
des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.



