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Sonderbauvorschriften:

§ 1 Zweck
Der vorliegende Teilzonen- und Gestaltungsplan bezweckt eine gut in die Orts- und Quartierstruktur eingebettete
Arealiiberbauung im Ubergang zwischen Wohnen und Bahnhofsgelande. Fin differenziertes Angebot an Bauformen

als auch unterschiedlichen Wohnungstypologien in einer attraktiven Aussenraumgestaltung wird damit sichergestellt.
Mit dem Teilzonenplan wird die Geschosszahl fur den Baubereich A auf 4 Geschosse erhéht.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fur das im Gestaltungsplan durch eine punktierte Linie
gekennzeichnete Gebiet.

§ 3 Bestandteile und Grundlagen

Der Gestaltungsplan besteht aus dem Gestaltungsplan 1:500 und den Sonderbauvorschriften. Der Schnitt, der
Raumplanungsbericht mit dem Konzept der Aussenraumgestaltung und das Richtprojekt gelten als orientierend.

§ 4 Stellung zum Bau- und Zonenreglement

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde
Egerkingen und die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

3§ S Nutzung

Die Grundnutzung ist im gesamten Perimeter gemass des Zonenreglements der Gemeinde Egerkingen §22 Mischzone
Wohnen (MZ-W).

§ 6 Etappierung der Uberbauung
"Das Gebiet innerhalb des Perimeters kann in Bauetappen unterteilt werden.

2Jede Bauetappe muss als in sich geschlossene Uberbauung mit den zugehérigen Freiflachen und der Parkierung
erstellt werden.

3Die sudliche Riegelbebauung sollte zuerst erstellt werden. Falls nicht, ist fur die nérdlichen Punktbauten die
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte im Baubewilligungsverfahren auszuweisen.

§ 7 Geschossigkeit der Baubereiche

Die einzelnen Baubereiche sind im Gestaltungsplan wie folgt ausgewiesen:
Baubereich A: 4 Geschosse ohne Attika

Baubereich B: 3- geschossig mit Attika

Baubereich C: 1-geschossig, Uberdeckung Einstellhalle und Veloabstellplitze, Container etc.

2Die maximale Gesamthohe fur den Baubereich A betragt 446.50 M.i.M. und fir den Baubereich B 446.00 M.(.M.
3FUr den Baubereich C betragt die maximale Fassadenhéhe 4.50 Meter.

“Beim Baubereich B darf die Erdgeschosskote fertig Boden nicht héher als 50 cm tiber dem Strassenniveau sein.

§ 8 Baubereiche

1 Die Gebaude und Grenzabstande sind durch die Baubereiche festgelegt, die das maximale Ausmass der oberirdischen
Hauptbauten angeben.

2\/orbauten und auskragende Bauteile wie Balkone etc. kénnen ausserhalb der Baubereiche liegen.

3Vordacher und Wetterschutzelemente im Zusammenhang mit Hauseingangen, deren Ausladung 1.50 Meter nicht
Ubersteigt, kdnnen ausserhalb der Baubereiche liegen.

4Unterirdische Bauten und deren Zufahrtsrampen konnen auch ausserhalb der Baubereiche realisiert werden.
Eingeschossige Einhausungen der Zufahrten sind zulassig.

*Uber die Baubereiche hinausreichend sind ebenfalls technische Bauteile zulassig.

§ 9 Anlagen und Kleinbauten

'Kleinbauten und Anlagen, wie Fahrradunterstande, Kehrrichtsammelstellen etc., kénnen auch ausserhalb der
Baubereiche erstellt werden.

2Die genauen Standorte der Kehrrichtsammelstellen sind im Baubewilligungsverfahren mit dem Werkhof
abzusprechen.

§ 10 Grenz- und Gebiudeabstinde

Die Grenz- und Gebdudeabstande sind im Plan durch die Baubereiche festgelegt und bedurfen — auch bei
Unterschreitung gesetzlicher Abstande — keiner beschrankten dinglicher Rechte (wie z.B. Dienstbarkeit). Die
Grenzabstande gegeniber nicht einbezogenen Grundstiicken sind einzuhalten.

§ 11 Aussenraumgestaltung

'An der Ecke Paulus — Gliterstrasse ist ein gestalteter Platz zu erstellen, der je nach Nutzung auch fir die Offentlichkeit
zur Verfgung steht. Die Platzgestaltung ist mit der Planung ,Intermodale OV-Drehscheibe Bahnhof” abzustimmen.

?Alle Freiflachen sind mit standortgerechten und heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
*Die Gestaltung und Méblierung der Freiflachen, bzw. der gestalteten Platze ist im Baubewilligungsverfahren mit
einem detaillierten Umgebungs- und Freiflachenplan nachzuweisen. Richtungsweisend fur die Gestaltung sind das

Richtprojekt und der Inhalt des Raumplanungsberichts.

“Die Grosse und Gestaltung der Spielflachen ist im Baubewilligungsverfahren mit den Behorden abzusprechen und im
detaillierten Umgebungs- und Freiflachenplan nachzuweisen.

§ 12 Erschliessung

'Die Ein- und Ausfahrt zur Einstellhalle erfolgt von/auf der Bahnhofsstrasse. Die Besucherparkplatze werden tber die
Paulusstrasse und die Bahnhofstrasse erschlossen.

2Die interne Erschliessung ist privat. Grundsatzlich ist innerhalb des Quartiers eine verkehrsfreie Zone mit attraktiven,

begriinten Aussenflachen vorgesehen. Die verkehrsfreie Zone ist beschrankt fur die Feuerwehr und zum Be- und
Entladen fur die Anwohner befahrbar.

§ 13 Parkierung

Die Anzahl der Parkpldtze wird gemass den Vorschriften des Baureglements der Gemeinde Egerkingen im
Baubewilligungsverfahren festgelegt.

2Die oberirdischen Parkplatze stehen ausschliesslich den Besuchern zur Verfigung. Sie sind im Bereich der
Paulusstrasse und der Bahnhofstrasse anzuordnen und mit sickerfahigem Belag auszubilden.

3Ein Teil der Veloabstellplatze ist oberirdisch anzuordnen.

§ 14 Immissionsschutz

Das Gebiet ist den Larmempfindlichkeitsstufen lil und Il zugeteilt. Baubereich A ist der Larmempfindlichkeitsstufe lI
unterstellt. Die Ubrigen Baubereiche unterliegen den Bestimmungen der Larmempfindlichkeitsstufe II. Ein
Larmnachweis ist zu erstellen. Die Einhaltung der Grenzwerte ist bei larmempfindlichen Raumen detailliert im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen.

§ 15 Kanalisation

Die bestehende Werkleitung kann verlegt werden. Far die Verlegung innerhalb des Gestaltungsplanperimeters
Ubernimmt der Grundeigentimer die Kosten.

§ 16 Terraingestaltung

Das gewachsene Terrain wird durch eine fiktive Ebene festgelegt. Die Hohe der fiktiven Ebene ergibt sich durch die
Ausmittlung zwischen den Strassenniveaus Fcke Paulusstrasse /Bahnhofstrasse mit der Héhenkote 433.65 M.0.M und
der Guterstrasse sudlich des Perimeters mit der Hohenkote 434.95 M.(.M. Die Hohe der fiktiven Ebene betragt
434.30 M.U.M.

§ 17 Grundwasser

Sofern die Gebaudefundamente oder andere Gebaudeteile wie Fundamentverstarkungen, Liftschachte,
Pumpenstimpfe, Pfahle, Abwasserleitungen etc. die Kote des hochsten Grundwasserspiegels unterschreiten
(HGW = 430.00 m G.M.), ist im Rahmen des kommunalen Baubewilligungsverfahrens beim Amt fur Umwelt eine
entsprechende wasserrechtliche Bewilligung einzuholen. Die generelle Fundationskote der Einstellhalle und der
einzelnen Wohnbauten darf unter keinen Umstanden unter den mittleren Grundwasserspiegel reichen

(MGW = 426.00 m i.M.).

§ 18 Bodenschutz

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Bodenschutzkonzept beim Amt fiir Umwelt einzureichen und
bewilligen zu lassen.

§ 19 Storfallvorsorge

Um die Schutzinteressen der zuktnftigen Nutzenden der Uberbauung , Bahnhofpark Egerkingen” zu wahren, sind
Massnahmen zur Senkung des Gefahrdungspotenzials gemass der ,Planungshilfe Koordination Raumplanung und
Storfallvorsorge entlang von risikorelevanten Bahnanlagen” Bundesamt fur Raumentwicklung (ARE), 2008 zu prifen.
Alle Schutzmassnahmen, die wirtschaftlich tragbar sind, sind umzusetzen.

5§20 Ausnahmen
Die Baubehérde kann Abweichungen vom Gestaltungsplan und von den Sonderbauvorschriften zulassen, wenn das

Konzept und das Erscheinungsbild der Uberbauung und ihrer Umgebung nicht massgeblich verandert wird und keine
offentlichen oder schiitzenswerten privaten Interessen verletzt werden.

g§21 Ihkrafttreten

Der Teilzonen- und Gestaltungsplan ,, Uberbauung Bahnhofpark Egerkingen” und die Sonderbauvorschriften treten
nach Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.



