G’enehmigungsihlt E

b[—H\'u“\t Au[f)'ge_ Yo, 2L Ag,wmg( los 'L.V'F@SW% 20\g
Beschlossen vom Gemeinderat Egerkingen

Egerkingen, 04. Juli 2018

Orientieru gsinhalt

lli. Erschliessung und Parkierung
Geltungsbereich Erschliessungs- und Gestaltungsplan

Sonderbauvorschriften

| Erschliessungs- und Gestaltungsplan ,Bifang”
Die Leiterin Verwaltung: ‘!

Offentliches Strassenareal

§ 9 Erschliessung

Die Gemeindeprasidentin:
Baufeld Gebaude Bestehende Gebaude

'Die Erschliessung des Erschliessungs- und Gestaltungsplanperimeters fiir den motorisierten Individualverkehr er-
folgt dber die éffentlichen Erschliessungsstrasse Bifangstrasse ab Industriestrasse.

Gestutzt auf die 8§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3. Dezember

| 1978 erlasst die Gemeinde Egerkingen folgende mit dem Erschliessungs- und Gestaltungsplan ,Bifang” verbun-
dene Sonderbauvorschriften:

Baufelder Gebaude mit beschrankter Gesamthéhe

?Die Erschliessung innerhalb des Erschliessungs- und Gestaltungsplanperimeters erfolgt Gber das &ffentliche Stras-
Immissionsschutzstreifen (RRB Nr. 808 vom 23. April 2014 bzw. Nr. 2114 vom 8. Dezember 2014)

senareal und die versiegelten Aussenflachen. Die Ein- und Ausfahrt mit schweren Motorwagen ist bis zur Umset-
zung des Projekts Kreisel (orientierender Inhalt aus RRB Nr. 808 vom 28. November 2016) Uber die stdliche Ein-
und Ausfahrt auf GB Egerkingen Nr. 1699 maglich. Ab Realisierungszeitpunkt des Projekts Kreisel ist die siidliche
Ein- und Ausfahrtsituation durch die Gemeinde, die Grundeigentimer und das Amt fur Verkehr und Tiefbau neu
zu beurteilen. Dabei gilt: Unter Berlcksichtigung der Verkirzung des ostseitigen Trottoirs in der Bifangstrasse und
der Uberfahrbarkeit der Mittelinsel (Leitinsel mit Anschlag von max. 4 cm) funktioniert die siidliche Ein- und Aus-
fahrt fur schwere Motorwagen weiterhin (durch ARP und AVT bestitigt).

Baufeld Rampe Einstellhalle Lage Fassadenlinien (von Rohr Holzbau AG, 13. Dezember 2017) !

l. Aligemeine Bestimmungen

Versiegelte Aussenflachen

§ 1 Zweck
Perimeter Einstellhalle / Keller (von Rohr Holzbau AG, 13. Dezember 2017)

Der vorliegende Erschliessungs- und Gestaltungsplan , Bifang” regelt die Rahmenbedingungen fir die Uberbauung
Grinflachen

der Grundstticke GB Egerkingen Nrn. 1699 und 2076. Er stellt die optimale Nutzung des Grundstlicks im Sinne
eines haushalterischen Umgangs mit dem Boden sicher und legt die Baufelder, die maximale Baumasse, der Uber-
gang zur angrenzenden Wohnzone und die privaten Verkehrs-, Umschlags-, Arbeits- und Grinflachen fest. Zudem

) 3Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Ubergangsbereiche zum Erdgeschoss zu achten. Architek-
regelt er die Unterschreitung der Baulinien- bzw. der Grenz- und Gebiudeabstande durch die Gebiude. tonische Barrieren und Hindernisse far Behinderte sind zu vermeiden.
' § 2 Geltungsbereich

Geplante Strassenlinien (RRB Nr. 808 vom 23. April 2014 bzw. Nr. 2114 vom 8. Dezember 2014)

Die Erschliessung mit schweren Motorwagen ist tiber die nordliche Ein- und Ausfahrt gewahrleistet. Allfallige Uber-
fahrten des Trottoirs bei der Ein- und Ausfahrt von schweren Motorwagen sind zulissig.

Abstellpldtze Motorfahrzeuge

Kantonaler Erschliessungsplan Industriestrasse (RRB Nr. 2096 vom 28. November 2016)

Zwischenbereich

. . . . 10 Parkier
Projekt Kreisel, Kantonaler Erschliessungsplan Industriestrasse (RRB Nr. 2096 vom 28. November 2016) . SR

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine rot
Zwischenbereich “Einwandung / Einhausung"

tete Lini ich iet hli - und talt imeter),
Baulinien (RRB Nr. 808 vom 23. April 2014 / Nr. 2114 vom 8. Dezember 2014 gepunktete Linie gekennzeichnete Gebiet (Erschliessungs- und Gestaltungsplanperimeter)

'Die Parkierung von Autos und Lieferwagen erfolgt auf den im Plan festgelegten "Abstellplatzen Motorfahr-
bzw. RRB Nr. 2096 vom 28. November 2016)

zeuge". Es sind insgesamt 39 Parkplatze zu erstellen, davon mind. 5 Besucherparkplitze. Die Vorgaben der KBV
Larmschutzwand (OK Mauer = 436.50 m (. M.)

) i _ i N 1Die getroffenen Annahmen aus dem Larmgutachten (Pirmin Jung Ingenieure AG, 13.12.2017) betreffend Schall-
Gebaude» bzw. «Baufelder Gebaude mit beschrankter Gesamthshes. dammwerte fir die Gebaudehdlle sind zwingend umzusetzen. Bei den Wohnhzusern entlang der ostlichen Parzel-
lengrenzen, die nach dem rechtsgiiltigen Bauzonenplan in der Empfindlichkeitsstufe ES Il liegen, sind in Bezug auf

die vom Betrieb resultierenden Larmimmissionen die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe ES Il einzuhalten.

’Die Gebaude im «Baufeld Gebaude» dirfen eine maximale Gesamthéhe von 15.5 m nicht dberschreiten. Die

Gebaude in den «Baufelder Gebaude mit beschrankter Gesamthohe» dirfen eine maximale Gesamthohe von 12.5
m nicht Gberschreiten.

Erschliessungs- und

“Im Bereich der Gstlichen Perimetergrenze ist eine Larmschutzwand in Beton zu erstellen. Diese ist bis zu einer
Hohe von OK Mauer = 436.50 m . M (entspricht im Mittel ca. 2.5 m) auszubilden sowie im Bereich des Zwischen-

bereichs Einwandung / Einhausung bis zu einer Héhe von OK Mauer = 440 m 0. M. (entspricht im Mittel ca. 6 m)
auszubilden.

*Technisch bedingte Anbauten wie Vordacher, Treppen und Dachaufbauten diirfen die Bereiche "Baufelder Ge-
baude" resp. die Gesamthohe tberschreiten, bedingen eine entsprechend ansprechende Gestaltung.

“Flachdacher sind zugelassen. Flachdacher kénnen begehbar erstelit werden. Flachdicher sind vollstandig extensiv
zU begriinen.

3Die Ostfassade des Betriebsgebaudes auf GB Egerkingen Nr. 1699 ist bis UK Dachtrager (bzw. OK Betonmauer =
442 m 0. M) in Beton auszufiihren. Die Fenster in der Ostfassade werden als Festverglasung (nicht 6ffenbar)

mit Sonderbauvorschriften |

*Vordacher durfen die Baufelder um maximal 2.50 m tberragen und sind nicht zu begrinen.

elten nicht. Weitere Parkplatze fir die Firmenfahrzeuge diirfen in der Einstellhalle erstellt werden.
§ 3 Bestandteile und Stellung zur Grundordnung E : J
. . _ . , L . ) “Die Parkierung von Lastwagen erfolgt im Bereich "Versiegelte Aussenflachen”. In diesem Bereich dirfen auch
Abgrenzung Geltungsbereich Kanton / Gemeinde | 'Bestandteil des Erschliessungs- und Gestaltungsplans sind neben dem Situationsplan (1:500) die vorliegenden ‘ .
\_/ | . Lieferwagen parkiert werden.
Sonderbauvorschriften.
3Parkplatze sind hindernisfrei und ohne Randstein auszugestalten,
Larmschutzwand (OK Mauer = 440.00 m ¢. M.) ?Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Ge- : g
5 = : : | meinde Egerkingen (RRB Nr. 808 vom 29. April 2014 bzw. RRB Nr. 1912 vom 21. November 2017) sowie die “Far Fahr- und Motorréder sind gedeckte Abstellplatze in gentigender Anzahl zur Verfigung zu stellen.
e Durchganagstor ' : o 7z ; B : S i einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.
b Diinnemn o : o ; SaEs : " IV. Weitere Bestimmungen
' : kil Il. Nutzung und Baubereiche
. Ein- / Ausfahrt Areal / Einstellhalle _ § 11 Infrastrukturanschliisse
/ . § 4 Nutzung und Baubereiche Innerhalb des Geltungsbereichs und bis zum Anschluss an die ffentlichen Ver- und Entsorgungsaniagen sind alle
. Baumpﬂanzungen (Lage sinnesgeméss verbindlich) = - : = rl Im EI’SChHESSUHQS— und Gestaltungsplanperimeter sind Bauten und An|agen fir die Arbeitstétigkeit des Betriebs Erschliessungsaniagen far Verkehr, Wasser, Abwasser, Telekommunikation und Elektrizitat durch die Bauberech-
90103 o ] zugelassen. Weiter zugelassen sind samtliche notwendigen Arbeits-, Umschlags- und Verkehrsflachen, Parkie- tigten bzw. die Grundeigentimer zu erstellen und zu unterhalten. Mit dem Baugesuch ist ein Detailerschliessungs-
) g g g
. N . - o T . lan ei ichen.
Ny Sichtzonen (nach §50 KBV) J} rungsanlagen sowie Betriebs- und Sozialraume und betrieblich bedingte Nebenbauten. plan einzureichen
& ’ 2In den Baufeldern Gebiude (Baufeld Gebaude und Baufelder Gebziude mit beschrinkter Gesamthohe) sind Ge-
§ 12 Entsorgung
i 2 werbegebaude zugelassen.
e S — e e . — : 07{, Der Abstellplatz fur Abfallcontainer und Mulden ist im Bereich der versiegelten Aussenflachen vorzusehen.
i | *Im Baufeld Rampe Einstellhalle ist die Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle zugelassen.
i I “Der Bereich «Versiegelte Aussenflichen» regelt das Ausmass der offenen Zirkulations- und Umschlagsflachen. § 13 Entwaésserung, Versickerung von Meteorwasser
i 0 Der Bereich dient der Erschliessung des Ersch_!iessur?gs- und Gestgitungslplanperimet‘ers. Die Flachen sind versie- 'Die Ver- und Entsorgung hat sich nach den rechtsguiltigen Nutzungsplanungen GEP und GWP zu richten.
i gelt. Neben der Nutzung als Verkehrs- und Zirkulationsflichen dienen sie der Materialbereitstellung, dem Wa- . ) o ) ] ' ,
: | renab- und verlad. Zugelassen sind weiter eingeschossige untergeordnete An- und Nebenbauten wie Velo- und Furldas Meteowésser FDach— ”“‘1 Platzwas'ser, exkl. Umschlagsﬂaﬂchen) existiert eine Versickerungspflicht. Die
I I Containerunterstande, Parkplatze (fur Autos, Last- und Lieferwagen sowie Fahrrader), Waschplatze sowie die Versickerungsmaglichkeiten sind mittels Versickerungsversuch zu priifen.
0 f Nutzung als Lagerflache und als Abstellbereich fiir Container, Mulden. *Ein abflusswirksamer Flachenanteil von max. 20% darf tber die Meteorwasserleitung in die Dinnern eingeleitet
! l ' >Der Bereich «Grunflache» ist mit standortgerechten Strauchern und Pflanzen zu bepflanzen. Entlang der Indust- werden
! e R . By W o S riestrasse ist eine einheitliche Bepflanzung anzustreben (vgl. Zonenreglement § 7). Die Grinfliche dstlich der Lirm- “Ilm Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die Entwésserung in entsprechenden Plangrundlagen aufzuzeigen.
| 4 | ’
J ! schutzwand wird durch den Grundeigentiimer mit Rasen angesit. Die weitergehende Bepflanzung in diesem Be- : N N o . .
i . . . . . . . a tl t die K t -
e"‘fe /I reich darf die Larmschutzwand nicht Gberschreiten. Die weitergehende Bepflanzung und der Unterhalt dieser zglr:i ig:lagsplatze sind je nach Belastungsklasse (Richtlinie Regenwasserentsorgung, VSA) in die Kanalisation ein
g 7 Grunflachen erfolgt durch die benachbarten Grundeigentimer. Diesen steht auf der Linge der jeweiligen gemein- )
( N g J g
\ samen Parzellengrenze ein Nutzungsrecht an dieser Griinfliche zu.
] 10 20 30 40 50m : 1
L I T l l ®Der tberlagernde Bereich «Abstellplitze Motorfahrzeuge» regelt das maximale Ausmass und die Anzahl der nicht
| “l' uberdachten Aussenparkplatze fir Autos und Lieferwagen.
I -»
i :
L |
| l
! "Der tiberlagernde Bereich «Zwischenbereich» dient derselben Nutzung wie die «versiegelten Aussenflachen». Der § 14 Grundwasser
Kanton Solothurn Gemeinde Egerklngen { I Sefich d?rf mlttelz Ba.ljjgesuci_n iietr)nass" dfn Vc;rgaben fur die Baufelder Gebaude Uberbaut werden. Vordcher Fir allfallige Einbauten ins Grundwasser sind im Baubewilligungsverfahren beim Amt fir Umwelt die erforderlichen
! SHERSSERUNCTREsaeh Richt begruntavescen. wasser- und gewasserschutzrechtlichen Bewilligungen einzuholen.
! 8Der Uberlagernde Bereich «Zwischenbereich Einwandung / Einhausung» dient derselben Nutzung wie die «ver-
| siegelten Aussenflachen». Der Bereich darf gemass den Bestimmungen fiir die Baufelder Gebaude tberbaut wer- § 15 Bodenschutz
O— | den. In stdlicher Richtung ist der Ausfahrtsbereich zum Zwecke des Larmschutzes mit einem Tor aus larmdam- Gemeinsam mit dem Baugesuch ist durch eine qualifizierte Fachperson ein Bodenschutzkonzept inkl. ein Pflich-
- ] i dem Material (inkl. Uberdach hen. Das Tor ist zwischen 19.00 Uhr und 07.00 X ? i
e 1 | 500 mendem at.erla Gnkl. rdachung) zu versehen. Das Tor ist zwischen 19.00 Uhr und 07.00 Uhr ~ ausser zum tenheft fdr eine Bodenkundliche Baubegleitung zu erarbeiten. Dieses ist dem Amt fir Umwelt vor der Erteilung
J | Zwecke der Ein- und Ausfahrt — stets geschlossen zu halten. der Baubewilligung zur Beurteilung zuzustellen.
! [ § 5 Massvorschriften
| : § 16 Larm
| | 1 | . o . . |
| : Das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Bereichen «Baufeld
‘ I
I
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i
i
I
I
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|
|

ausgefiihrt.
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§ 7 Griinflachenziffer

'Die Grunflachenziffer von mindestens 15 % ist bezogen auf die privaten Grundstiicke im Erschliessungs- und
Gestaltungsplanperimeter einzuhalten.

2Extensiv begriinte Flachdécher sind nicht an die Grinflichenziffer anrechenbar.
§ 8 Baulinien, Grenz- und Geb&udeabstinde

'Die kommunale Baulinie der Bifangstrasse wird durch das Baufeld Rampe Einstellhalle im Bereich Stdwest um die
Halfte unterschritten. Das Dach der Rampe der Einstellhalle, darf im Bereich der Unterschreitung der Baulinie die

maximale Hohe von 435.50 m . M. nicht Uberschreiten. Dies entspricht einer Héhe von ca. 1.5 m ab gewachse-
_ . . nem Terrain.
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und Planer

?Die Grenz- und Gebaudeabstande werden im Plan durch die Baufelder festgelegt und bedurfen auch bei Unter-
schreitung gesetzlicher Abstande keiner beschrankten dinglicher Rechte.

3Gegenuber nicht einbezogenen Grundstiicken und Gebauden ist eine allfallige Unterschreitung der gesetzlichen
Grenz- und Gebaudeabstande mit den betroffenen Grundeigentimern im Baugesuchverfahren zu regeln (z. B.
mittels Dienstbarkeit gegentiber GB Egerkingen Nr. 2012) und im Grundbuch einzutragen.

6 0 . ; . o N .
Sonr?fenkoliektoren BEas Phojtovo!ta!_rk Anlagen sind auf allen Dache-rn Zigetassen. Dl?SE sm.d " Komblnatagn it “Auf dem Dach des Betriebsgebsudes auf GB Egerkingen Nr. 1699 diirfen im Bereich des Baufeldes Gebaude mit
A der flaichendeckenden Extensivbegriinung vorzusehen. Ausnahme: in das Flachdach integrierte Photovoltaik-Ele- . ) . . N . . .
\ . beschrankter Gesamthohe keine Heizungs-, Laftungs- und Klimaanlagen im Aussenbereich aufgestellt werden.
\ .
. 17 Lichtemissionen
RRB Nr. 44625- vom //'f S{p)@Mé-Cf 20 2 \‘ / § 6 Materialisierung, Gestaltung 5 I
. f . _ Unnétige Lichtemissi ind auf ein Mini beschranken. im Rahmen des Baubewilli rfahrens ist
\' 1 7 'Die Baukorper haben als architektonisch gestaltete Einheiten in Erscheinung zu treten. Die Gebiudehllen haben nno |.ge entem s;oTwen At n . lnlm.um zu. ? ranten m anhmen des Baubewlligungsve a“rens N
\ } H i ) ) ) : i ) . der Leitfaden ,Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen (Amt fir Umwelt Kanton Solothurn, 2011)”, anzu-
- \ b ! I mit Ausnahme der Fenster keine reflektierenden Flachen vorzuweisen und sich farblich an der Umgebung zu ori- e
\’ . | entieren. Materialwahl und Farbgebung sind der Baubewilligungsbehérde im Baugesuchverfahren einzureichen '
| . ”e
d b . .
/] 1 j und von dieser zu bewilligen V. Schlussbestimmungen
/ - ?Das Anbringen von Werbetragern auf dem Areal ist im Baugesuchverfahren zu regein.
_____ e o e / /)
- e - /)
e — e e e —" \

§ 18 Ausnahmen

Die Baubehérde kann im Interesse einer besseren Lésung unwesentliche Abweichungen vom Plan und von einzel-

nen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die éffent-
lichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 19 Inkrafttreten

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den
Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.



