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Sonderbauvorschriften
Erschliessungs- und Gestaltungsplan Tesil

Gestitzt auf die §§ 14 und 44-47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom
3. Dezember 1978 erlasst die Gemeinde Egerkingen folgende mit dem Erschliessungs- und Gestal-

tungsplan , Tesil” verbundene Sonderbauvorschriften:

§2

§3

§5

§7

Zweck

Der vorliegende Erschliessungs- und Gestaltungsplan "Tesil" regelt die Rahmenbedingungen
fur die Uberbauung und Erschliessung der Grundstiicke GB Egerkingen Nrn. 1565, 1661, 1863,
1925 und 3163 (projektierte Grundstlicknummern).

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan stellt die optimale Nutzung der Grundstiicke im Sinne
eines haushalterischen Umgangs mit dem Boden sicher und legt im Wesentlichen die Baufelder,
die Nutzungen, die Gestaltung, die Etappierung, die Erschliessung und Parkierung sowie die
Aussen- und Grinflachen fest. Die angestrebte Nutzungsdurchmischung von Arbeiten und
Wohnen wird vertraglich ausgebildet.

Dem Erschliessungsplan kommt gemass § 39 Abs. 4 PBG gleichzeitig die Baubewilligung zu.

Geltungsbereich und Bestandteile

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften gilt fir das im Plan durch
eine rot gepunktete Linie gekennzeichnete Gebiet (Geltungsbereich).

Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan kJesteht aus dem Situationsplan 1:500 sowie den Son-
derbauvorschriften (Genehmigungsinhalt), Der Raumplanungsbericht ist richtungsweisend (ori-
entierend). -]

Bestandteile und Stellung zur Grundo:p'dnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvor-
schriften der Einwohnergemeinde Egerkingen (RRB Nrn. 2014/808, 2016/1636 und
2017/1912) sowie die einschldgigen kantonalen Bauvorschriften.

Nutzung

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- Teilbereich "Arbeiten" / Baufelder A1-A3: ausschliesslich Arbeitsnutzungen sowie der Ar-
beitsnutzung dienende Umschlags- und Verkehrsflichen, Parkierungsanlagen, Betriebs- und
Sozialrdume, betrieblich bedingte Nebenbauten. Es sind keine Wohnungen zuldssig.

- Teilbereich “Wohnen" / Baufelder W1-W2: ausschliesslich Wohnnutzung sowie nicht sto-
rende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe wie z.B. Buros, Praxen, Ateliers, Tagesstruktu-
ren. |

Die Verkaufs- und AusstelIungsﬂéichenanﬁeiie dirfen 25 % der Gesamtgeschossfldche aller
Vollgeschosse nicht Giberschreiten. Der max. Anteil aller Ausstellungsflachen wird gleichmas-
sig auf die Baufelder A1, A2 und A3 verteilt. Der Anteil Ausstellungsflachen muss bei jedem
Baufeld einzeln im Baubewilligungsverfahren nachgewiesen werden. Ein Transfer von Antei-
len der Ausstellungsfldchen kann zwischen den Baufeldern A1, A2 und A3 durch die Grund-
eigentUmer geregelt werden. |

Fur das Wohnen wird eine Geschossflache (inkl. Attikageschosse) von mindestens ca.
3'700 m? (15%) bzw. maximal ca. 8'600 m? (35%) verbindlich festgelegt. Die Einhaltung die-
ser Werte ist im Baugesuchverfahren nachzuweisen.

Baufelder / weitere Bereiche i

Hochbauten sind ausschliesslich innerhalb der ausgewiesenen Baufelder zulassig. Dabei dirfen
Bauteile wie z.B. Balkone, Vordacher um Tnaximal 2.0 m Uber die Baufeldgrenze hinausragen.
Betrieblich bedingte Rampen und Nottreppen durfen auch ausserhalb der Baufelder erstelit
werden. '

Ausnahmen sind fir freistehende, 1-geschossige Nebenbauten (z.B. Uberdachte Veloabstell-
platze, Anlagen zur Abfallentsorgung, etc.), welche weder Wohn- noch gewerblichen Nutzun-
gen dienen, zuléssig. Uber allféllige Ausnahmen befindet die Baubehorde im Baubewilligungs-
verfahren.

Untergeschosse und Unterniveaubauten (z.B. Einstellhallen, Kellerrdume) sind im gesamten
Geltungsbereich zuldssig. Eine Unterbauung der Aussen- und Grinflachen ist zulassig, bedingt
aber einer Uberdeckung von mindestens 0.8 m im Bepflanzungsbereich (Ausnahmen sind z.B.
fur Oberlichter oder technisch bedingte Bauten und Anlagen zuldssig).

Der Bereich "Terrasse / Vorgarten" dient der privaten Nutzung als Terrasse bzw. Vorgarten.
Dieser Bereich kann in seiner ganzen Breite teilweise als Vordach ausgebildet werden (unter
Einhaltung der zuldssigen Geschossigkeit),

Der Bereich "private Verkehrsflachen" regelt das maximale Ausmass oberirdischer, versiegelter
Verkehrsflachen. Neben der Nutzung als Umschlag- und Zirkulationsflachen dienen die Flachen
der oberirdischen Parkierung sowie der A.tsstellung. Eine Uberdachung ist zulassig.

Fir die halbéffentlichen "Aussen- und Griinflachen™ gilt:

- Teilbereich "Arbeiten": Der Bereich ist zL begrinen. Die Nutzung als Erholungs- und Aufent-
haltsbereich ist zuldssig.

Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie dem Zweck dienen (z.B. Sitzgelegenheiten,
Picknick-Areal).

- Teilbereich "Wohnen": Der Bereich dient dem Aufenthalt fur die Bewohner(innen). Rasenfla-

chen, Baumbepflanzungen, KinderSpie]plétze sowie dem Nutzungszweck entsprechende
Kleinbauten sind erlaubt. !
Die Aussen- und Grunflachen sind privat und darfen entsprechende Nutzungen aufweisen
(z.B. Sitzplatzbereiche fir die Erdgeschossnutzungen). Diese Bereiche sind im Baubewiilli-
gungsverfahren aufzuzeigen. Kiinstliche Einfriedungen wie Zaune, und flachige Einfriedun-
gen (z.B. Sichtschutzwande) etc. sind nicht zuldssig.

|
Bauten und Anlagen sind nur zulassig, \ff/enn sie dem Zweck dienen (z.B. Sitzelemente, Spiel-
anlagen). '

Die Aussen- und Grinflachen sind so zu terrassieren oder mit einer gleichmassigen, durchge-
henden B&schung zu gestalten, dass sie sich bestmdglich in die Umgebung integrieren. Fur die
Terrassierung notwendige Stiitzmauern sind zuldssig. Terrassierungen und Stiitzmauern sind
dabei auf das absolut erforderliche Minimum zu beschranken.

Far samtliche Bestockung ist standortgerechte, einheimische Flora zu verwenden.

Fur die Umgebungsgestaltung ist im Rahmen des Baugesuchverfahrens jeweils ein Aussen-
raumkonzept (inkl. Nachweis der Aufenthaltsbereiche) zu erstellen und durch die Baubehérde
bewilligen zu lassen.

Erstellung, Gestaltung, Betrieb und Unterhalt der Aussen- und Grinflachen sind durch die je-
weiligen Grundeigentmer sicherzustellen.

Massvorschriften / Nutzungsziffern t

Das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen
Baufeldern A1, A2, A3, W1 und W2 sowie §§ 24 und 53 Zonenreglement.

Die maximale Anzahl Geschosse sowie die maximale Fassaden- bzw. Gesamthé&he richtet sich
nach §§ 24 und 53 Zonenreglement. Attikageschosse sind zuldssig.

Technisch bedingte Dachaufbauten durfen die maximale Fassaden- bzw. Gesamthdhe Gber-
schreiten, sind aber architektonisch ansprechend zu gestalten.

Es sind nur Flachdacher oder schwach geneigte Pultddcher mit einer maximalen Neigung von
10% zugelassen.

Die Einhaltung der zulassigen Nutzungszffern (Uberbauungsziffern, Grinflichenziffer) ist im
Baugesuchverfahren jeweils nachzuweisen.

Nach §16bis Abs. 2 KBV wird das massgebende Terrain innerhalb des Geltungsbereichs ver-
bindlich festgelegt. Fiir die Festlegung gelten die im Plan dargestellten Hohenlinien.

Materialisierung, Gestaltung

Die einzelnen Bauten haben unabhangig der éinzelnen Etappen als architektonisch gestaltete und
asthetisch ansprechende Einheiten im Sinne von § 3 Zonenreglement in Erscheinung zu treten. Die
Gebaudehiillen haben mit Ausnahme der Fenster keine reflektierenden Flachen vorzuweisen und sich
farblich an der Umgebung zu orientieren. Die Farbe der Fassaden ist diskret zu halten. Im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens ist die optische Gesamtwirkung mit einer Visualisierung und einem
Farb- und Materialkonzept zu dokumentieren, mit der kantonalen Fachstelle Ortsbildschutz abzu-
sprechen und von der Baubehérde bewilligen zu lassen.
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§ 8 Grenz- und Gebiudeabstinde

1

2

Die Grenz- und Gebaudeabstande werden im Plan durch die Baufelder festgelegt und beddrfen
innerhalb des Geltungsbereichs auch bei Unterschreitung gesetzlicher Abstande keiner be-
schrankten dringlicher Rechte. Die Einhaltung der Grenzabstande gegeniiber nicht einbezoge-
nen Grundstlcken sowie die Einhaltung der Vorschriften der Solothurnische Gebaudeversiche-
rung (SGV) sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Allféllige Naherbaurechte sind vertraglich zu regeln.

§ 9 Etappierung

Die Bebauung der Baufelder W1 und W2 hat in zwei Etappen, beginnend mit W1 zu erfolgen.
Die Etappierung im Teilbereich " Arbeiten® ist frei.

§ 10 Verkehrserschliessung
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Die Verkehrserschliessung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt fur beide Teil-
bereiche tber die Hohenstrasse (6ffentliche Sammelstrasse) bzw. tber die neue &ffentliche Er-
schliessungsstrasse ab der H&henstrasse. Ausnahme: Besucherparkplatze fir den Teilbereich
"Wohnen" Uber die Santelstrasse.

Auf der neuen 6ffentlichen Erschliessungsstrasse ist der Lastwagenverkehr auf das notwendige
Minimum zu beschrénken (z.B. Kehrichtabfuhr). Die Anlieferung fir den Teilbereich "Arbeiten”
hat grundsatzlich direkt ab der Hohenstrasse bzw. den sudlichen Teil der neuen Erschliessungs-
strasse zu erfolgen.

Fur den Langsamverkehr erfolgt die Erschliessung ebenfalls ab der Hohenstrasse Gber die neue
Erschliessungsstrasse. Flr den Teilbereich "Wohnen" erfolgt die Langsamverkehrsanbindung
Gber die Santelstrasse.

Far den Langsamverkehr ist entlang der Hohenstrasse ein neues 6ffentliches Trottoir ausgewie-
sen.

Es ist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Ubergangsbereiche zum Erdgeschoss zu
achten. Architektonische Barrieren und Hindernisse fir Behinderte sind zu vermeiden.

§ 11 Mobilitatskonzept
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Der durch die kiinftigen Nutzungen auf dem Areal erzeugte Verkehr darf den Schwellenwert
far Publikumsintensive Anlagen (1'500 Fahrten von Personenwagen pro Tag) nicht tiberschrei-
ten. Sollte dieser Schwellenwert tberschritten werden, kann die Gemeinde ein Mobilitatskon-
zept verlangen. Dieses hat geeignete Massnahmen aufzuzeigen, mit welchen die Verkehrsbe-
lastung unter den Schwellenwert verringert werden kann.

12 Abstellplatze / Parkierung

Die notwendige Anzahl Parkplatze richtet sich nach § 9 Baureglement der Einwohnergemeinde
Egerkingen.

Die Parkierung von Motorfahrzeugen, welche nicht der Anlieferung des Gewebes dienen, er-
folgt grosstenteils unterirdisch sowie oberirdisch im Bereich "private Verkehrsflachen".

Die Parkierung von Lieferfahrzeugen fir das Gewerbe in den Baufeldern A1, A2 und A3 erfolgt
im Bereich "private Verkehrsflachen" entlang der Hohenstrasse. Das 6ffentliche Strassenareal
der Hohenstrasse darf weder fur Werktdtigkeiten noch zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt
werden.

Im Bereich “private Verkehrsflachen" entlang der Santelstrasse sind maximal 9 Besucherpark-
platze flr den Teilbereich "Wohnen" zulassig.

Parkplatze sind hindernisfrei und ohne Randstein auszugestalten.

Fur Zweirader sind Abstellpldtze in den Untergeschossen sowie gedeckt im Beriech "private
Verkehrsflachen" in gentgender Anzahl zur Verfigung zu stellen.

Bei etappenweiser Realisierung der Baukérper sind die entsprechenden Parkierungsanteile pro-
zentual zu erstellen.

§ 13 Infrastrukturanschliisse
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Innerhalb des Geltungsbereichs und bis zum Anschluss an die 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsanlagen sind alle Erschliessungsanlagen fir Verkehr, Wasser, Abwasser, Telekommuni-
kation und Elektrizitat durch die Bauberechtigten bzw. die Grundeigentiimer zu erstellen und
zu unterhalten. Mit dem jeweiligen Baugesuch ist ein Detailerschliessungsplan einzureichen.

Die im Geltungsbereich geplante Stichstrasse (6ffentliche Erschliessungsstrasse), das entlang
der Hohenstrasse geplante offentliche Trottoir (ab der Ostgrenze von GB Egerkingen Nr. 2115)
sowie die Werkleitungen werden durch die Grundeigentimerschaft nach den Standards und
den Vorgaben der Einwohnergemeinde Egerkingen gebaut und finanziert und nach deren Re-
alisierung kostenlos an die Einwohnergemeinde Egerkingen abgetreten.

Die ostseitige Verldngerung der Santelstrasse (6ffentliche Erschliessungsstrasse), die Ausweich-
stelle an der Santelstrasse sowie das 6ffentliche Trottoir im Studbereich von GB Egerkingen Nr.
2115 werden durch die Einwohnergemeinde Egerkingen gebaut und finanziert (ordentliches
Perimeterverfahren nach kantonaler Verordnung tiber Grundeigentiimerbeitrage und —gebuh-
ren GBV).

§ 14 Abfallentsorgung |

Die Zwischenlagerung der fur die Entsorgung vorgesehen Abfalle hat zentral pro Baufeld bzw.
zentral beim Wendehammer der neuen &ffentlichen Erschliessungsstrasse zu erfolgen.

§ 15 Wasserversorgung, Entwésserung, Versickerung von Meteorwasser

1

Die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs richten sich
nach dem rechtsgtiltigen Generellen Entwasserungsplan (GEP) und dem Generellen Wasserver-
sorgungsplan (GWP) der Einwohnergemeinde Egerkingen.

Die Erschliessung mit Trink- und Léschwasser ist im Grundsatz in der rechtsgultigen Generellen
Wasserversorgungsplanung GWP geregelt. Die weitere, interne Erschliessung ist frihzeitig mit
der SGV und der Einwohnergemeinde Egerkingen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
abzusprechen.

Unbelastetes Regenwasser von Parkfeldern ist nach Moglichkeit oberflachlich diffus zu versi-
ckern. Dachwasser ist gemass GEP in die bestehenden oder neu zu bauenden Sauberwasser-
leitungen abzuleiten.

Die notwendigen Léschwasserleitungen inklusive Hydranten sind gemass den Vorschriften der
SGV im Baubewilligungsverfahren aufzuzeigen.

§ 16 Larmemissionen
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Im Baubewilligungsverfahren fur das Baufeld A3 ist dafir zu sorgen, dass keine larmempfind-
lichen Raume an der Sudfassade sowie im Sudbereich der Ostfassade (Uiber eine Lange von
16 m gemessen ab der Stdostecke des Baukérpers) angeordnet werden. Andernfalls ist fir die
dort vorgesehenen larmempfindlichen Raume ein Liftungsfenster in einem anderen Fassaden-
bereich ohne Grenzwertliberschreitungen vorzusehen. Im Rahmen des Baugesuchverfahrens
ist fur dieses Baufeld ein detailliertes Larmgutachten Uber die Einhaltung der massgebenden
Larmgrenzwerte einzureichen.

Bei den Baufeldern W1 und W2 sind die Briistungen des Bereichs Terrasse / Vorgarten Wohnen
sowie aller Balkone allseitig geschossen aus “schallhartem” Material auszugestalten. Zudem ist
die Unterseite der Balkone des Baufeldes W2 jeweils mit schallabsorbierendem Material (Refle-
xionsverlust mind. 4.0, Absorptionsgrad a = mind. 0.6) auszukleiden. Fir die Fenster mit Grenz-
wertberschreitungen (1. und 2. Obergeschoss sowie Attikageschoss im Ostbereich der Std-
fassade Baufeld W2) sind im Rahmen des Baugesuchverfahrens ein Ausnahmegesuch nach Art.
30 LSV ans Amt fir Umwelt (AfU) zu stellen und dabei erhéhte Anforderungen an den Schall-
schutz nach SIA-Norm 181 "Schallschutz im Hochbau" (z. B. Kontrollierte Laftung, Schall-
dammlfter und Schallschutzfenster) festzulegen.

Gegenuber den ldarmempfindlichen Nutzungen im Geltungsbereich und in der Nachbarschaft
ist der Larm anhand von baulichen und betrieblichen Massnahmen soweit wie méglich zu be-
grenzen. Die Beurteilung des im Geltungsbereich erzeugten Aussenlarms und die Festlegung
von allfallig in diesem Zusammenhang notwendigen Schallschutzmassnahmen hat im Rahmen
des jeweiligen Baubewilligungsverfahrens zu erfolgen.

§ 17 Lichtemissionen

Unnfjtigé Lichtemissionen sind auf ein Minimum zu beschranken. Im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens ist der Leitfaden , Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen (Amt fiur Um-
welt Kanton Solothurn, 2011)”, anzuwenden.

§ 18 Bodenschutz
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§ 19 Storfallvorsorge

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fUr die erste Etappe ist flr das ganze Areal ein Bo-
denschutzkonzept zu erarbeiten und durch das Amt fir Umwelt (AfU) genehmigen zu lassen.

Die Realisierung der einzelnen Etappen ist durch einen anerkannten Bodenschutzbegleiter be-
gleiten zu lassen.

{
Um die Schutinter@ssen der kiinftigen Nutzungen zu wahren, sind bei den Baufeldern A2 und
A3 Massnahmen zur Senkung des Gefahrdungspotenzials gemdss der Planungshilfe "Koordi-
nation Raumplanung und Stérfallvorsorge” (Bundesamt far Raumentwickiung ARE, 2013) zu

priifen. Alle Schutzmassnahmen, die wirtschaftlich tragbar sind, sind umzusetzen.
|
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§ 20 Ausnahmen

§ 21 Inkrafttreten

Die Baubehorde kapn im Interesse einer besseren Lésung Abweichungen vom Plan und von
einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestimmungen ver-
letzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt blei-
ben.

|
Der Erschliessungs- und Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im

Amtsblatt in Kraft.



