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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL

DES

" REGIERUNGSRATES DES KANTONS SOLOTHURN

VOM _
11. Februar 1969 Nr. 661

--Die Einwohnergemeinde Egerkingen unterbreitet dem Regierungsrat

den Bebauungsplan Egerkingen-Zentrum mit den dazu gehdrenden

syeziellen Vorschriften zur Genehmigung.

Mit RRB Nr. 3133 vom 14.6.1968 wurde der Zonenplan genehmigt.
Laut diesem Plan Wurde das zur Didkussion stehende Gebiet von

der Genehmlgung ausgeschlossen und. darauﬁ hingewiesen, dass

ﬁ_elne Ueberbauung nur. mlt einem spezlellen Bebauungsplan mogllch

sei. Die Gemeinde hat nun einen solchen Plan erstellen lassen.
Der Geltungsbereich wurde mit einer schwarzen strlchpunktlerten
Linie neben einer roten Linie dardestellt Das ganze, Gebiet
wurde in 5 Zonen (A-F) aufgetellt deren Zweck in den speziellen

Vorschrlften geregelt 1st.

Die offentliche Auflage erfolgte vom 19, August bis 18. Sept.
1968. Einsprachen wurden keine eingereicht. An der Gemeinde-
versammlung vom 7. Oktober 1968 wurde der Plan mit den dazu

gehdrenden Vorschriften genehmigt.

4
Formell ist das Verfahren richtig durchgefuhrt Materlell 1st

folgendes zu bemerken:

'1. Die .Zu~ und Wegfahrt Kantonsstrasse —~M5tél‘ﬁna:die'Véfﬁehrs-

abwicklung sind vor der Erstellung mit dem Kant Tlefbauamt
abzukléren. % : '
2, Grundwasserschutzzone: Um das Pumﬁ&efkTﬁérdﬁlfPafZelle GB
Egerkingen Nr. 415692 1st eine GrundWasserschutzzone ausge-
‘schleden.(blaue Llnle) Innerhalb dleser Schutzzone sind
‘.}laut Plap ﬁlntge bauliche: Anlagen progektlert ‘Vor der Bau-

bew1111gungserte11ung fiur die innerhalb der Schutzzone
liegenden Anlagen (Gebdude und Parkplitze) sind mit dem



Kant. Amt fiir Wasserwirtschaft die vorzukehrenden Massnahmen
abzukléren. PFerner verweisen wir auf das Schreiben des Kant.
Bau-Departementes vom 29.11.1968 an die Baukommission der Ein-

wohnergemeinde Egerkingen.

3. Die Gemeinde wird ersucht, flir die Realisierung der Bauvorhaben
 entsprechende Baulandumlegungen durchzufiihren.

¢
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Dem Bebauungsplan Egerkingen-Zentrum mit den dazu gehorenden

speziellen Vorschriften der Gemeinde Egerkingen wird unﬁér Bertlick-
| s1oht1gung der unter "Materiell" dargelegten Ausfuhrungen die Ge-
nehmlgung erteilt. . ‘ ' B

Genehmigungsgebihr Rk 24.--
Publikationskosten & ld.== = 7 | |
B F 38.-- (Staatskanzlei Nr. 47 ) NN

. Der Staatsschreiber:

Bau-Departement (4)
Kant. Hochbauamt éz;
Kant, Tiefbauvamt (2
Jur. Sekretédr des Bau-Departementes » ’
Kant. Planungsstelle (2), mit Akten und 1l gen. Plan und gen. Vor-
schriften
Kreisbauamt II, Olten, mit 1 gen. Plan und gen. Vorschriften
Kant. Flnanzverwaltung (2)
Ammannamt der Einwohnergemeinde Egerkingen
+~ Baukommission der Einwohnergemeinde Egerkingen, mlt 1 gen. Plan
~und gen. Vorschriften
Kent. Amt fir Wasserwirtschaft
Herr Ernst Brucker, Architekt, Bleichmattstr. 6, Olten
Amtsblatt (Publikation des DiSpositivs mit folgendem Text:-:
"Dem Bebauungsplan Egerkingen-Zentrum mige den dazu gehdrenden
- speziellen Vorschriften wird die Genehmigung erteilt.\)
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Spezieller TeilBebauungsplan
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Erldauterungsberilicht

E. Brucker Architekt Olten 8. Dezember 67




l.0 Einleitung

Der grosse, heute noch fast uniiberbaute Landkomplex der
"Einschlagmatten" in zentralster und verkehrstechnisch
gliinstigster Lage ist wie geschaffen, das zukiinftige

Gemeindezentrum aufzunehmen.

'Nachdem der Konsumverein Olten in diesem Gebilet zur Er-
stellung eines Super-Marktes ein grosses Grundstiick er-
worben hat, dle Schweizerische Speisewagen-Gesellschaft

an die Verwirklichung eines grossen touristischen Zentrums
geht und schliesslich in allerndchster Zeit mit dem Bau
eines Alters- und Pflegeheimes begonnen wird, besteht kein
Zwelfel, dass der "Einschlagmatten" in Zukunft eine be-

sondere Bedeutung zukommen wird,

Diese sich konkret abzeichnende Entwicklung verlangt die
Regelung der Ueberbauungen durch einen speziellen Teilbe-

bauungsplan mit besonderen Bauvorschriften,

2.0 Geltungsbereich und Aufteilung des Gebietes

2.1 Geltunesbhereich

Die im Teiibebauungsplan einzubeziehende Flidche ist wie
folgt begrenzt: Im Siden durch die Diinnern; im Westen durch
die Bahnhofstrasse, Verbindung vom Bahnhof zum bestehenden
Dorfkern; im Norden durch die Kantonsstrasse Olten-Solothurn
und im Osten durch die eben erstellte Rampe der Auffahrt

auf die N2 sowie der zukiinftigen Mittelgiu-Expresstrasse.
Die Gesamtfliche des umfassten Gebietes betrigt 15.3 ha.

2.2 Teilzonen, Begrenzung

Das ganze Gebiet wird in Teilzonen verschiedener Funktionen

aufgeteilt, né&mlich:

= Alters- und Pflegeheim

A = Geschifts- und Verwaltungszentrum, Dorfplatz
B = Motel

C = Wohnbau

D = Wohnbau

E

P

= Schwimmbad



(Siehe auch spezieller Teilbebauungsplan Egerkingen-
Zentrum, 1:2000 Teilzonenbegrenzung).

Beschreibung der Zone

Allgsemeines

Die Planung erfolgt auf weite Sicht; der spezielle Teil-
bebauungsplan ist deshalb als Richtplan aufzufassen.

Die Ausniitzungsziffern sowie Lage und Hdhe der Baukuben
sind verbindlich festgelegt, Fiir die Gestaltung des
Grundrisses der Bauten wird eine Toleranz eingeriumt.
Die fixierten Hausbaulinien diirfen bis maxa3 m seitlich
verschoben werden. Ein grdsseres Abweichen erfordert die
Neuauflage des Zonenplanes, respektive der betreffenden
Teilzone. Folgende Haupt-Gegebenheiten wurden in der

Planung berilicksichtigt:

- Das Einkaufszentrum ist zum grossen Teil auf dem

Landbesitz des CVO geplant.,

- Ebenso ist die Erstellung des Motels auf dem

heutigen Landbesitz der SSG mbglich.

- Die Planung bezieht die festgelegte Lage des

Alters- und Pflegeheimes ein.

Fir die Anzahl der zu erstellenden Abstellplitze flir
Motorfahrzeuge finden die jeweils gliltigen allgemeinen
Vorschriften des Baureglementes bei Erteilung der Baube-

,

willigung Anwendung.

Besshrédbung der Tellzonss

.1l Zone A, Geschifts- und Verwaltungszentrum,
Am Konzentrationspunkt der bestehenden und auch der
zukiinftigen Bebauung gelegen, gruppieren sich die
Bauten des Dorfzentrums um den nach der Bahnhofstrasse

gedbffneten Dorfplatz.
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Zone B, Motel . P

Hier sollen einmal das Einkaufszentrum, die Gemeinde-
verwaltung, ein Mehrzwecksaal, Post, Bank, Biiros und

Praxisriume und solche fiir stilles Gewerbe entstehen.

Die &dussere Kennzeichnung des Zentrums erfolgt durch
den baulichen Schwerpunkt mit den Gebiudegruppen um

den Dorfplatz, insbesondere aber durch die drei
ll-geschossigen Hochhduser. Diese sind als Wohnbauten
gedacht; dadurch wird das Zentrum auch ausserhalb der
Geschidftszeit belebt sein. Der Dorfplatz, sowie seine
Verbindungen zu den angrenzenden Bauten sind ohne Fahr-
verkehr und erlauben eine ungestdrte Fussgingerzirku-
lation. Slidlich des Platzes ist eine, im Einbahnverkehr
zu beniitzende. Vorfahrt fir Post, Saal und Gemeindever-
waltung vorgesehen., Die Parkierung fiir Einkauf und Be-
such der 6ffentlichen Dienste erfolgt unter dem Dorf- '
platz, Zusdtzliche private Einstellhallen fiir Wohnungen
etc, mit Zu- und Wegfahrt iber die dffentliche Halle
widren in den Untergeschossen der Geschidftsbauten zu er-
stellen,

Der Warentransport zu den Geschaftshdusern erfolgt auf
einer rilickwdrtigen Erschliessungsstrasse. An der Bahn-
hofstrasse ist Platz fiir eine Bushaltestelle zu reser-

vieren,

=

Fiir das Motel bestehen ausgeérbeitete Projektpline.

Die Geb&dude sind maximal 2-geschossig, die lockere Be-
bauwung ist stark durchgriint. Die Zu- und Wegfahrt er-
folgen von resp. auf die Kantonsstrasse. Neben der Zu-
fahrt steht das ca. 30 m hohe Wahrzeichen des Motels;
drei Fahnenmasten mit oben abschliessendem Leuchtséhrift-

kasten.

Zonen C und D, Wohnbau

Die Wohnzonen umfassen verschiedene konzentrierte Bau-
gruppen, welche in sich stark differenziert sind und

grosse Grinflichen umschliessen,




Die Erschliessung erfolgt durch eine 7.5 m breite und
beidseitig mit 2 m breiten Trottoirs versehene von der
Bahnhofstrasse ausgehende Strasse. Um die Zone C ver-
liuft eine Ringstrasse, siidlich liber die Diinnern ver-
lingert, schafft sie die Verbindung in die benachbarten
Wohngebilete,

Zu den Hauseingingen fithren private Zugangswege Vo ea.

3 m Breite, welche nur fir notwendige Transporte, wie
Sanitit, Kehrichtabfuhr, Postzustellung etc. befahren
werden dirfen, sonst aber dem Fussginger reserviert sind,
Schmiilere Wege fiir Fussginger und Kindergeféhrte er-
schliessen das weitere Areal, vor allem auch das Ufer

der Diinnern.

Die Parkierung erfolgt zur Hauptsache in unterirdischen
Autoeinstellhallen mit direkten.Zugangen zu den Wohn-
gebiduden; teilweise sind aber auch lings den Strassen 7
Parkplitze angeordnet. ‘
In der Zone C sind auch 2-geschossige Reiheneinfamilien-
hduser mit zusammengefassten oberirdischen Garagen vor-

gesehen,

Zone E, Alters- und Pflegeheim

Gemdss Plinen von Architekt H., Niggli, Balsthal. 7

-

Zone F, Schwimmbad
Da filir den Wohnbau wegen der zu erwartenden Lirm-
immissionen ungeeignet, ist das Gel&nde ldngs der Auto-

bahnauffahrt und Expresstrasse fiir die Anlage eines

Schwimmbades vorgesehen., Da zentral gelegen, auch in

Bezug auf Besucher aus Nachbargemeinden, eignet sich das
Areal gut flr diesen Zweck, Durch eine Abschlussmauer auf
der Boschungskante und intensiver Bepflanzung an der
Boschung ldsst sich der Verkehrslidrm in Bezug auf den Bade-
betrieb génugend ddmpfen, Die Fliche von 2.4 ha reicht aus
fiir 16'000 Einwohner, wenn der Bedarf pro Person mit

1.5 m2 angenommen wird,
Fiir ausreichencde Parkierungsmbglichkeit ist l&ngs der

westlich angrenzenden Strasse gesorgt.




Strassen~ und Gebidudeaxen

Zur Bestimmung der Gebiude-Hauptrichtung und der Axe

der Sammelstrasse wurden die Grenzen des grossten
zusammenhingenden Grundstiicks, nidmlich das jenige der

SSG fiir die Erstellung des Motels herangezogen. Die Ver-
bindungsgerade des siidlichsten und ndrdlichsten Punktes
der Westgrenze dieses Grundstiickes und die Senkrechte auf
diese Gerade bilden die Hauptaxen fiir Strassen und Gebdude.
Die Lage der Sammelstrasse 1st gegeben durch den Schnitt-
punkt des ndérdlichen Strassenrandes der Sammelstrasse mit
dem Mittelpunkt der Siidgrenze des Grundstlickes der SSG.

(Siehe Spezialplan).




5. Technische Daten

5,1 Bestimmung der Gebidudehdhen

.1 Gebiudehdhen in Zone A

Geschossz. Gebiudehthe Stockwerkshdhe Bemerkuncen
Liden / Biiros Whg.
L4.50
1 L.50
B8 2,00 = Zwischenteil fir
2 8.20 Abfangkonstruk-
3¢ 70O tion und Lei-
9 11.%0 tungsverteilung.
3.70
i 1'5: 6@
10 % 2.%e
1L 33, 56
9,20
#8 20
vz 3 T, :
&1, 70 Keonstr, &.Cs 2.70 Wohnen
\vJ
3.00 Bliro
+)~'r0 50 & o
- 3.00 Abfangkonstr,
1.00 Konstr. Ltg-Vertellung
3.50 Liden ' 3.50 Laden
+0.00 0.00
A4 \v4

~

.2 Gebiudehdhen in Zonen C und D
L.50 = inkl. Abstand

i b S der Erdgeschoss-
2470 decke vom ge-
2 7 S wachsenen Terrain
2ol 8
3 e T @
2ls 70
L I2.68
270
5 15030
(».70
6 18.00
2oa 7O
7 2076
e 7O
8 23,0
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Teilzone Bodenfliiche Ausniitzungs. Geschoss- Gegchoss-~ Biiros VWohnen Einwohner
F m2 zaffer AZ flache fliache EG GMH GEH
G m2 Riume /Saal 2 1,0
Zone A 361790 @175 271500 - 111600 61100 91800 360
Zone B 211100 0.31 61500 2L
Garagen 1, Einfam,
Terrain Hiuser
Zone C 1713500 0.75 13V 500 300 21300 10900 L6560
Zone D 29' 000, IR LS 211900 ' - 211900 . 810
Zone E 71760 0.52 L1050 | 68
Zone T 21000 1%%95 . : -
1361460 RleDioe o o l¥iks THEaileE i L0722
' = & e b

3 .
Legende:

F Bodenfliche der Teilzone nach Plan Teillzonenbegrenzung 1:2000
G Gesamtgeschossfliche der Teilzone
GMH Geschossfliche fiir Mehrfamilienh&user

GEH Geschossfliche fir DinfamilienhZuser

—
3 %

2uUycMUTy t&

o




Kant. Planungsstelle 7 %/’/5

SOLOTHURN

Spezielle Vorschriften fiir das Planungsgebiet

EGERIKTINGEN Z ENTRUM

Teilzonen A - F (im Auflageplan rot umrandet)

1. Spezieller Bebauungsplan fiir Teilzonen B und E

2, Teilzonenplan fiir Teilzone F

3. Richtplan fir Teilzonen A, C und D




Spezielle Vorschriften

Gestiitzt auf § 8 des Baugesetzes erlisst die Einwohner-

gemeinde Egerkingen die nachfolgenden speziellen Bauvor-

~schriften:

1., Fir die Teilzonen B und E (Motel und Altersheim)

1.1 Die im Plan fiir die Hauptbaukdrper festgehaltenen
Grundrisse, Geschosszahlen und Gebdudehthen sind ver-
bindlich.

Seitliche Verschiebungen und Ueberschreitungen der Haus-
baulinien bis 3,00 m in beliebiger Richtung sind zu-
lissig, sofern dadurch die gesetzlich festgelegten Grenz-

und Gebiudeabstinde nicht unterschritten werden,

Die angegebene max. Ausniitzungsziffer darf nicht iliber-

schritten werden,

Technisch notwendige Aufbauten, wie Kamine, Liiftungs-
schiichte und Liftaufbauten sind ilber die im Plan fest-
gehaltene Gebidudehthe hinaus zulidssig, miissen aber auf
die technisch absolut notwendigen Ausmasse beschrinkt

werden.

1.2 Leichte Abweichungen vom Plan und diesen Vorschriften,
unter Einhaltung der gegebenen Ausniitzung, kann der
Gemeinderat in Verbindung mit dem kantonalen Baude-
partement soweit bewilligen, als sie eine Verbesserung
der Gesamtiiberbauung gewihrleisten und berechtigte

nachbarliche Interessen nicht geschidigt werden,

Bei wesentlichen Abweichungen, die auf die benachbarten
Gebidude einen Einfluss haben, muss fiir die betreffende

Zone ein neuer Bebauungsplan aufgelegt werden.



1.3 Fir die Ausfihrung der Bauten gelten die Bestimmungen

des Baureglementes der Einwohnergemeinde.

1.4 Die nach den jeweils gililtigen allgemeinen Vorschriften
zu erstellenden Autoabstellplidtze sind fiir jedes Bau-

vorhaben nachzuweisen,

2. Fiir die Teilzone F (Griinzone)

2.1 Diese Griinzone ist fiir die Erstellung eines &ffentlichen

Schwimmbades bestimmt,

2.2 Es dirfen nur solche Bauten errichtet werden, die diesem

Zwecke dienen.

2.3 Privates Grundeigentum in dieser Zone ist vor der
Realisierung des Schwimmbades und der dazu gehdrendcn
Bauten von der Gemeinde zu erwerben., Sofern ein frei-
hindiger Landerwerb nicht mdglich ist, hat die Gemeinde

beim Kantonsrat ein Enteignungsverfahren einzuleiten,



3.

Fiir die Teilzonen A, C und D

(Geschiafts~ und Verwaltungszentrum, sowie Wohnzonen)

3.1

3.2

3.3

3. b

Die im Plan eingetragenen maximalen Ausniitzungsziffern
(AZ), sowie die Freihaltefliche (FF) sind verbindlich.
Die Ausniitzungsziffer darf nicht iiber-, die Freihalte-
ziffer nicht unterschritten werden.

Die Freihaltefliche (FF) ist in Prozenten der zu iiber-
bauenden Teilzonenfliche (Fliche innerhalb der Teil-

zonenbegrenzungslinien) angegeben.

Die eingezeichneten Baukdrper mit Angabe der Geschoss-
zahlen und entsprechenden Gebiudehdhen stellt die

anzustrebende Ueberbauung dieser Tellzonen dar,

Der Auflageplan hat in dieser Beziehung den Charakter

eines Richtplanes,

Sofern bei der Ueberbauung dieser Teilzonen die
Konzeption des Richtplanes eingehalten wird, ist keine

Neuauflage der betreffenden Teilzone notwendig.

Die Bestimmungen von Ziffer 1,1 bis 1.4 dieser Vor-

schriften haben auch in diesen Teilzonen Giiltigkeit,



Ty

L. Allgemeines

4.1 Fiir Strassen, die ausserhalb der Teilzonenbegrenzungen
liegen, ist der Auflageplan verbindlich.,

L,2 Fiir die Schutzzone lings der Diinnern wird auf die Ufer-
schutzverordnung vom 20, Oktober 1961, insbesondere

§ 1L und § 6 verwiesen,

L.,3 Fir Bauten im Grundwasser sind wasserdichte Wannen vor-

zusehen,

Genehmigt von der Einwohnergemeindeversammlung:

} k4 41000

Egerkingen, den = £, URL 1300

Der Ammann:

AR/

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn:

Solothurn, den /7. Febrtvan 7 (KRKS Ay éer)

Der Landammann: 2089, Der Staatsschreiber:
b




