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SONDERBAUVORSCHRIPFTEN

1. Zweck des Gestaltungsplanes
' Die Erstellung einer méglichst verkehrsfreien Einfamilienhausiiberbauung in ver-
dichteter Bauweise (sechs Gruppen Hduser, 2 Geschosse uber Boden, mit Dachaus-
bau, total maximal 28 Hauser).

e Sonderbauvorschriften

2.1 Zonierung 3
Wohnzone 2 1/2 Gesch., II. Etappe

2.2 Begrenzung Gestaltungsplan
Der Geltungsbereich wird durch die Doppellinie

gekennzeichnet.

2.3 Gestaltungsplanlinien
Die im Plan eingezeichneten Baufelder begrenzen die maximale Ausdehnung der Bau-
korper und definieren gleichzeitig die minimalen Gebdude- und Grenzabstdnde. Die
Fassaden diirfen bis an die Linien gestellt werden. Fiir vorspringende Bauteile
gilt Paragraph 48 des kant. Baureglementes.

2.4  Ausniitzung

2.4.1 GB 1689 neu
Nach Vollzug der Mutationen und Abzug der flr die Parzellierung befahrbaren
oberirdischen Detailerschliessung, betrdgt die anrechenbare Parzellenflache ca.
8340 m*.

Vorgesehene maximale Nutzung: 28 Hauser, 3793 m*®, Az 0,45 (BGF pro Reiheneinfa-
milienhaus ca. 135,5 m®). Pro Baugruppe sind die mdglichen Fliachen im Plan ein-
getragen.

2.4.2 GB 1467 Neu
Nach Vollzug der Mutationen neu anrechenbare Fliche ca. 1300 m®.

Bruttogeschossfliche alt, 285 m?
Nach Gestaltungsplan neu, 585 m*
Erweiterungsanbau somit 300 m?

2.4.3 Spielrdume
Die Spielrdume fiir die Hiuser werden individuell in den Dach- oder Kellerge-
schossen der einzelnen Hiuser untergebracht. Diese Spielrdume zdhlen nicht zur
Ausniitzungsziffer.

2.5 Gestaltung
Die hell verputzten Wohnhduser enthalten einheitlich Sattelddcher mit Dachlukar-
nen und Dachfenstern und werden mit naturroten Ziegeln eingedeckt.

2.6 Lirmschutzwande
Der vom Planteam S AG Solothurn erstellte Lirmschutznachweis vom 18.11.89 gilt
als integrierter Bestandteil des Gestaltungsplanes. Entlang der Industriestrasse
wird eine bepflanzte Lirmschutzwand erstellt.

2.7 Maximale Erdgeschosskote
Als maximale Erdgeschosskote wird die Kote von 434.30 m/4.M. festgehalten.

2.8 Zufahrt Elektra
Betr. Wegrecht der Elektrakommission Egerkingen wird festgehalten, dass die Zu-
fahrt fir Lastwagen zu der bestehenden Trafostation auf GB 1526 garantiert wird.

2.9 Zaune
Die einzelnen Grundstilicke diirfen hdchstens auf eine Hohe von 75 cm mit bepflanz-
ten Ziunen (keine Staketen) umgeben werden.

2.10 Parkplatznachweis

- Bhussenparkpldtze eingeplant 24
- Einstellhalle 41
Total 65

Mit dem Bauvorhaben auf GB 1467 werden in der Verkehrsflidche/Grinfliche (ge-
streifte Fldchen) weitere Parkplidtze errichtet.

Wird Wohneigentum im Rahmen der Zonenordnung teilweise zu
Dienstleistung oder stillem Gerwerbe zweckentfremdet, sind
zusdtzliche Parkpldtze zu realisieren.

2.11 Pussgangerflichen
Die im Plan orange festgelegten Fussgingerfldchen sind &éffentlich zugdnglich.

i Abweichungen B
Die Baukommission kann geringfiigige Abweichungen vom Plan und einzelner dieser
Vorschriften gestatten, wenn dadurch das Gesamtkonzept nicht verschlechtert wird
und damit keine Mehrnutzung verbunden ist,

4. Ausnahmen
Die Baukcmmission kann im Interesse einer besseren dsthetischen oder nutzungs-
optimierenden LOsung, geringfiigige Abweichungen vom Plan und von einzelnen die-
ser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Ueberbauung erhalten bleibt,
keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die &ffentlichen
und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

5. Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.



