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Gewachsenes Terrain

Querschnitt X-X richtplanmassig

Gestltzt auf § 14 des kantonalen Baugesetzes vom
3. Dezember 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Eger—
kingen fdr das im Plan bezeichnete Gebiet auf der
Parzelle GB. Nr. 2272 die nachfolgenden Sonderbau—
vorschriften.

Artikel 1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstel-
lung einer gut ins Orts—, Quartier— und Landschafts-
bild eingebetteten Wohnuberbauung von hoher Wohn—
und Siedlungsqualitat. Insbesondere soll er eine als
a%s Siedlungsabschluss erkennbare Uberbauung si-
chern.

Artikel 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
gelten fur das im Gestaltungsplan durch eine strich-
punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

Artikel 3 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten die Bau— und Zonenvorschriften der
Gemeinde und die einschlagigen kantonalen Bauvor-
schriften.

Artikel 4  Nutzung/Ausnitzungsziffer

Das vom Plan erfasste Gebiet ist eine Wohnzone. Die
Ausnutzungsziffer betragt 0.5 und ergibt eine max.
Bruttogeschossflache von 1844 m2. Das Gestaltunags-—

plangebiet ist in zwei Sektoren geteilt; im Slden
Sektor A, im Norden Sektor B.
Im Sektor A sind nicht wesentlich stOrende Gewerbe—

und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

Im Sektor B sind Wohnbauten zuldssig. Stille Gewer-—
bebetriebe (BOros, Praxen etc.) sind zulassig, wenn
genlgend Abstellplatze nachgeweisen werden konnen.

Artikel 5 Baubereiche

PDie Hoch— und Tiefbauten haben
sprechenden Baubereiche zu liegen. Das maximale Aus—
mass ober— und unterirdischer Bauten ergibt sich aus
den im Plan eingetragenen Baubereichen, zusatzlichen
im Plan ein?etragenen Mass—Beschrankungen (Gebaude-
langen/-tiefen) und den zulassigen Geschosszahlen.
Diese dirfen — unter Vorbehalt von Artikel 6 nicht
unterschritten werden. Die Fassaden ddrfen bis an
die Baubereichslinie gestellt werden. FUr vorspring—
ende Bauteile gilt § 48 des kant. Baureglementes.

Artikel 6 Kleinbauten

Cie Baubehbrde kann Offentliche oder allgemein zu—
gangliche Kleinbauten bis 20 m2 Grundflache, die als
An— und Nebenbauten errichtet werden, im Rahmen der

/| Obrigen baupolizeilichen Bestimmungen auch auserhalb

der im Plan fesgelegten Baubereiche zulassen.

Artkel 7 Baubereichs— und Gestaltungsvorschriften

Grundsatzlich sind die Baugestaltung und die Mate—
rialien freigestellt, wobei folgende Grundsatze zu
berdcksichtigen sind:

Steildacher sind mit Ziegeln einzudecken.
Fassadenmaterial und Farbgebung sind von Gemeinderat
und Baukommission zu genehmigen. y
Fir die einzelmen Baubereiche gelten im speziellen
folgende Vorschriften:

Baubereich A: Zulassig ist ein Autounterstand, der
als baulicher Schallschutz dient.

Dachform Satteldach symmetrisch 35-45°
Firstrichtung parallel zum Hang oder
Flachdach.

Baubereich B:

Dachform Satteldach symmetrisch
Firstrichtung parallel zum Hang. 35-45°

Baubereich C:

innerhalb der ent-

Artikel B8 Erschliessung

Die Fahrerschliessung ist nur im Bereich der im Ge-
staltungsplan bezeichneten Gebiete zulassig.
Innerhalb der Sektoren A + B sind alle Privater-
schliessungsanlagen von den Grundeigentdmern zu er—
stellen und zu unterhalten. Es ist auf eine behin-
dertengerechte Ausgestaltung der Erschliessungsan—
lagen und der Ubergangsbereiche zu den Erdgeschos-—
sen zu achten.

Die im Plan festgelegten Fussgangerflachen sind 6f-
fentlich zuganglich. Der Belag ist wasserdurchlassig
auszuflhren (Verbundsteine etc.). Der Fussweg ent—
lang der Ramelenstrasse ist im Grundbuch als Offent-
liches Fusswegrecht anzumerken. Der Unterhalt fir
die Fussgangerflachen gehen zulasten der Eigentdmer.

Artikel 9 Parkierung

Die erforderliche Anzahl Parkplatze wird im Bauge-
suchsverfahren festgelegt. Die Abstellplatze sind
soweit mbglich unterirdisch anzuordnen. Oberirdische
Parkplatze sind nur innerhalb der im Plan darge-
stellten Bereiche zulassig. Parkfelder sind wasser-—
durchlassig auszufidhren (Verbundsteine etc.).

FUr Fahrrader und Motorfahrrader missen der Grdsse
des Bauvorhabens angepasste Abstellflachen sicherge-
stellt werden.

Artikel 10

Die Anzahl und Anordnung der Baume gemdss Plan ist
im wesentlichen einzuhalten. Die im Plan dargestell-
ten Grdnflachen entlang der Ramelenstrasse dienen
zur gestalterischen Trennung zwischen Strassen— und
Fussgangerbereiche. Es sind ausschliesslich einhei-
mische Pflanzen zu verwenden.

Bepflanzung

Artikel 11 Larmschutz

Sektor A wird der Emfindlichkeitsstufe III, Sektor B
der Empfindlichkeitsstufe II gemass der Larmschutz-
verordnung (LSV) vom 15.12.86 zugeteilt.

Die Strassen— und Schiesslarmberechnungen sind Be-—
standteil dieses Gestaltungsplanes.

Der Autounterstand im Baubereich A ist als Schall-
schutzmassnahme vor Bezug der ersten Wohnungen, Ge—
werbe—- und Dienstleistungsbetrieben fertigzustellen.
Es sind geeignete Schallschutzmassnahmen in der
GPUQ?PiSSBﬂDPdﬂUﬂg und an den Aussenbauteilen zu er-
greifen.

Artikel 12 CGemeinschaftsanlagen

Die uneingeschrankte BenGdtzung aller gemeinsamen
Einrichtungen wie Wege, Platze, Parkierungsanlagen,
Gemeinschaftsraume/—-platze und dgl. ist zu dulden.
Der Unterhalt ist durch die jeweils berechtigten
Grundeigentlmer zu Ubernehmen.

Jedes Wohngebaude hat einen Gemeinschaftsraum

von
mindestens 12 m2 zu enthalten :

Artikel 13 Kehrrichtbeseitigung/Kompostanlage

Die Kehrrichtbeseitigung und Kompostierung hat zen—
tralisiert zu erfolgen. Es sind ausreichende. egen
aussen abgeschirmte Abstellplatze fur Container/Kom—
postbehalter vorzusehen.

Artikel 14 Ausnahmen

Die Baubenhtrde kann im Interesse einer besseren As-
thetischen oder wohnh{gienischen Lbésung geringfigi-
ge Abweichungen vom Plan und von den einzelnen Be-
stimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung
erhalten bleibt, keine zwingenden Offentlichen und
Schtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt blei-
en.

Artikel 15 Inkraftttretten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften
ﬁPE&EnT?it der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.
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