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S ONDERBAUVORSCHRTIFTEN

Gestiitzt auf Paragraph 14 sowie Paragraphen 44 - 47 des Planungs-
und Baugesetzes des Kantons Solothurn vom 1. Juli 1992 (PBG) er-
ldsst die Einwohnergemeinde Egerkingen fiir den im Gestaltungsplan
Trebor AG bezeichneten Geltungsbereich die nachfolgenden Sonderbau-

vorschriften:

Zweck

Geltungsbereich

Nutzung

Parkierungsanlagen

Sonderbauvorschriften

R 1

Der vorliegende Gestaltungsplan und die Son-
derbauvorschriften bezwecken die Erstellung
eines in der Gewerbezone attraktiv gestalte-
ten Geschdfts- und Gewerbehauses fiir ver-
schiedene, gemdss Gestaltungsplan differen-
zierte Nutzungsanspriiche.

Er zeigt eine Uberbauung, bei welcher der Bo-
den haushédlterisch genutzt wird und gleich-
zeitig eine vielfdltige Nutzung erméglicht.

Art. 2

Der Geltungsbereich wird im Plan durch eine
dick gestrichelte Linie dargestellt und um-
fasst 3 Teilbereiche:

Teilbereich I: Neues Geschdfts- und Ge-

werbehaus auf Parzelle
GB Nr. 1637, inkl. Parkierungsanlage auf
Parzelle GB Nr. 1865.

Teilbereich II: Bestehendes Lipo-Gebidude auf
Parzelle GB Nr. 1637 mit
Parkierungsanlage.

Teilbereich IIT: Bestehende "Renolit" Mu-
sterhduser auf Parzelle

GB Nr. 1865. (Reservefldche flir die Er-

weiterung der Parkierungsanlage)

Es bleibt vorbehalten, die Teilbereiche von
den einzelnen Parzellen abzutrennen und einer
neuen Parzelle zuzuordnen.

Art. 3

Teilbereich I: Zuldssig sind nicht oder

nur mdssig stdrende Ge-
werbe-, Dienstleistungs- und Industriebe-
triebe, inkl. allfdllige, betriebsnotwendige
Abwartwohnungen.

Zugelassen sind nur Betriebe mit Non-Food-

Artikeln. Die Verkaufsflidche darf zugunsten
von Dienstleistungsbetrieben reduziert wer-
den.

Die jeweilige Nutzung ist vor Bezug der
Rdumlichkeiten mit Angabe der genutzten
Fldche der Baukommission zur Genehmigung
einzureichen.

Die vorgesehene Nutzfldche soll wie folgt
aufgeteilt werden:

max. 1/3 Parkierung, Fabrikation und Lager
max. 1/3 Verkaufs- und Ausstellungsfliche

min. 1/3 Fl&dche flir Dienstleistung, Biiro,
Verwaltung, Betriebs- und Ab-
wartwohnungen

Eine wesentliche Abweichung von diesen Wer-
ten muss vom Gemeinderat bewilligt werden.

Das Untergeschoss dient grunds&dtzlich der
Parkierung. Andere Nutzungen, insbesondere
auch Lager, sind aber nur bis max. 1/3 ge-
stattet, sofern dies die Parkierung zulisst.

Es sind max. 2 betriebsabhidngige Abwartwoh-
nungen mit insgesamt max. 360 m2 Bruttoge-
schossfldche zugelassen.

Teilbereich II: Bestand und Ersatz der be-
stehenden Bauten im glei-

chen Volumen ist im Rahmen der bestehenden

Bau- und Zonenvorschriften gewdhrleistet.

Bei einer wesentlichen Anderung des Volumens
und der Nutzung ist eine Anderung des Gestal-
tungsplanes im Nutzungsplanverfahren erfor-
derlich.

Teilbereich III: Reservefliche fiir die Er-
weiterung der Parkierungs-
anlage nach Bedarf, an-
stelle der Renolithduser.

Art. 4

Die erforderliche Anzahl Parkplidtze wird im
Baugesuchsverfahren festgelegt. Sie richtet
sich nach Paragraph 42 KBV, Anhang IV.

Die Anzahl der Parkplédtze muss vor jeder
Nutzungsdnderung neu nachgewiesen werden.

Gleichzeitig mit der Erstellung des neuen
Geschdfts- und Gewerbehauses werden die Park-
pldtze im Teilbereich I realisiert. Sie be-
finden sich im Untergeschoss des Hauptgeb&u-
des sowie silidlich des Neubaues innerhalb der
vorgesehenen Bereichslinien. Im Sinne von
Paragraph 42, Abs. 3 und 4 KBV, werden die
Uberzdhligen Parkpldtze des Teilbereiches II
fir den Teilbereich I mitbenutzt. Die Park-
platzbeniitzung der Teilbereiche I und II ist
entsprechend zu regeln und zu signalisieren.

Durch Abbruch der Renolithduser kann die
Parkierungsanlage um mindestens 35 Park-
pldtze erweitert werden. Diese Erweiterung
wird jedoch erst bei nachgewiesenem Bedarf
realisiert. Uber das Bediirfnis entscheidet
die Baubehdrde.

Das gegenseitige Nutzungsrecht ist im Grund-
buch einzutragen.

Art. 5

Die nachfolgenden Sonderbauvorschriften gel-
ten ausschliesslich fiir den Teilbereich I.

Ausniitzung

Baubereiche

Gebdudehdhen

Uberbauungsziffer

Griinfliachenziffer

Kleinbauten

Baulinien-, Grenz-
und Gebdudeabstinde

Gestaltung

Erschliessung

ATt 6

Die max. Ausnitzung ergibt sich aus den
maximal zuldssigen Gebidudegrundflichen und
Geschosszahlen.

FUir den Teilbereich I werden die max. Nutz-
fldchen wie folgt festgesetzt:

Untergeschoss = i e 1)
Erdgeschoss = 1835 S 2
1. Obergeschoss = Ja M2
2. Obergeschoss = Y311 em2
Attikageschoss = 816 m2
Total = 6'060 m2
Artoid

Die Hoch- und Tiefbauten diirfen nur innerhalb
der im Gestaltungsplan bezeichneten Baube-
reiche erstellt werden.

Die Fassaden diirfen bis an die Baubereichs-
linien gestellt werden.

Fir vorspringende Teile gilt Paragraph 48
KBV.

Art. 8

Die max. Gebdudehdhe ergibt sich aus den
Massen in den Schnitt-Darstellungen. Sie
darf talseits 10.50 m nicht libersteigen.
Eine Unterschreitung ist zuldssig, sofern
dadurch weder o6ffentliche noch achtenswerte,
nachbarliche Interessen verletzt werden und
der Plan nicht in den Grundziigen ver&dndert
wird.

Arts 9

Die Uberbauungsziffer gemdss Paragraph 35 KBV
ergibt sich aus den im Plan festgelegten Bau-
bereichen. Sie darf 50 % nicht libersteigen.

Bei Abparzellierung sind die Transporte der
Uberbauungsziffer gemdss Paragraph 38 KBV im
Grundbuch einzutragen.

Art. 10

Die Griinfldchenziffer ist die Verhdltnis-
zahl zwischen Griinfldche und anrechenbarer
Landfldche und muss mindestens 20 % betra-
gen. Bei Abparzellierung sind die Trans-
porte der Griinfldchenziffer gemdss Paragraph
38 KBV im Grundbuch einzutragen.

At 10

Offentliche oder allgemein zugdngliche Klein-
bauten, die nicht fiir den dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, k&nnen als einge-
schossige An- und Nebenbauten, im Rahmen der

Ubrigen baupolizeilichen Bestimmungen, ausser-

halb der festgelegten Baubereiche erstellt
werden.

BrEaaidD

Die Grenz- und Gebiudeabstinde sind im Plan
festgelegt und bediirfen - auch bei Unter-
schreitung gesetzlicher Abstinde - keiner be-
schrédnkt dinglicher Rechte. Wo dies im Plan
angezeigt ist, sind die Fassaden mit unter-
schrittenem Gebiudeabstand entsprechend der
Weisung der Solothurnischen Gebiudeversiche-
rung (SGV) als geschlossene Brandmauer oder
feuerhemmend auszubilden. Die Baubeh&drde hat
die Gesuche diesbeziiglich vor Erteilung der
Baubewilligung der SGV zu unterbreiten.

ATt oag

Grundsdtzlich sind die Detailgestaltungen und
die Wahl der Materialien freigestellt. sie
missen durch die Baukommission im Rahmen des
Baugesuches noch bewilligt werden.

Es sind die folgenden Grundsitze zu beriick-
sichtigen:

Die gesamte Uberbauung der Parzellen GB Nr.

1637 und 1865 soll als architektonische Ein-
heit erscheinen.

Die Fassaden diirfen nicht in greller oder
gldnzender Farbe erscheinen.

Das Fassadenmaterial ist zu bemustern.

Arteied

Die Erschliessung hat gemdss den im Gestal-
tungsplan bezeichneten Flichen von der Bach-
mattstrasse her zu erfolgen.

Das Untergegchoss fir die Parkierung ist {iber
h&chstens eine Einfahrts- und eine Ausfahrts-
rampe zu erschliessen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind sdmtliche
Verkehrsflidchen vom Grundeigentiimer zu er-
stellen und zu unterhalten.

Es ist auf eine behindertengerechte Ausstat-
tung der Erschliessungsanlagen und der Uber-
gangsbereiche zu den Erdgeschossen zu achten.
Architektonische Barrieren und Hindernisse fiir
Behinderte sind zu vermeiden.

Teilbereich I
Parkierungsanlage

Umgebungsgestaltung

Badume, Hecken,
Griinflachen

Dachfliachen

Reklamen

Larmschutz

Ausnahmen

Stellung z. Bauordnung

Grundbuchvermerk

Schlussbestimmungen

Art s 15

Bei der Uberbauung des Teilbereiches I muss
die Zufahrt zur Parkierungsanlage Domotel,
welche auf GB Nr. 1865 liegt, geidndert wer-
den. Die westliche Zufahrt ist zu schliessen
und durch eine solche von Siiden her zu er-
setzen.

Oberirdische Parkpl&dtze sind, mit Ausnahme
der Parkpldtze entlang des Hauptgebidudes, mit
wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasengit-
tersteine) zu versehen.

Fir Last- und Lieferwagen ist geniigend Park-
und Warteraum vorzusehen und zu markieren.

Den Moped- und Velobenilitzern miissen Abstell-
fldchen sichergestellt werden, die der Grdsse
des Bauvdrhabens angepasst sind. Entsprechen-
de Einstellrdume miissen ebenerdig oder {iber
Rampen zugdnglich sein.

AT -6

Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Umgebungs-
plan einzureichen. Wegweisend ist der Gestal-
tungsplan.

Dieser hat min. folgende Angaben zu enthalten:

- Terraingestaltung (Abgrabungen, Aufschiit-
tungen, B&schungen, Mauern, wobei das be-
stehende Terrain méglichst zu {ibernehmen
ist). Das gestaltete Terrain hat natiirlich
zu wirken. Die alten und neuen Terrainko-
ten sind anzugeben.

- Gestaltung der Griinbereiche

- Gestaltung der Fusswege, Hauszugdnge, Park-
pldtze, Containerplédtze

- Bepflanzung mit einheimischen B&umen (Hoch-
stdmmer) und Strducher. Die bestehende
Baumbepflanzung beim Lipo-Gebdude (Teilbe-
reich II) muss ibernommen werden.

DXt 157

Die Anzahl und Anordnung der Biume gemiss
Gestaltungsplan sind im wesentlichen einzu-
halten. Es missen die im Plan dargestellten
Hochstammbdume, gleichzeitig mit den Ab-
schlussarbeiten am Geb3ude, mit einem minima-
len Stammdurchmesser von 50 mm gepflanzt wer-
den. Es sind dieselben Hochstammbiume, wie
beim bestehenden Lipo-Gebdude vorgeschrieben,
zu pflanzen. Die ausgewiesenen Griinfldchen
sind naturnah zu gestalten. Es sind standort-
gerechte, einheimische Hecken und Striucher
zZu verwenden.

Art. 18

Dachfldchen sind zu begriinen oder als begeh-
bare Terrassen oder Dachgdrten zu gestalten.

Art 19

Hiefilir sind die notwendigen, separaten Bewil-
ligungen einzuholen. Reklametafeln iliber der
maximalen Gebdudehdhe sind nicht gestattet.

Art 20

Das Gebiet des Gestaltungsplanes wird der
Empfindlichkeitsstufe III gemiss Lirmschutz-
verordnung vom 15.12.1988 (LSV) zugeteilt.

Flir den Fall, dass zum Zeitpunkt der Bauein-
gabe die massgebenden Belastungswerte iiber-
schritten werden, sind geeignete Schallschutz
massnahmen in der Grundrissanordnung und an
den Aussenbauteilen zu ergreifen.

Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Lirmschutz-
gutachten einzureichen. Das Gutachten ist
durch ein ausgewiesenes Biiro zu erstellen.

At e

Die Baukommission kann im Interesse einer
besseren dsthetischen oder wohnhygienischen
Losung geringfiigige Abweichungen vom Plan und
von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen,
wenn das Konzept der Uberbauung erhalten
bleibt. Auch diirfen keine zwingenden kanto-
nalen Bestimmungen verletzt werden und die &f-
fentlichen und achtenswerten nachbarlichen
Interessen missen gewahrt bleiben.

DTSt 22

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts an-
deres bestimmen, gelten die Bau- und Zonen-
vorschriften der Gemeinde Egerkingen und die
einschldgigen, kantonalen Bauvorschriften.

Ariter23

Der vorliegende Gestaltungsplan ist im Grund-
buch anzumerken (Parzelle GB Nr. 1637 und
1865) .

ArEie2d e

Der Gestaltungsplan mit den dazugehdrenden
Sonderbauvorschriften unterliegt dem Verfah-
ren nach Paragraph 15 ff. des Planungs- und
Baugesetzes. Sie treten nach der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.



