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weck

Geltungsberelch

Stellung zur Bauordnung

Art der Nufzungen

ALLGEMEINES

Art. 1

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung
einer gut ins Ortsbild eingebetteten Gewerbe- und Wohn-
Uberbauung von hoher Siedlungsqualitét.

Art. 2

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften geiten
far das im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete
Gebiet.

Art. 3

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestim-
men, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde
Egerkingen, sowie die einschlagigen kantonalen Bauvor-
schriften.,

BAUFELDER

Art. 4

In den im Gestaltungsplan bezeichneten Baubereichen sind
folgende Nutzungen zugelassen:

Baubereiche A und B:

Im Erdgeschoss sind Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
Uber dem Erdgeschoss sind Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe und Wohnungen zugelassen.

Baubereich C:

Es sind in allen Geschossen Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe sowie Wohnungen zugelassen.

Baubereich D:

Im Baubereich D sind eine unterirdische Autoeinstelihalle,
Keller, Lager und Technikrdume zugelassen.



Mass der Nutzung

Etapplerung

Geschosse

Gebdudehohen

Art. 5

Die maximale Ausnitzung innerhalb des Gestaltungsplanpe-
rimeters betragt insgesamt 1°'240 m? Bruttogeschossfléche
(BGF). Anrechenbare LandflGche ca. 2070 m?,

Far die einzelnen Baubereiche gilt:

BaubereichA  BGFmin.420 m*  BGF max. 500 m?
BaubereichB  BGFmin.320 m?  BGF max. 420 m?
BaubereichC  BGFmin.320 m?  BGF max. 420 m?
Baubereich D  unterirdische Einstellhalle

Art. 6

Die Uberbauung kann in Etappen redlisiert werden. Im Bau-
gesuchsverfanren ist aufzuzeigen, dass die Etfappierung
zweckmdssig erfolgt und die Gestaltungsplanidee nicht be-
eintr@chtigt. Die Erschliessung und Parkierung (Autoeinstell-
halle} ist entsprechend der Grésse der Etappierungen an-
teilsmdassig zu redalisieren.,

Art. 7

In den Baubereichen A, B und C k&nnen zweigeschossige
Bauten mit Dachausbau erstellt werden. Der Dachausbau ist
nach den kantonalen Vorschriften auszufuhren und ist der
Ausnutzung nicht anzurechnen.

Art. 8

Die max. Gebdaudehdhen sind verbindlich und beziehen sich
auf die im Plan bezeichneten Héhenkote OK Grenzstein: -
0.15 m in der SGdwestecke der Parzelle GB Nr. 1402.

Baufeld A und B

- Oberkant fertiger Boden Erdgeschoss: */-0.00 m

- Gebdudehdhe im Schniftpunkt der Haupt-
fassadenflache mit Dachfiache: + 7.50 m

Baufeld C

- Oberkant fertiger Boden Erdgeschoss: + 0.50 m

- Gebdudehdhe im Schnittpunkt der Haupt-
fassadenfléche mit Dachflache: + 8.00 m

(Siehe Schemaschnitt auf Gestaltungsplan, richtungswei-
send)



Baufelder, Geb&ude-
anordnung

Kleinbauten

Gestaltungs-
bestimmungen

Art. 9

' Innerhalb der Baufelder kénnen die Gebdude frei platziert
werden, soweit nicht die Anbaupflicht an eine Baulinie be-
steht oder die kantonale Bauverordnung wegen der Ge-
bdaudelange einen grosseren Grenz- oder Gebdudeabstand
gegenuber Nachbarliegenschaften verlangt.

2 Vordacher, Balkone und Wintergdrten dirfen bis max. 2.0m
Uber die Baufelder hinausragen. Ausgenommen bleibt diese
Bestimmung bei der Baulinie mit Anbaupflicht.

® Dachaufbauten entlang der Hauptstrasse sind nicht er-
laubt, ausgenommen sind Dachfldchenfenster. im Ubrigen
sind Dachaufbauten innerhalb der vorgesehenen Bauberei-
che bis max. 50% der Fassadenldnge gestattet, Diese kdn-
nen mit Balkkonen und Wintergarten zu einheitlichen Gebdu-
deteilen zusammengefasst werden. Sie sind zurlckhaltend
ZU gestaiten.

Art. 10

Die Baubehdrde kann &ffentliche oder allgemein zugangli-
che Kleinbauten (Container, Velounterstande etc.) bis 20 m?
Grundfidche, die als eingeschossige An- und Nebenbauten
errichtet werden, im Rahmen der ubrigen baupolizeilichen
Vorschriften auch ausserhalb der im Plan festgelegten Bau-
bereiche gestaften. Vorbehalten bleibt der Strassenabstand
zur TS und zum Kirchsteg, sowie die einschiagigen &ffentlich-
und privatrechtlichen Bestimmungen.

Art. 11

! Das dussere Erscheinungsbild der Gebdaude soll einheitlich

sein, insbesondere bezlglich Materialien, Dachformen, etc..
Die Strassenfassaden entlang der T5 sind sorgfdltig zu gestal-
ten resp. zu gliedem (z.B. mit Fensterbdndern).

2 stellung und Lage, sowie die Grundrissorganisation der Ge-
bdude haben der speziellen larmexponiernen Lage Rech-
nung zu fragen.

¥ Es sind nur Satteldécher mit einer Neigung zwischen 25 und
35 Grad dalter Teilung zugelassen.



Baulinle mit Anbaupflicht

Strassenbaulinien

Larmschutz

Fahrzeugerschliessung

Art. 12

Die Gebdude in den Baubereichen A und B mussen an die
Baulinie mit Anbaupflicht gebaut werden. Die strassenseitige
Traufe muss in beiden Baufeldern dieselbe Hohe aufweisen.

Art. 13

Die Strassenbaulinien sind im Plan definiert.

Art. 14

"Es gilt im ganzen Gestaltungsplanperimeter die Larmemp-
findlichkeitsstufe lll Immissionsgrenzwert) der Larmschutzver-
ordnung.

2 Fur die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte in den Baufel-
dern A und B, sind folgende Auflagen zwingend:

- Fenster die der Beluftung von Betriebsraumen, Buros und
Wohnungen dienen, durfen nicht an der Sudfassade ange-
ordnet werden (Nebenrdume durfen durch die Sudfassade
bellftet werden).

- Fenster die der Beluftung von Wohnungen dienen, durfen
nur mit entsprechenden Massnahmen auf der West- resp.
Cstseite der Baufelder angeordnet werden. Diese Schutz-
massnahmen durfen im Rahmen der Schemata (siehe Ge-
staltungsplan) Gber die Baufelder hinausragen.

Grundsatzlich sind die Raume von Norden zu bellften und
die larmunempfindlicheren Nufzungen auf der SUdseite der
Gebdude anzuordnen. Wo dieser Grundsatz nicht eingehal-
ten werden kann, sind mechanische BelUftungsanlagen an-
zuordnen.

®Bei der Baueingabe sind die notwendigen Larmschutz-
nachweise zu erbringen. Die Grundsatze des Larmgutach-
tens sind einzuhalten.

ERSCHLIESSUNG

Art. 15

Die Fahrzeugerschliessung ist nur Uber die im Gestaltungs-
plan bezeichneten Fidchen zuldssig, vorbehalten bleibt der
Artikel Uber die Etappierung. Zu beachten sind die VSS-
Normen.



Fusswege und Plétze

Zufahrt Einstellhalle

Autoabstellpiétze

Grinelemente

Art. 16

Die Fusswege und Platze sind im Plan verbindlich festgelegt.
Diese sind maéglichst behindertengerecht auszubilden.

Art. 17

Die Rampe ist nach kantonaler Bauverordnung und gemdss
den VSS-Normen auszufuhren.

Art. 18

' Die im Plan eingetragenen Autoabstellpl&tze sind in der
Anordnung und in der Gestaltung sinngemdss verbindlich.
FUr die AusfUhrung der (Einstelihalle) sind die VSS-Normen
verbindlich. Pro Wohnung sind zwei Autoabstellpiatze zu er-
stellen. Die definitive Zahl aller Autoabstellplatze wird im
Baugesuchsverfahren festgelegt. Bei etappierter Uberbau-
ung mussen fur die teilredlisierte Nutzung notwendigen Park-
platze anteilsmdssig erstellt sein. Sie richtet sich nach Art, 42
KBV. Es durfen nur die Besucherparkplatze oberirdisch erstelit
werden. Diese sind versickerungsfahig auszubilden.

2 Die im Plan mit P bezeichnete Fldche zwischen den Baube-
reichen A und B ist je nachdem wie folgt zu nufzen und zu
gestalten:

- bei einem grésseren Wohnungsanteil als Spiel- und Auf-
enthaltsflache
- bei geringerem Wohnungsanteil als Parkierungsfléche

Die Baukommission ist ermdachtigt, die Nutzung im Baubewil-
ligungsverfahren festzulegen.

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Art. 19

Far die einzelnen Umgebungsflachen und Grinelemente
gilt:
Grunflachen:

Diese sind im Umgebungsgestaltungsplan in private und
halbprivate Fidchen zu unterscheiden.



Kehrichtbeseitigung

Aushahmen

Inkraftireten

Baume und Pflanzung sind sinngemass verbindiich:

Es sind einheimsche, standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen. Der Standort ist richtungsweisend und muss im
Baugesuchsverfahren prézisiert werden.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 20

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert bei den oberirdi-
schen Parkplatzen zu erfolgen. Es sind ausreichende, gegen
aussen abgeschirmte Absteliplatze fUr Container vorzusehen.
Fur die Wohnungen sind in der Umgebung genugend Mé&g-
lichkeiten zur Kompostierung zu schaffen und im Baubewilli-
gungsverfahren (Umgebungsgestaltungsplan) aufzuzeigen.

Art. 21

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren &stheti-
schen oder wohnhygienischen Losung Abweichungen vom
Plan und von einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn das
Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden
kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die &ffentli-
chen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt
bleiben.

Art. 22

'Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft,
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