Gemeinde Egerkingen
Kanton Solothurn

Teilzonen-, Erschliessungs- und
Gestaltungsplan LANDI Egerkingen
mit Sonderbauvorschriften
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Abbruch Gebaude Nr. 340

Baubereich Ladenneubau / mit Vordach
im Eingangsbereich

Bereich Aussenverkauf Uberdacht

Baubereich Pufferlager Gberdacht

bestehender Gewerbebau / mit Vordach Gber Rampe

bestehende Verladerampen

bestehende Tankstelle / mit Vordach

6ffentlicher Fussgangerbereich

Besucher- und Personalparkplatze

Vorplatz- und Zugangsbereich

Verkehrserschliessungs- und Wendebereich
(LKW / Landwirtschaftl. Fahrzeuge, Kunden)

Bereich best. Industriegeleis

Grunflachen

{z} Baumpflanzung Hochstamme

Sonderbauvorschriften

Gestutzt auf Art. 14 und 44 - 47 des Planungs- und Baugesetzes des Kt. Solothurn vom 3. De-
zember 1978 (PBG) erlasst die Einwohnergemeinde Egerkingen folgende mit dem Teilzonen-,

Erschliessungs- und Gestaltungsplan ’Landi’ verbundenen Sonderbauvorschriften:

Art. 1 Zweck

Der vorliegende Teilzonen- und Gestaltungsplan 'Landi’ bezweckt die Erweiterung des Landi-
Ladens mit Aussenverkauf, die zweckméssige Nutzung bzw. Umnutzung und Ermeuerung der
bestehenden Gebaudeteile fir agrarwirtschaftliche Zwecke sowie die Regelung der Erschlies-
sung, Parkierung und die Festlegung von Grinelementen und Grinflachen.

Art. 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan durch eine rot punk-

tierte Linie begrenzte Gebiet (Gestaltungsplanperimeter).

Art. 3 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften fir den Teilzonen- und Gestaltungsplan 'Landi’ nichts ande-
res bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Einwohnergemeinde Egerkingen und

die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Art. 4 Nutzung

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist eine Gewerbezone Il (Ge Il). Es gelten die Nutzungen

gemass §9 Abs. 2 ZR.

Die Baubereiche enthalten folgende Hauptnutzungen:
e Neubauten:
Pufferlager

® bestehender Gewerbebau: Landi-Laden, Biro, Lager
(3-geschossig)

® bestehender Gewerbebau: Futtermittel-MUhle, Maschinenraume, Lager

(Silobau)

e bestehende Tankstelle

Art. 5 Ausniitzung

Die Ausnitzung ergibt sich aus den max. zulassigen Gebaudegrundflachen, den definierten
Gebé&udehdhen und den im Plan und den Sonderbauvorschriften ausgewiesenen Geschossen.

Die maximale Uberbauungsziffer betragt 50%.

Zu- und Wegfahrt (Kunden, Personal, Gewerbe-Verkehr)

Landi-Laden mit max. 40 m2 Food-Verkauf, Aussenverkauf und
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Art. 6 Massvorschriften und Baubereiche

Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt sich aus den im Gestaltungs-
plan eingetragenen Baubereichen, zusatzlich im Plan eingetragenen Massbeschrankungen und
den nachstehenden Maximalmassen.

Gebéaude Gebéaudegrundflache | Gebiudehdhe Firsth6he
Ladenneubau (1 VG)” 205 m? 42m 6.0m
Aussenverkauf Uberdeckt 100m?2 42m 6.0m
Pufferlager (iberdeckt 100 m?2 45m 45m
best. Gewerbebau (2VG, 1DG)” il ca108m | ca126m
best. Silobau o5 m* | e

Vordacher durfen die Baubereiche max. 1.20 m Uberragen. Im Plan speziell dargestellte Vorda-
cher dirfen im definierten Ausmass erstellt bzw. erneuert werden.

Art. 7 Gestaltung der Hochbauten

Far die Neubauten werden folgende Hauptmaterialien verwendet:

- Ladenneubau und Aussenverkauf
mit Uberdachung:

- Pufferlager:

Holzbau, Holzfassaden, Blechbedachung
Holzbau, Blechbedachung

Die Dachform des Ladenneubaues inkl. Aussenverkaufstiberdachung entspricht einem Sattel-
dach mit Dachneigung von 15° in Anpassung an die Dachform des bestehenden Gewerbebau-
es. Das Pufferlager wird mit einem flachen Pultdach versehen.

Das Farbkonzept flr Haupt- und Nebenbauten wird im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
festgelegt und genehmigt.

Art. 8 Grenz- und Gebaudeabstiande

Die Grenz- und Gebaudeabstande sind im Gestaltungsplan festgelegt. Wo nichts anderes be-
stimmt (Naherbaurecht Pufferlager), gelten die ordentlichen Grenz- und Gebaudeabstande ge-
genuber den Nachbargrundstlcken geméss Art. 24 und Anhang Il KBV. Bei bestehenden Bau-
ten gelten die unterschrittenen Grenzabstande als vorbestanden (Besitzstandsgarantie).

Art. 9 Bereich Industriegeleis

Das Industriegeleis wird wie bestehend weitergefiihrt; die Durchgangsrechte bleiben sicher-
gestellt.

1) VG = Vollgeschoss, DG = Dachgeschoss

Art. 10 Erschliessung

Die Fahrverkehrserschliessung ist Uber die im Gestaltungsplan bezeichneten Flachen von der
Bahnhofstrasse her und Uiber den Fussgéngerbereich zuléssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle Privaterschliessungsanlagen von den Grundeigen-
timern zu erstellen und zu unterhalten, mit Ausnahme des 6ffentlichen Fussgangerbereiches,
welcher von der Einwohnergemeinde unterhalten wird.

Art. 11 Parkierung

Die im Gestaltungsplan eingetragenen Autoabstellplatze (Besucher, Personal) sind in der An-
ordnung und Gestaltung sinngemass verbindlich. Ihre definitive Zahl wird im Baugesuchsverfah-
ren festgelegt. Sie richtet sich nach § 42 KBV.

Far Mopeds und Velos werden zweckmassige Abstellplétze fir Kunden im Nahbereich des La-
deneinganges errichtet.

Art. 12 Umgebungsgestaltung

Die Anordnung und Anzahl der im Gestaltungsplan eingetragenen Baumbepflanzung (hoch-
stammiger Kugelahorn) ist verbindlich.

Die Granflachen sind als extensive naturnahe Flachen zu gestalten und mit einheimischen,
standortgerechten Pflanzen und Strauchern auszustatten.

Art. 13 Kehrichtbeseitigung

Die Lage des Abstellplatzes fir Container ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

Art. 14 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren oder zweckmaéssigeren Lésung Abwei-

chungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der
Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und
die Offentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Art. 15 Inkrafttreten

Der Teilzonen-, Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften treten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.



