Kanton Solothum Gemeinde Egerkingen
Gestaltungsplan Giu Park 2

Sonderbauvorschriften

Art. 1. Zweck
Der vorliegende Gestaltungsplan Gau Park 2 bezweckt, die Realisierung von Verkaufsfiachen

{Einkaufszentren), die Festiegung der Gr hen und D gen sowie die Festl
der Erschliessungs- und Absteiifiachen.

Art. 2 Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine punkiierte
Linie gekennzeichnete Gebiet.

Art.3. Stellung zur Grmd
Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und

Z hriften der Gemeinde Egerkingen und die einschisigigen kantonalen Bauvorschriften.
Das vom Gestaliungsplan erfasste Gebiet ist eine G 1|, Ge liZonenpian der

E i ) far kundenori

Art. 4. Ausniitzung
Zugelassen sind Bauten mit folgenden maximalen Nutzungsfiachen:

Géu Park 2
Verkaufsflachen uGc 50m2

EG 2395m2

oG 2510 m2 4955 m2
Restaurant oG 1037 m2

DG 260 m2 1297 m2
Mall uGc 300 m2

EG 830m2

oG 520 m2 1650 m2
Lager/Btro EG 1560 m2

oG 660 m2 2220m2
Technik / Verkehr EG 467 m2

oG 432m2 899m2
Landfiache GB Nr. 1624 9548 m2
Granflachen inkl. I ge Baume und Dachfiache 1910 m2
Uberbauungsziffer 8 %
Griinflachenziffer inkl. Dachbegriinung 2 %
Art. 5. Nutzungen
Abs. 1
Zugelassen sind Verkaufs- und Ausstellungsfiachen far Non-Food Artikel
(Fact War - Detailh geschafte), und rb
mit Publikumsverkehr.
Nicht | sind L ittelg afte.

Abs. 2

Die Baubehérde kann den Abtausch der in Abs. 1 festgelegten Nutzungen der gesamten
Verkaufsfiachen untereinander bewilligen, unter gegenseitiger Zustimmung von Géu Park 1 und
Gau Park 2.

Abs. 3

Zugelassen sind die notwendigen Verkaufsgebéude mit Anlieferungsstellen und dem Beftrieb
zugeordnete Lager, Verkehrs-, Biro- und i . sowie betrieblich bedingts

wie Arealbel: ing, Lichtkuppeln, Rekl Zéune und dergleichen.

Art. 6. Massvorschriften
Die maximalen Ausmasse der ober- und irdi 1 Bauten ergeben sich aus denim Plan
eingetragenen Baufeldern und den diesen zugeord b

Gau Park 2 2 Volig 1 Unterg

Art. 7. Baufelder

Die Baubehorde kann Hochbauten innema!b der Bwhlder bemlllgm

Uber die Baufelder hinaus sind bis zu den Hausb bk dichia A zulassig,
wie zum Beispiel Marktistande, Vordacher, und

Art. 8. Gebéudevolumen
Baufeld "Gau Park 2.

Maximale Gebaudehohe: 11.00m

Die Baubehdrde kann im Bereich der im Plan dargesteliten "Lichtiuppein, Dachaufbau” bis zu einer
maximalen Héhe von 20.00 m ab Temain bewilligen.

Die Dachfléchen sind extensiv zu begrinen.

Baufeld "Nebenbauten”:

Die definitive Anordnung der Bauten wird im Baugesuchsverfahren bestimmt.
Maximale Gebaudehoche: 10.00m

Die Baubehdrde kann geringfilgige Abweichungen von den im Gestaltungsplan festgelegten
Hauptgebaudekuben bewilligen, sofem Art und Weise des Uberbauungscharakters dabei nicht
wesentlich geéndert werden.

Die Gestaltung der zukUnftigen Fassaden sind den bestehenden Gebduden anzupassen und
werden im Baubewilligungsverfahren geregelt.

Die Baubehtrde kann techmsch notwendlge Aufbauten wie Kamine, Liftungsschéchte,
Liftaufbauten, , D eu:. auf der gesamten
Dachfiache bewilligen. Die Au!bam.en smd auf die isch r igen A zu
beschrénken.

Art. 8. Griinflichen, B fls Flachdachb , Einfried:

Die Gestaltung der Granfiachen (mit Verslckenmgstlame oder mamtebed(m) sowie dieim
Plan eingetrag pfianzungen sind im B

Gestaltungsplan unter Angabe der zu dend elrtamlsdmsa'ldmgerednen
Pflanzen auszuweisen.

Die Grinfiachen sind natumah zu gestalten.

Die beg Dact sind fOr Pionierpflanzen anzulegen.

Auf den Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln ist zu verzichten.

Art. 10. Erschii g und Parki
Die Fahneugerschﬂewng ist nur Ober die im Gestaltungsplan bezeichneten Fléchen zuléssig.
Innerhalb des Geitungsbereiches sind alle Erschii von den 2u erstellen
und zu unterhalten inki. die notwendigen Anp gen an der E g Hausimollstrasse /

Expressstrasse sowie die Verbindung zum Géu Park 1.
Im gesamten Geltungsbereich sind maximal 220 PP fir Personal und Besucher zugelassen.

Gau Park Parking: UG 210PP
Oberirdisch 10PP

Das Gestaltungsplangebiet ist mit &ffentlichen Verkehrsmitteln (OeV) anzuschliessen. Esist durch
die Linien O N dorf, Olten-H: f-Egerkingen und allfalligen weiteren
Linien auf geetgneﬁe Art und Weise zu bedlenen Da'Ansdiussm einen geplanten

neuen Bahnhof ist planerisch sicherzustellen. Der Betreiber beteiligt sich mit einem Anteil an den
Kosten fur diese neue Bahnhaltestelle.

Der Verteilschlassel fir die den Mehrkosten der g mit dem OeV sind in
einer Vereinbarung hen dem VCS, Sektion Solothum, der Eil

und der Bauherrschaft bzw. der Betreiberin zu regeln. Dabei sind sowohl die Bam als auch
der Anteil Betrieb festzul Die B: sobald eine illigung

aufgrund des Gestaltungsplanes durch die Gemeinde erteilt wird. Eine Abstufung der Hohe der
Beitragspflicht kann zusatziich vereinbart werden.

Sie ist normengerecht mit einer fussgmgemeundlldm memg der Hausimolisirasse zur
nordwestlichen Haltestelle, g sténden, Ipiétzen fur Einkaufswagen
und and ablichen F 'ssuﬂungen auszufihren.

Erfordert die Anpassung der SBB-lee Oensingen-Egerkingen-Otten eine Haltestelle
im Bereiche des gebietes, ist diese Anlage durchdie  Bauherrschaft planerisch
an Ort ib m sicherzustellen.

SECiG gSpialiy

Von der Bauherrschaft bzw. von den Betreibem ist ein Pendelbusbetrieb zwischen dem Bahnhof
Egerkingen und des Eingangsbereiches des Gau Parks 2 anzubieten. Der Versuchsbetrieb ist ab

Erdffnung einer wei appe g ( lan aufzunehmen. Solite der Busbetrieb
wegen der Verschiebung des mem mehr bendtigt werden, so sind die
freiwerdenden ﬁnanZ|e|len Mlttel far obnge 2zur Forderung des OV-Erschii g der
Gemeinde g P i g zur Verfligung 2u stellen.

Werden neue Buslinien zur V g der Erschli g des Bahnhof ingen und des
Gau Parks eingeri oder i sormad\deﬂa.hmsdmﬂ

zusammen mit den weiteren an den Abg g deckten Kosten) zu beteiligen.

Mit dem offentlichen Verkehr bzw. mit dem Zweirad oder zu Fuss anreisenden Kunden ist von den
Betreibem Gau Park 2 ein attraktiver Hauslieferdienst anzubieten.

Durch regeiméssige Werbung fir die Angebote des &ffentlichen Verkehrs, die Bewirtschaftung der
Parkplétze (in Koordination mit den (brigen Verkaufsbetrieben), durch das Angebot von
Sammeltransporten fir Angestelite und allféllige weitere Massnahmen sind zuséizliche Anreize zur
Reduktion des motorisierten Kunden- und Angestelitenverkehrs zu realisieren.

Uberdeckte Absteilplatze fﬂr Velos und Mofas sind magichst nahe beim Eingang des Gau Park 2
in geniigender Zahl Nach g von Gau Park 2 muss die Flache mit
uberdeckten Abstellplatzen den entsprechenden VSSNamm angepasst werden.

Far Elektromobile wird ein Stromanschiuss installiert.

Die Bauhen'schaﬂ hat auf eigene Kosten |m Smne von Art. 29 ummv«um die
viration durch Sti Y nach Anweisung des Amies fir

Umweltschutz zu aberwachen. Die Uberwachung beginnt nach der Genehmigung des
Gestaltungsplanes und endet 3 Jahre nach der Inbetriebnahme aller im Gestaltungsplan-
imet \ ffsfiachen.

P )

DleVemlnbamngzmsdlenGau Park AG und dem VCS, Sektion Solothum, vom 23. 4. 2003
ist ein integri dieser Sor chriften.

Art. 11. Grund M

Im Bauprojekt ist eine Versuckamng von Meteorwasser zwingend vorzusehen, sie kann mit dem
Géu Park 1 . Die Zulassigkeit der R ckerung richtet sich
nach den Vorschriften mr den Gewassersdwtzberelch Zone A. Die tiefstmégliche Einbaukote liegt
auf MGW = 426.20 mOM.

Wegweisend ist dabei der Bericht Nr.38 "Neuer Umgang mit Regenwasser” des Amtes flr
Umweltschutz vom Juni 1997.

Zusétzliche imR der Realisi g der Ausbauetappen bleiben
vorbehalten, ebenso die Bewilligung durch das kanWeAmﬂ:rV\hssewnﬁsd\aﬂ (AWW)
sowie durch das Amt far U (AfU). Die Bewilligungen sind

jeweils im Rahmen der Baubewilligung einzuholen.

Es darf nur Dachwasser zur Versickerung gebracht werden. Fir das anfallende Meteorwasser von
Plétzen und \ sind die Vorschriften des Gewésserschutzes verbindlich.
Far Versickerungsanlagen ist im Baubewilligungsverfahren eine Bewilligung des Amtes fr
Umweltschutz einzuholen.

Art. 12. Terrainverinderungen
Die Baubehdrde kann im Rahmen des Umgeb
Terrainveranderungen sowie Stitzmauem bemmgm

Art. 13. Kehrichtbeseitigung

Inden B der Baufelder sind piétze fur Container vorzusehen.
Diese sind im Einvemehmen mit der kommunalen Umweltschuizkommission im
Baubewilligungsverfahren abzusprechen. Ein Entsorgungskonzept ist vorzulegen.

Art. 14. Gebiudeisolation
Die Gebaudei ion ist im Rah des illigungs: 1s nach dem Stand der Technik
2zu optimi . Weitere 2zur Verringerung des Energi ichs wiez. B.

Warmerlckgewinnung sind zu prifen und - sofem lufthygienisch sinnvoll, technisch und betrieblich
méglich und wirtschaftlich tragbar - umzusetzen.

Art. 15. Materialwahl, Farbgebung

Das Einkaufsgebiet hat als architektonisch gut g Einheit in il 2u treten.
Die Materiaiwahl und Farbgebung der Fassaden haben zur Vereinheitiichung der dusseren
Erscheinung und zur Integration in das Orts- und Landschaftsbild beizutragen. Die Material-
auswahl und Farbgebung ist zur Bewilligung der Baukommission Egerkingen einzureichen.

Art. 16. Ausnahmen

Die B: ission kann im einer b Lésung oder wegen betrieblich
bedingten A h erteilen, wenn das Konzept erhalten bieibt, keine
zwmgmden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentiichen und achtenswerten
nachbarlichen gewahrt blei bleibt Art. 5.

)

Art. 17. Inkrafitreten
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.



