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Die geltenden Sonderbauvorschriften zum abgeénderten Gestaltungsplan Nr. 83.600/1 Gemeinde
Egerkingen, genehmigt mit RRB Nr. 143 vom 10. Januar 1984 werden grundsétzlich (ibernommen.
Anpassungen im Rahmen dieser Anderung des Gestaltungsplanes ~Movenpick-Hotel Eger-
kingen* werden fett und kursiv dargestellt.

Die unveréndert geltenden Absétze werden zur Orientierung ebenfalls aufgefiihrt.

Sonderbauvorschriften
Gestaltungsplanbereich A (Baufeld ,,Mévenpick-Hotel*)

A) ERLASS

Art. 1

Gestutzt auf Art. 44+45 des kant. Planungs- und Baugesetzes (PBG) erlésst die Einwohnerge-
meinde Egerkingen fir den Gestaltungsplanbereich A (Baufeld ,,Mévenpick-Hotel®) in Abinde-

rung des Gestaltungsplanes ,Konferenzhotel-Motel-Swiss rose“ die nachfolgenden Sonderbauvor-
schriften.

B) ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 2 Geltungsbereich

Die Sonderbauvorschriften ,Mévenpick-Hotel Egerkingen“ gelten fiir den Gestaltungsplanbe-
reich A (Baufeld ,,Mévenpick-Hotel“), welcher im Gestaltungsplan entsprechend gekennzeichnet
ist.

Art. 3 Verhéltnis zum bestehenden Recht
Soweit die Sonderbauvorschriften keine Abweichungen vorsehen, gelten die einschlagigen kanto-

nalen und kommunalen Bauvorschriften.

C) NUTZUNG UND GESTALTUNG

Art. 4 Art und Mass der Nutzung

Das Gebéude ist der Hotellerie, dem Gastgewerbe (inklusiv Verkauf ber die Gasse, Kiosk), dem
Konferenz- und Seminarwesen, sowie allen diesen Hauptnutzungen dienenden Einrichtungen vor-
behalten.

Die maximal zulédssige Bruttogeschossfliche (BGF) fiir die ausgewiesenen Baufelder im
Gestaltungsplanbereich A betrdgt 7'600 m2.

Art. 5 Gestaltung der Gebaude

Die Dacher tiber Restaurant, Eingang und den Hotelzimmern sind als Schragdécher auszubilden.
Die Dachneigung hat zwischen 38-45° zu betragen. Die Fassaden und Dachaufbauten sind der
exponierten Lage entsprechend mit aller Sorgfalt auszubilden. Wenn im oberen Dachgeschoss
keine Hotelzimmer erstellt werden, kann auf die oberen Mansardenfenster verzichtet werden.

Im Ubrigen ist der Gestaltungsplan verpflichtend. innerhalb der Baufeldergrenzen kann das Ge-
béude im Baugesuchsverfahren angepasst und in zeitlich unterschiedlichen Etappen ausgefiihrt
werden.
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Art. 6 Gelandeverlauf

Grundsatzlich hat die Geldndemodulation der Hangsituation zu entsprechen. Fiir die Geléndever-
anderungen ist der GP massgebend. Fir die ersten 3m ab den Geb&udefassaden ist der Terrain-
verlauf verbindlich. Der restliche Terrainverlauf kann im Umfang von +2m bis —2m im Baugesuchs-
verfahren variiert werden, sofern dies aus landschaftlicher Sicht tragbar ist. Der detaillierte Nach-
weis des Gelandeverlaufes istim Umgebungsgestaltungsplan mit dem Baugesuch einzureichen.

Art. 7 Stutzmauern

Beton-Stiitzmauern bis max. 3m Hohe sind nur im Bereich des Parkplatzes zuléssig, wenn sie be-
grint werden. Ausserhalb des Parkplatzes dirfen Stiitzmauern nur mit Kalksteinblécken ausge-
fuhrt werden.

Art. 8 Parkplatz

Der Parkplatz darf nicht auf einem Niveau erstellt werden. Eine der Hangsituation entsprechende
Terassenparkierung im Sinne des GB ist zu erstelien.

Die Parkanlage ist in einem genligenden Masse mit Baumen zu durchgriinen.

Auf den Zufahrtstrassen darf prinzipiell nicht parkiert werden.

Im Baufeld fiir ein oberirdisches Parkgeschoss kann maximal ein Obergeschoss fiir Park-
pléitze geschaffen werden (siehe Schemaschnitt A-A).

Im Gestaltungsplanbereich A sind maximal 300 Parkplitze zuldssig.

Sédmtliche Parkplitze werden bewirtschaftet.

Art. 9 Begriinung

Beidseits der Zufahrtsstrasse sind Baume und Hecken zu pflanzen.

Die Restflachen, welche nicht verbaut oder bepflanzt werden sind als Wiesland zu erhalten. Die
Bepflanzung ist mit dem GP wegweisend ausgewiesen. Grundséatzlich sind einheimische Gehélze
zu pflanzen. Die genauen Standorte der Baume sind mit dem Umgebungsgestaltungsplan im
Rahmen des Baugesuchsverfahrens nachzuweisen.

Die Baumgruppen, Gebiische und Hecken sind bénderartig und parallel zum Hang anzulegen.

Art. 10 Geringfiigige Aenderungen

Geringfiigige Aenderungen vom Gestaltungsplan und den Sonderbauvorschriften kénnen im Bau-
gesuchsverfahren bewilligt werden, wenn sie sich auf die Gestaltung nicht nachteilig auswirken.
Insbesondere kdnnen die Dachlukarnen im 2. Dachgeschoss der Hoteltrakte talseitig orientiert
werden, wenn im Baubewilligungsverfahren der Nachweis gelingt, dass die talseitige Anordnung
sich harmonisch in die Dachlandschaft integrieren lasst.

Art—1H1-Baubewilligung (wird gestrichen)
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Sonderbauvorschriften
Gestaltungsplanbereich B (Baufeld ,,Dienstleistungspark*)

Gestiitzt auf Art. 14 und 44 — 47 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Solothurn vom 3.
Dezember 1978 erldsst die Einwohnergemeinde Egerkingen fiir den Gestaltungsplanbereich B
(Baufeld ,Dienstleistungspark”) folgende, mit der Anderung des Gestaltungsplanes ,Mévenpick-
Hotel Egerkingen“ verbundenen Sonderbauvorschriften:

Art. 1 Zweck

Die vorliegende Anderung des Gestaltungsplanes ,Mévenpick-Hotel Egerkingen* bezweckt im Ge-
staltungsplanbereich B (Baufeld ,Dienstleistungspark”) die Erstellung eines Gebaudekomplexes fiir
Dienstleistungen, die Festlegung der Zu- und Wegfahrt und der Parkierung, sowie die Festlegung
und Nutzung der Grunflachen.

Art. 2 Geltungsbereich

Die vorliegenden Sonderbauvorschriften gelten fur den Gestaltungsplanbereich B (Baufeld ,Dienst-
leistungspark®), welcher im Gestaltungsplan entsprechend gekennzeichnet ist.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes umfasst die Spezialzone fiir Hotelbetriebe gemass
Bauzonenplan (RRB Nr. 406 vom 22. Februar 2000). Die Sonderbauvorschriften stiitzen sich ab
auf § 11 Zonenreglement.

Art. 3 Stellung zur Bau- und Zonenordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Zonen- und Bauvorschrif-
ten der Einwohnergemeinde Egerkingen sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Art. 4 Nutzungen

Zugelassen sind Dienstleistungsbetriebe in den Bereichen:
- Schulung, Aus- und Weiterbildung
- Konferenz- und Seminartétigkeit

Im Zusammenhang mit diesen Nutzungen sowie mit den bestehenden Hotelnutzungen im Gestal-
tungsplanbereich A sind folgende, weitere Nutzungen zugelassen:
- Kiosk- und Boutiquebetriebe
- Medizinische Dienstleistungen
- Andere, kleinere, nicht stérende Gewerbe- und Dlenstlelstungsbetrlebe (bis max.
10 % der realisierten BGF)

Weiter zugelassen sind betriebsnotwendige Wohnungen.

Nicht zugelassen sind reine Verkaufsbetriebe, stérende Gewerbe- und Industriebetriebe und Be-
- triebe mit vorwiegender Lager- und Umschlagfunktion.
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Art. 5 Baufelder und Massvorschriften

" Innerhalb der im Gestaltungsplén definierten Baufelder sind geschlossene Baukérper mit un-
ter- und oberirdischen Geschossen und Parkierungsaniagen zugelassen.

¢ Die maximalen Ausmasse der oberirdischen Bauten ergeben sich aus den im Gestaltungsplan
eingetragenen Baufeldern und den diesen zugeordneten maximalen Gebdudehéhen.

3 Technisch notwendige Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsschéachte, Liftaufbauten, Licht-
kuppen, Bristungsmauern usw. sind auf der gesamten Dachflache zulassig und durfen die
maximalen Gebadudehdohen soweit technisch erforderlich Gbersteigen.

®  Kieinbauten bis 20 m2 Grundflache, wie gedeckte Velounterstinde, Gartenhsuser usw.: die
als eingeschossige An- und Nebenbauten errichtet werden, sind im Rahmen der baupolizei-
lichen Bestimmungen auch ausserhalb der im Plan definierten Baubereiche zuléssig.

Art. 6 Zuldssige Bruttogeschossfliche und Griinflichenziffer

' Die maximal zuldssige Bruttogeschossflache (BGF) fir die ausgewiesenen Baufelder im Ge-
staltungsplanbereich B betragt 7'400 m2.

2 Die Grunflachenziffer betragt mindestens 40 %.

Art. 7 Gestaltung

' Der gesamte Baukérper im Baufeld ,Dienstleistungspark® hat als architektonisch gut gestaltete
Einheit in Erscheinung zu treten und sich gut in die Umgebung einzuordnen. Der Materialwahl
und der Farbgebung der Fassaden ist aufgrund der besonderen Lage spezielle Beachtung zu
schenken.

2 Die Materialwahl, die Fassadengestaltung und die Farbgebung ist dem Gemeinderat und der
Baukommission Egerkingen zur Genehmigung zu unterbreiten.

Art. 8 Grenzabstinde

Die Grenz- und Geb&udeabstande sind im Gestaltungsplan festgelegt und bediirfen keiner-be-

schrankt dinglicher Rechte. Gegeniiber nicht einbezogenen Grundstiicken sind die ordentlichen

Grenzabstande einzuhalten.

Art. 9 Erschliessung

' Die Verkehrserschliessung sowohl fiir den Publikums- und Pendlerverkehr, als auch fiir die
An- und Weglieferung ist nur Gber die Hohenstrasse zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle Erschliessungsanlagen durch den Grundeigenti-
mer zu erstellen und zu unterhalten.
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Art.

Art.

Art.

Als Ersatz fiir die im Gestaltungsplanbereich aufgehobene Holzgasse hat der Grundeigenti-
mer eine durchgehende Fussgéngerverbindung (Breite min. 1.20 m), mit Fahrverbot, zu er-
stellen und baulich zu unterhalten (Am Stalden — Lischackerstrasse — Holzgasse). Der im Ge-
staltungsplan ausgewiesene ,Fussweg mit 6ffentlichem Wegrecht” ist wegweisend und ist im
Grundbuch einzutragen. Die genaue Lage wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.

Erfolgt die Fertigstellung des Dienstleistungsparks im Gestaltungsplanbereich B vor der Reali-
sierung des Kreisels T5/Bachmattstrasse, ist im Einmiindungsbereich Bachmattstrasse eine
separate Linksabbiegespur durch die Gemeinde mit Beteiligung der Bauherrschaft als Proviso-
rium zu erstellen. ‘

Der Kostenteiler fiir den Bau des Kreisels T5/Bachmatt-/Kreuzackerstrasse zwischen der Ein-

wohnergemeinde Egerkingen und der Grundeigentliimerin wird im Rahmen einer separaten,
schriftlichen Vereinbarung geregeilt.

10 Parkierung

In den Untergeschossen kénnen insgesamt maximal 200 Parkplatze realisiert werden. Oberir-

disch sind keine Parkplatze zulassig, ausser fir Personen- und Guterumschiag.
Der Parkplatznachweis ist im Rahmen des Baugesuchsverfahreﬁs zu erbringen.
Samtliche Parkplétze werden bewirtschaftet.

Fir Velos und Mopeds miissen flr die Besucher und die Belegschaft geeignete Abstellplétze
eingerichtet werden.

Der Grundeigentiimer priift bei der Bewirtschaftung des Parkplatzangebotes aliféllige Synergi-
en mit den umliegenden Liegenschaften.
11 Werkleitungen

Der Gestaltungsplanbereich B (Baufeld ,Dienstleistungspark®) ist-im Trennsystem zu entwéas-
sern.

Werden Einrichtungen filr abwasserrelevante Tatigkeiten gebaut oder verandert, miissen ent-
sprechende Vorbehandlungen neu erstellt oder bereits bestehende Anlagen in ihrer Lei-
stungsfahigkeit angepasst werden. Projekte fiir Vorbehandlungsanlagen (inkl. Anderungen
bestehender Anlagen) miissen durch das Amt fur Umwelt bewilligt werden und sind vor deren
Bau einzureichen.

Die anfallenden Hangwasser sind zu sammeln und in das Meteorwasserleitungsnetz einzuleiten.

12 Terrainveranderungen

Betrieblich und gestalterisch bedingte Terrainverédnderungen sowie allféllige Stiitzmauern sind in
einem dem Baugesuch beizulegenden Umgebungsgestaltungsplan im Detail auszuweisen.
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Art. 13 Umgebungsgestaltung
' Die im rechtsgiitigen Zonenplan der Einwohnergemeinde Egerkingen festgestelite Hecke &st-
lich der Holzgasse entfallt in den definierten Baubereichen auf einer Flache von total 1'009
m2. Als Ersatz wird siidseitig neu eine Hecke gepflanzt, mit einer Flache von total 1652 m2.
Auf die Ersatzfldchen sind mindestens 1'100 einheimische, standortgerechte Straucher anzu-
pflanzen. Die Bepflanzung ist mit der Abteilung Natur und Landschaft, Amt fir Raumplanung,
abzusprechen.

2 Die tbrigen Griinflachen sind geméss ihrem urspriinglichen Bodenaufbau, unter Verwendung
des natdrlich hier entstandenen Bodenmaterials, wiederherzustellen und als naturnahe, unge-
diingte Blumenwiese zu erhalten.

®  Die Gestaltung der Grinflachen und die im Gestaltungsplan eingetragenen Baumpflanzungen
und Hecken sind in einem dem Baugesuch beizulegenden Umgebungsgestaltungsplan unter
Angabe der zu verwendenden einheimischen, standortgerechten Pflanzen auszuweisen.

Art. 14 Kehrichtbeseitigung

Die Lage und Anzahl der Abstellplatze fiir Container ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

Art. 15 Ausnahmen

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren &sthetischen oder wohnhygienischen L6-
sung Abweichungen vom Plan und von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Kon-
zept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden
und die &éffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Art. 16 Inkrafttreten
Der gednderte Gestaltungsplan und die vorliegenden Sonderbauvorschriften fiir den Gestaltungs-

planbereich B (Baufeld ,Dienstleistungspark”) treten mit der Genehmigung durch den Regierungs-
rat in Kraft.
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Legende fiir landwirtsch. Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften

Zweck

Zone

Nutzung

Bauten

|

Anlagen:

Anpflanzung

Gestaltung

Zustandigkeit

Ausnahmen

Masse

Der Gestaltungsplan bezweckt, in Verbindung mit der Umweltvertraglichkeitsprifung,
die Erweiterung der vorhandenen Bauten und Anlagen fir die innere Aufstockung
durch bodenunabhangige Tierhaltung (Art. 16a RPG, Art. 36 RPV, Paragr. 46 PBG)
beim Huslerhof, GB Nr. 1419.

Geltungsbereich

Landwirtschaftszone

Zulassig sind Bauten und Anlagen fur die Pouletmast mit maximal 8'000 Mastplatzen
sowie Bauten und Anlagen fur die bodenabhangigen Betriebszweige, insbesondere:

Scheune (Rindvieh)
Schweine
Wohnhaus

Remise

Garage / Werkstatt
Mistplatz
Jauchegrube

Bestehende:

QMMmMOoOO >

Geflugelmaststall
Gedeckter Auslauf fur Poulets

Neue:

N =

3 Mischfuttersilo
4 Vorplatz / Wendeplatz

Verkehrsflache Kies

Umgebung Acker- od. Weideland
Bestehende B&ume / Hecken
Neue Badume einheimische, regionstypische Hochstammobstbaume

Die neuen Baume werden unmittelbar nach Fertigstellung der neunen Pouletmasthalle
angepflanzt. Abgehende Baume sind im gleichen Umfang zu ersetzen.

Nach Gemeindezonenreglement

Zonenkonformitét: Bau- und Justizdepartament
Baupolizeiliche Belange, Gestaltung: Baukommission

Ausnahmen von den aufgezahlten Bauten und Anlagen sind im
Baubewilligungsverfahren méglich, soweit sie zonenkonform sind (Art. 16a RPG und
Art. 34, Abs. 1 + 4 RPV)

Im Rahmen der Plangenauigkeit.



