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Baureglement
der

Einwohnergemeinde Eppenberg-Woschnau

Die Gemeindeversammilung

gestiutzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und
§ 1 der Kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978

beschliesst:

Gleichsteliung der Geschiechter

Séamtliche Bestimmungen und Funktionsbezeichnungen dieses Reglements gelten
- unbesehen der Formulierung - in gleicher Weise fir beide Geschiechter.



A. Formelle Vorschriften

_ Zweck und Geltung (§ 1 KBV)

! Dieses Reglement enthalt in Ergénzung und Ausfilhrung des
Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 und der
kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 mit den Ande-
rungen vom 26. Februar 1992 Vorschriften Uber das Bauen in
der Gemeinde.

? Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die

Grundeigentimerbeitrage und -gebuhren sowie die allgemei-
nen Baugebiihren sind in besonderen Reglementen geregelt.

 Baukommission (§ 2 KBY)

Die Anwendung dieses Reglementes und der kantonalen
Bauverordnung ist Sache der Baukommission.

Beschwerde im Baubewilligungsverfahren

! Gegen Verfugungen der Baukommission kann innert 10 Ta-
gen beim Gemeinderat Beschwerde gefiihrt werden.

2 Gegen Verfugungen des Gemeinderats kann innert 10 Ta-
gen beim Bau- und Justizdepartement Beschwerde gefiihrt
werden.



_ Planbeilagen (§6KBY)

Zusatzlich zu § 6 der kantonalen Bauverordnung sind
- der Plan der Bauplatzinstallation

-~ der Ausfihrungsplan Massstab 1:100 oder 1:50 der Umge-
bungsarbeiten

vor Inangriffnanme der Arbeiten zur Genehmigung vorzule-
gen.

Nach rechtskraftiger Erledigung des Baugesuchs ist das Bau-
gespann innert 2 Monaten zu entfernen.

lle (§ 12 KBV,

' Der Bauherr hat der Baukommission frihzeitig folgende
Baustadien zu melden:

—~ Baubeginn

Errichtung des Schnurgeriists

Fertigsteliung der Hausanschlisse an die &ffentlichen
Werkleitungen vor dem Eindecken der Grében

Vollendung der Baute und deren Umgebung

? Den zustandigen Behérden und ihren Kontrollorganen ist
der Zutritt zur Baustelle jederzeit zu gestatten.

* Nach Fertigstellung der Baute ist der Baukommission ein
vollstdndiger Satz nachgefiihrter Plane abzuliefern (gefaltet
auf Format A4).

! Die Inanspruchnahme von 6ffentlichem Grund bei Bauarbei-
ten bedarf der Bewilligung der Baukommission, die hierfur ei-
ne Geblhr geméss separater Geblhrenverordnung erhebt.



? Die Baukommission kann die Bauarbeiten jederzeit einstel-
len, wenn die nétigen Sicherheits- und Schutzvorkehrungen
oder die der Bewilligung zugrunde liegenden Pliane nicht ein-
gehalten werden.

3austellenabfale

Fur Abbriiche mit mehr als 100 m®> Abfalle sind durch die
Bauherrschaft vor der Erteilung der Baubewilligung ein Kon-
zept und ein Vorschlag fur die Entsorgung zu erbringen (KAV
§ 11, Formular bei der Gemeinde erhaltlich).



B. Allgemeine Bauvorschriften

! Haustiiren, Gange und Treppen von Mehrfamilienhausern
haben ausserhalb der Wohnungen folgende Mindestbreite
aufzuweisen:

— Haustiren 100 cm
— Treppen 120 cm
- (Génge, Vorplatze, Treppenpodeste 120 cm

? Gelander und Briistungen, die aus Sicherheitsgriinden vor-
zusehen sind, haben eine Mindesthdéhe von 80 cm aufzuwei-
sen. Der Abstand von Latten und Stdben usw. darf bei Ge-
Idandern nicht mehr als 12 cm betragen.

* Balkone bei Mehrfamilienhdusern haben auf einer Lange
von mindestens 2.00 m eine Tiefe von mindestens 1.80 m
aufzuweisen. Bei den Erdgeschossen sind Gartensitzplatze
vorzusehen.

! Bei Mehrfamilienhausern ist fir 1- und 2- Zlmmerwohnungen
in jeder Wohnung ein Absteliraum von mind. 2.00 m? 2y
erstellen. Fur jedes weitere Zimmer ist die Flache um 0.50 m?
zu vergréssern.

2 In Mehrfamilienhausern haben 1-Zimmerwohnungen ein
Kellerabteil von mind. 4.00 m? Grundflache vorzuwelsen Flr
jedes weitere Zimmer ist die Flache um 1.00 m? zu vergros-
sern.

® Die Hauser haben ausreichende Abstelirdume fir Velos,
Kinderwagen und dergleichen aufzuweisen.

* Fur den Kehricht miissen Containerplatze im Freien, die ge-
gen Einsicht geschiitzt sind oder bellftete Containerrdume
erstelit werden.

> Es sind Anlagen fir das Kompostieren von organischem
Material zu erstellen und zu unterhalten.



' Die Bauten mussen den Mindestanforderungen in Bezug auf
Feuchtigkeits-, Warme-, Kélte- und Schallisolationen der SIA-
Normen und Empfehlungen geniigen.

2 Zur Beurteilung der Qualitat vorgesehener Konstruktionen in
Bezug auf Feuchtigkeits-, Warme-, Kalte- und Schallisolatio-
nen kénnen die erforderlichen Berechnungen und Gutachten
verlangt werden.

' Wintergarten sind mehrheitlich verglaste Gebaudeteile, die
ausserhalb der isolierten Fassade angebaut sind. Sie sind
nicht ganzjahrig bewohnbar und dirfen nicht beheizt werden.

2 Sie sind in Form, Gestaltung, Materialwah! und Farbgebung
auf die vorhandenen Gebdude und das Ortsbild abzustim-
men.

% Die verglaste Dachflache von Wintergérten wird analog zu §
64 Abs. 2 KBV nicht den Dachflachenfenstern zugerechnet.
Voraussetzung ist eine &asthetische und architektonisch zu-
friedenstellende Ldsung.

* Wintergarten kdnnen grosse Auswirkungen auf das Erschei-
nungsbild der Siedlung habén. Es bedarf in jedem Fali eine
genaue Abklarung der Auswirkungen durch die Baukommis-
sion, bevor eine Bewilligung erteilt wird.

® Die Baukommission kann Richtlinien iiber die Gestaltung
und weitere Anforderungen erlassen.

! Sonnenkollektoren kénnen zur Warmwasserproduktion der
Haushalte genutzt werden. Mit Sonnenzellen kann elektrische
Energie fir den Haushalt erzeugt werden.

% Sonnenkoliekioren und Sonnenzellen kénnen sehr grosse
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Siedlung haben
(Blenden). Es bedarf in jedem Fall eine genaue Abklarung der
Auswirkungen durch die Baukommission, bevor eine Bewilli-
gung erteilt wird.



* Die Baukommission kann Richtlinien tber die Gestaltung
und weitere Anforderungen erlassen.

' Durch Brand, andere Elementarereignisse oder mangelhaf-
ten Unterhalt beschadigte Gebaude sind innert einer von der
Baukommission festgesetzten, angemessenen Frist zu ent-
fernen oder wiederherzustellen.

2 Die Baukommission kann bei Brandmauern, die das Orts-,
Strassen- und Landschaftshild stéren, Vorschriften (iber de-
ren Gestaltung erlassen, sofern nicht in absehbarer Zeit mit
einem Abbruch oder Anbau zu rechnen ist.

Y Far die Dimensionierung von Terrainverdanderungen sind die
Bestimmungen in der kantonalen Bauverordnung (KBV)
massgebend (vgi. §§ 49 und 62 KBV sowie Anhénge V und V|
KBV).

2 Ausgenommen von dieser Regelung sind spezielle Bo-
schungssicherungssysteme, die fir eine dichte Begrinung
geeignet sind, sowie Stitzmauern entlang benachbarter Lie-
genschaften, fir die § 62 KBV gilt.

! Neubauten sind so in das gewachsene Terrain einzupassen,
damit keine wesentlichen Anderungen desselben notwendig
werden.

? Terrainveranderungen sind in Anpassung an das umliegen-
de Gelande auszufUhren, insbesondere sind harmonische
Ubergénge zu nachbarlichen Grundstiicken vorzusehen. Har-
te Kanten sind zu vermeiden.

® Fur die Dimensionierung von Terrainveranderungen sind die
Bestimmungen in der kantonalen Bauverordnung (KBV)
massgebend (vgl. §§ 49, 62 und 63 KBV sowie Anhédnge V
und VI KBV).
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‘ Bei Terrainveranderungen kénnen grundséatzlich Béschungs-
und Hanginstabilitdt auftreten. Sicherungsmassnahmen zur
Stabilisierung von Gelandeabschnitten sind projektspezifisch
zu prifen und falls erforderlich zu realisieren.

' Die Baulinien sind in den Strassen- und Baulinienplanen
verbindlich festgelegt.

? Fur die Abstandsfinien von Wald, Hecken und Gewéssern
sind die Bestimmungen im Kantonalen Planungs- und Bauge-
setz massgebend (§§ 20 + 32 NHV).

! Sind im vorliegenden Reglement keine besonderen Abstan-
de vorgeschrieben, gelten fir Bauabstande von 6ffentlichen
Verkehrsanlagen (Baulinien), von Wald und Gewéssern (Ab-
standslinien) sowie von der Nachbargrenze (Grenzabstande)
die Bestimmungen des kantonalen Planungs- und Baugeset-
zes.

? Die Baukommission kann im Hinblick auf eine ausreichende
Besonnung des Nachbargebaudes / -grundstiickes die Vorla-
ge eines Schattendiagramms verlangen.

Béume, Strducher, Ziune

! Baume und Straucher, deren Aste Uber die Grenze von 6f-
fentlichen Strassen hinausreichen und sich verkehrs- und
sichtbehindernd auswirken, sind vom Eigentimer bis auf die
Héhe von 4.20 m sowie bei Trottoirs und Fusswegen bis auf
die Héhe von 2.50 m zurlickzuschneiden.

2 Im Bereich von Sichtzonen zu Strassenkreuzungen und
Einmlindungen sind gemass Kantonaler Bauverordnung
§ 50, Abs. 2 genligende Sichtverhéitnisse zu schaffen.
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C.

Erschliessung

' Bei der Erstellung, Erweiterung oder Zweckanderung von
Bauten und baulichen Anlagen sind nach den Bestimmungen
der kantonalen Bauverordnung Abstellplatze fiir Fahrzeuge zu
schaffen.

? Die Grosse der Abstellplatze hat sich nach der einschldgi-
gen VSS-Norm SN 640 603 A zu richten.

Anforderungen 2 aragenplétze,
Abfahrten, Abstellplétze (§§ 42 + 53 KB!

! Abstellplatze, Garagenvorplatze und Waschplatze sind so
anzulegen, dass kein Wasser auf die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen fliessen kann.

2 Vorplatze vor Garagen, die senkrecht zu Strassen stehen,
mussen ab verbindlicher Strassenlinie eine Tiefe von mindes-
tens 6.00 m aufweisen.

® Die Baubehérde kann eine Reduktion dieser Tiefe gestatten,
wenn das Grundstiick sonst nicht zweckmassig Oberbaut
werden kann.

§ 22

Bauherr, Bauleitung und Unternehmer sind verpfiichtet, sich
Uber das Vorhandensein von unterirdischen Leitungen zu er-

kundigen.
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' Die Gemeinde ist fiir den Unterhalt inkiusive ordentliche
Reinhaltung der &ffentlichen Strassenaniagen besorgt (Aus-
genommen sind die Kantonsstrassen). Private Strassen sind
vom Eigentiimer selbst zu unterhalten inklusive Winterdienst
und Reinigung.

? Ausserordentliche Verunreinigungen sind vom Verursacher
selbst zu beseitigen. Unterlasst er dies, kann die Behérde
nach einmaliger vorgangiger Aufforderung auf seine Kosten
die Reinigung durchfithren lassen.
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D.  Schlussbestimmungen

' Bei ausserordentlichen Verhaltnissen kann die Baukommis-
sion Ausnahmen von einzelnen Vorschriften dieses Regle-
mentes gewdhren, wenn ihre Einhaltung eine unverhalinis-
méssige Harte bedeutete und weder éffentliche, noch schiit-
zenswerte private Interessen verletzt werden.

? Sofern durch Ausnahmen wesentliche Planungsfragen be-
riht sind, nimmt die Baukommission vor dem Entscheid
Ricksprache mit dem Gemeinderat.

* Ausnahmen kdnnen mit Bedingungen und Auflagen verbun-
den werden, die als ¢ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschran-
kungen auf Anmeldung der Baukommission im Grundbuch
angemerkt werden kdnnen.

c\gemeindaireglements\baureglement 2004.dos

! Das Baureglement tritt mit der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat in Kraft.

% Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch ei-
nen rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements, werden alle frithe-
ren Bestimmungen aufgehoben.
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