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Einwohnergemeinde Eppenberg-Woschnau

Zonenreglement

Gestitzt auf das Planauflageverfahren, den Gemeinderatsbeschluss vom __.__. sowie Regierungsratsbe-
schluss Nr. vom __._ . , tritt nachfolgendes Zonenreglement der Einwohnergemeinde Eppenberg-
Waschnau mit der Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. __vom __.__. in Kraft.
. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
§1 Zweck / Geltungsbereich
1 Zweck Dieses Reglement enthalt in Erganzung und Ausfidhrung des Planungs- und Baugeset-

zes vom 3. Dezember 1978 (PBG, BGS 711.1") und der kantonalen Bauverordnung
vom 3. Juli 1978 (KBV, BGS 711.612) Vorschriften Gber die Nutzung und das Bauen in

der Gemeinde.

2 Geltungsbe- Dieses Reglement gilt fir das gesamte Gemeindegebiet von Eppenberg-Wéschnau. Die
reich Nutzungsplanung beinhaltet die Bauzonenplane im Massstab 1:2°000 (Ortsteil Eppen-
berg und Ortsteil Woschnau), den Gesamtplan 1:4'000, den Naturgefahrenplan

1:2'000 sowie die Erschliessungsplane mit Baulinien und Strassenklassierung 1:1'000

(Ortsteil Eppenberg und Ortsteil Woschnau).

Vorbehalten bleiben besondere Bestimmungen aus Gestaltungsplanen, soweit diese in

Kraft sind.

3 Nutzungsplane  Die Bauzonenplane zeigen die Nutzung des Bodens innerhalb der Bauzone auf. Der
Gesamtplan legt die Nutzung des Bodens ausserhalb der Bauzone fest. Die Bauweise,
Nutzung und Gestaltung in den verschiedenen Zonen wird durch dieses Reglement

festgelegt.

Massgebend fur die Erschliessung der Bauzone sind die Erschliessungsplane. Diese be-
stimmen in der Regel die Lage und Breite samtlicher Strassen und Platze mit den dazu-

gehorigen Trottoirs und Baulinien.

Der Naturgefahrenplan gibt eine Ubersicht Gber die Gefahrdungssituation.

4 Einsichtnahme  Alle rechtsgiltigen Nutzungspldne und Reglemente liegen bei der Gemeindeverwal-
tung zur Einsichtnahme auf und sind auf der Homepage der Einwchnergemeinde zu

finden.

§2 Zustandigkeiten

1 Gemeinderat Zustédndig fur den Erlass von Nutzungsplanen (Zonenplane, Erschliessungspldne, Ge-
staltungsplane, Naturgefahrenplan) ist der Gemeinderat (Planungsbehérde).

2 Baubehérde Die Anwendung der Nutzungsplanung inkl. dieses Zonenreglements im Baubewilli-

gungsverfahren ist Sache der Baubehdrde.

' hitp //bgs.so.ch/frontend/versions/4116
2 http://bgs.so.ch/frontend/versions/4 169
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§3 Ausnahmen

1 Voraussetzun-  Bei ausserordentlichen Verhaltnissen kann die Baukommission Ausnahmen von einzel-
. nen Vorschriften dieses Reglements gewahren, wenn ihre Einhaltung eine unverhalt-
nismadssige Harte bedeutet und weder 6ffentliche, noch schitzenswerte private Inte-

ressen verletzt werden.

2 Zustandigkeit Sofern durch Ausnahmen wesentliche Planungsfragen beruhrt sind, nimmt die Baube-
horde vor dem Entscheid Riicksprache mit dem Gemeinderat.

3 Publikation Gesuche um Ausnahmebewilligungen jeder Art sind mit dem Baugesuch zu publizie-
ren.
4 Auflagen Ausnahmen konnen mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden, die als 6f-

fentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen auf Anmeldung der Baubehorde im
Grundbuch angemerkt werden kénnen.

§4 Besitzstandgarantie

1 Planungs-und  FUr bestehende Bauten und Anlagen, die vor Inkrafttreten dieses Reglements recht-
Baugesetz massig bewilligt wurden und mit der neuen Ortsplanung nicht mehr zonenkonform
sind, gilt analog § 34" PBG, dass diese erneuert und teilweise geandert werden dur-

fen, sofern keine Gberwiegenden Interessen entgegenstehen.

2 Grundsatz Die Besitzstandsgarantie bei nicht mehr zonenkonformen Bauten und Anlagen ist
grundsatzlich im Einzelfall zu bewerten. In der Regel gilt:

a. Die zur Bestandeserhaltung nétigen Unterhaltsarbeiten ddrfen vorgenommen
werden. Darunter fallen samtliche Arbeiten zur Instandhaltung, Instandset-
zung (Sanierung und Reparaturen) und Modernisierung (Renovationen), so-
weit der Umfang, die Erscheinung und die Bestimmung der Bauten bzw. An-
lagen unverdndert bleiben.

b. Der Umbau einer bestehenden Baute oder Anlage fallt ebenso unter die Be-
sitzstandsgarantie. Als Umbau gilt jede Veranderung des bestehenden Bau-
korpers ohne Anderung des Gebaudevolumens (wie bspw. die Beseitigung
von Trennwénden oder die Umgestaltung eines Estrichs zu Wohnzwecken).
Umgebaut werden dirfen auch nicht mehr zonenkonforme Bauten und An-
lagen, die eine verbesserte Energienutzung zum Ziel haben (gem. § 56 KBV).

RRB Nr. ..... vom TT.MMMM JJJJ 5/24
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Il. UBERGEORDNETE VORSCHRIFTEN

§5

1 Oberirdischer
Anteil / Antell
fur Unterni-
veaubauten

§6

] Grunflachen

2 Grunflachen-

ziffer
3 Baum-
aquivalent
§7
] Zweck
2 Pflicht

3 Anforderungen

Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer wird in einen oberirdischen Anteil (Voll-, Dach- und Attikage-
schosse gemass § 16, § 1705 und § 17t KBV) und einen Anteil fiir Unterniveaubau-
ten (gemdss § 210 Abs. 3 KBV) aufgeteilt. Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern
sind zonenspezifisch und in § 37 und § 38 dieses Reglements aufgefihrt.

Griinflachenziffer und Baumaquivalent

Die Grunflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen zu begrinen. Da-
bei ist mindestens 90 % der Grinflaiche mit einer bepflanzten Uberdeckung (kein
Stein- oder Schottergarten) oder als Ruderalflache (natirliche Flache ohne Folie aus
Kiesgemisch mit Sand und Rundkies sowie minimaler Bepflanzung) auszubilden.

Das Pflanzen von invasiven Neophyten ist verboten. Die Praxishilfe Neophyten des Kan-
ton Solothurns? ist beizuziehen und durch die Baubehorde zu kontrollieren.

Die minimal geforderten Griinflachenziffern sind zonenspezifisch und in § 37 und § 38
dieses Reglements aufgefihrt.

Anstelle der vorgeschriebenen Grinflache kann die Baubehorde zur Erreichung der
Grinflachenziffer in der Gewerbezone und in der Gewerbezone mit Wohnen das er-
satzweise Anpflanzen hochstammiger standortgerechter Baume zulassen. Diese mus-
sen im Boden gepflanzt sein; die Stammhohe hat zum Zeitpunkt der Anpflanzung
mind. 1.50 m zu betragen. Pro Baum kénnen 30 m? an die verlangte Grinflache an-
gerechnet werden, aber im Maximum 50 % der notwendigen Griunflache.

Bdume, die in die Grunflachenziffer eingerechnet sind, dirfen weder entfernt noch in
ihrem Weiterbestand behindert werden. Bei einem Abgang sind diese nach oben er-
wahnten Vorgaben (mind. 1.50 m Stammhohe) zu ersetzen.

Gestaltungsplan

Die Gestaltungsplanpflicht bezweckt in Ergédnzung zu § 44 PBG die Sicherstellung einer
ortsbaulich und architektonisch hochwertigen Bauweise mit attraktiven Aussen-, Frei-
und Grunraumen in planerisch empfindlichen bzw. wertvollen Gebieten.

Die Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht werden im Bauzonenplan ausgeschieden. Die
Unterteilung des Gestaltungsplanperimeters in Teilgebiete ist nicht zulassig.

Von der Gestaltungsplanpflicht ausgenommen sind An- und Umbauten bestehender
Bauten sowie Nebengeb&ude in allen Bauzonen, sofern keine Uberwiegenden Interes-
sen entgegenstehen, insbesondere die Immissionen auf die Nachbarschaft nicht zu-
nehmen.

Im Rahmen von Gestaltungspianen sind mindestens eine zweckmassige Erschliessung,
ein Baukonzept (Bauweise, Lage und Stellung der Gebaude, Nutzung, Aussen-, Frei-
und Grinraumgestaltung) und Massnahmen far eine gestalterisch und gualitativ gute
Einpassung in die Umgebung festzutegen.

3 https:/so.ch/fileadmin/internet/ivwd/ivwd-lbzw/pdf/W 1/Praxishilfe Neophyten LR.pdf bzw.

httos://www.infoflora.ch/de/neophyten/listen-und-infobl % C3 % Adtter.html
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4

5

§8
il

2

3

Zulassige
Abweichungen
(Boni)

Qualitéts-
sicherndes
Verfahren

Zweck

Bedingungen

Zulassige
Abweichungen
(Boni)

Zusatzlich kann verlangt werden (nicht abschliessend):
a. Angaben zur Nutzung (Wohnformen, Nutzungsmix, Art von Gewerbe /
Dienstleistungen usw.)
b. Angaben zur Etappierung
¢. Energiekonzept (Baustandard, Energietrager usw.)
d. Angaben zu Verkehrserzeugung und Parkierung

Die Gestaltungspléne und die Sonderbauvorschriften kdnnen von den allgemeinen
baupolizeilichen Bestimmungen abweichen (gemass § 44 und § 45 PBG). Die zulassi-
gen Abweichungen von der Grundnutzung (vgl. § 37 und § 38 dieses Reglements)
sind zonenspezifisch wie folgt (abschliessend):
a. Die maximal zulassige Uberbauungsziffer gemdass Grundnutzung darf um ma-
ximal 10 % Uberschritten werden.
b. Ein Bonus auf der maximalen Geschosszahl (plus 1 Geschoss) ist nicht zulassig.
c. Die minimale Grunflachenziffer darf bei einer hochwertigen Gestaltung der
Aussen-, Frei- und Grinrdume um 10% unterschritten werden.
d. Die definierte maximale Gebaudeldnge darf Uberschritten werden. Das zulas-
sige Mass der Uberschreitung ist im Gestaltungsplan festzulegen.
Es besteht kein Anspruch auf die aufgefUhrten Boni; diese sind an die Erfullung der
Zweckbestimmungen gebunden.
Bei der Energieeffizienz gelten die nach § 39 Abs. 3 KBV aufgefiihrten Boni.
Alle Boni bemessen sich ab der Grundnutzung und darfen in der Summe die entspre-
chende Nutzungsziffer um maximal 15 % Uberschreiten.

Der Gemeinderat ist vor der Erarbeitung des Gestaltungsplans tiber das Uberbauungs-
konzept zu orientieren. Der Gemeinderat entscheidet anschliessend, ob vor der Erar-
beitung des Gestaltungsplans ein informelles Qualitatsverfahren (z.B. Konkurrenzver-
fahren, Workshopverfahren) durchzufthren ist. Als Basis fiir den Gestaltungplan ist ein
Richtprojekt zu erarbeiten.

Nutzungsboni ohne Gestaltungsplan

Der Nutzungsbonus bezweckt die Nachverdichtung Uberbauter sowie eine dichte Be-
bauung unbebauter Gebiete, unabhangig eines Gestaltungsplans (ergéanzend zu
§ 39 KBV).

Ein Bonus auf der maximal zuldssigen Uberbauungsziffer kann ausschliesslich in den
Wohnzonen und bei Erfullung von mindestens einer der folgenden Bedingungen erteilt
werden:

a. Fur die Erweiterungen (An- und Umbauten, Ersatzneubauten) von bestehen-
den, zonenkonformen Wohnbauten um zusatzliche, selbststandige Wohnein-
heiten (separater Zugang, eigene Kiiche und eigene sanitére Einrichtungen).

b. Fur unbebaute Baugebiete, die in verdichteter Art (< 500 m? anrechenbare
Landflache pro Wohneinheit) Gberbaut werden sollen.

c.  Fur Uberbauungen mit einer unterirdischen Parkierung.
Der Bonus darf die maximal zuldssige Uberbauungsziffer gemass Grundnutzung um
maximal 10 % Uberschreiten.
Bei der Energieeffizienz gelten die nach § 39 Abs. 3 KBV aufgefihrten Boni.

Alle Boni bemessen sich ab der Grundnutzung und durfen in der Summe die entspre-
chende Nutzungsziffer um maximal 15 % Uberschreiten.

RRB Nr. ..... vom TT.MMMM JJJJ 7/24
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4 Zustandigkeit Fur die abschliessende Beurteilung der Nutzungsboni ist die kommunale Baubehorde
zustandig (auf der Grundlage des Baugesuchs).

§9 Gestaltung

1 Allgemein Bauten und Aussenraume haben sich gut in das Siedlungsgebiet bzw. das Quartierbild
einzugliedern (Quartiervertraglichkeit) und sollen die Qualitat der Siedlung férdern,
wobei zeitgemdssen Bauweisen Rechnung zu tragen ist.

2 Dacher Flachdacher sowie flach geneigte Dacher (< 10 %) sind extensiv zu begriinen. Ausge-
nommen sind Flachen mit integrierten Photovoltaik-Elementen, Vordéacher sowie Da-
cher von Nebenbauten wie Carport und Sitzplatzen.

3 Fassaden Fassadenflachen sind der Umgebung anzupassen. Die Verwendung stérender Materi-
alien wie z.B. spiegelnde oder metallgldnzende Verkleidungen ist nicht zuldssig. Eben-
falls unzulassig sind auffallige oder grelle Fassadenfarben.

4 Aussen-, Frei- Im Nutzungsplan- bzw. Baubewilligungsverfahren (Neubauten, aussenraumrefevante
und Grin- Um- und Anbauten) ist ein Umgebungsplan einzureichen. Dieser hat folgende Anga-
raume

ben zu machen:
a. Terrain: Gestaltung; Béschungen; Ubergang zu benachbarten Grundstiicken
b. Flachen: Belagsflachen; Einmindungsradien und Sichtzonen; Versickerungs-
flachen
Bei Mehrfamilienhausern sind zusatzlich Angaben betr. Entsorgungs- und Kompostier-
anlagen sowie zu Spielpldtzen mit Angaben zur Ausstattung zu machen.

5  Zonenuber- Der Zonenlbergang von der Bauzone zur Landwirtschaftszone ist im Grenzabstand
gang in die gesamthaft mit Vegetation ausgebildeter Grinfléche sowie mit Strauchgruppen aus
Landwirt- i .
< ieffteacia einheimischen, standortgerechten Geholizarten anzulegen.

Im Grenzabstand sind Mauern grundsatzlich nicht zuldssig. Sofern Stdtzmauern not-
wendig sind, ist dies im Baugesuchsverfahren zu belegen (z.B. zur Nutzung des Grund-
stlicks aufgrund der Topografie). Markant in Erscheinung tretende Stitzmauern (Hohe
> 1.5 m und / oder Ldnge > 20 m) sind auf eine Abtreppung (horizontal / vertikal) und
auf eine Begrlinung zu prafen.

§10 Kultusbauten

1 Kultusbauten (religiose Bauten und ahnliche Einrichtungen) inkl. Umnutzung von be-
stehenden Gebguden zu Kultusbauten sind nur in der Zone fur 6ffentliche Bauten und
Anlagen (6BA) erlaubt.

§ 11 Sexgewerbe

! Die Austbung von Sexgewerbe (inkl. zur Verflgung stellen oder vermitteln) ist nur in
der Industriezone zulassig.

RRB Nr. ... vom TT.MMMM JJJ 8/24



Einwohnergemeinde Eppenberg-Woschnau Zonenreglement

§ 12 Solaranlagen

1 Gestalterischer Bei der Realisierung von Solaranlagen (Solarthermie, Photovoltaik oder Solarspeicher)
Grundsatz ist auf das Orts- und Landschaftsbild Riicksicht zu nehmen. Sie sind zusammengefasst,
sorgfaltig und maéglichst unauffallig der Dachgestaltung und der Umgebung anzupas-
sen und darfen die Dachlandschaft und das Erscheinungsbild der Gebaude nicht sto-

ren.

2 Meldeverfahren  Bauvorhaben fiir Solaranlagen gelten als auf einem Dach geniigend angepasst und
bendtigen nach Bundesrecht (Art. 32a Abs. 1 lit. a - d Raumplanungsverordnung RPV,
SR 700.1) keine Baubewilligung, wenn sie:

a. die Dachflache im rechten Winkel um héchstens 20 cm Uberragen;

b. von vorne und von oben gesehen nicht tber die Dachflache hinausragen;
¢.  nach dem Stand der Technik reflexionsarm ausgefihrt werden; und

d. als kompakte Flache zusammenhangen.

Sie sind der Baubehorde mindestens 30 Tage vor Baubeginn zu melden (gem. § 3bis
KBV). Der Meldung sind ein Baubeschrieb, ein Situationsplan sowie ein Fassadenplan
beizulegen. Es gilt das Meldeverfahren nach § 3 ff KBV sowie Absatz 3 des vorliegen-
den Paragraphen zu beachten.

3 Baubewiligung  Die Befreiung von der Baubewilligung gilt nicht bei Gebauden in der Ortsbildschutz-
zone sowie bei geschitzten Gebauden. Freistehende Solaranlagen und Solaranlagen
an Gebaudefassaden sind ebenfalls bewilligungspflichtig.

4  Priorisierung In erster Prioritat sind die Potentiale der Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.
Freistehende Solaranlagen sind nur zuldssig, wenn diese primér der Selbstversorgung
dienen und das Potential der Dachflachen bereits genutzt wird.

§13 Mobilfunkanlagen

1 Mobilfunksendeaniagen sind grundsatzlich in der Industrie- und Gewerbezone sowie
in der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (6BA) zu erstellen. Erst wenn in diesen
Zonen ein Standort nicht moglich ist, kann ein Standort in einer anderen Zone in Er-
wagung gezogen bzw. gepruft werden. Mobilfunkanlagen in der Ortsbildschutzzone
sind nicht zulassig.
Dieser Paragraph ist nur auf optisch als solche wahrnehmbare Mobilfunksendeanlagen

anwendbar.
§14 Larmempfindlichkeit und Lairmnachweis
1 Darstellung Die Larmempfindlichkeiten nach Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV, SR 814.414) sind

im Bauzonenplan verbindlich festgelegt und dargestellt, dies mit Ausnahme der Land-
wirtschaftszone und der Wildparkzone Roggenhusen, in welchen die Larmempfind-
lichkeitsstufe ES Ill gilt.

2 Larmnachweis Fir Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten (z.B. entlang von Kantonsstrassen) ist im

Rahmen des Baugesuch- bzw. Gestaltungsplanverfahrens durch den Gesuchsteller zu
prifen (Larmbelastungskataster), ob ein Larmnachweis notwendig ist.
Fur Bauvorhaben, welche massgebende Aussenlarmemissionen verursachen (z.B. bei
Anlagen des Gewerbes und der Landwirtschaft, bei Heizungs-, Liftungs- und Klima-
anlagen, bei Warmepumpen), kann die Baubehorde ein Larmschutznachweis bzw. ein
Larmgutachten verlangen.

4 Larmschutzverordnung (LSV, SR 814.41), https./Avww.admin.ch/opd/de/classified-compilation/19860372/index.html
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§15

1 Allgemeines

2 Zonen-
konformitat

3 Immissionen

4 Haltung und
Unterbringung

Tierhaltung in der Bauzone

Die Tierhaltung in der Bauzone ist grundsatzlich zulassig sofern die Zonenkonformitat
(siehe Abs. 2) sowie die immissionsrechtlichen Bestimmungen (siehe Abs. 3) gegeben
sind.
In den Wohnzonen ist nur die hobbymadssige Tierhaltung® sowie die Tierhaltung der
bestehenden Landwirtschaftsbetriebe zonenkonform.
Nicht landwirtschaftliche, gewerbemassige Tierhaltung ist nur in der Gewebezone zu-
lassig.

a. Larm: Fur die Tierhaltung gelten die Regelungen des Umweltschutzgesetztes

(USG®) und der Larmschutzverordnung (LSV, SR 814.41)7.

b. Geruch: Fur die Tierhaltung gelten die Regelungen des Umweltschutzgesetz-
tes (USG) und der Luftreinhalteverordnung (LRV, SR 814.318.142.18),

Die Baukommission kann ein Baugesuch mit maglichen Geruchs- oder Larmimmissio-
nen dem Amt fur Umwelt (AfU) sowie dem Veterinardienst zur Einhaltung der Tier-
schutzgesetzgebung (TSchG) zur Stellungnahme unterbreiten.

5 Als hobbymassige Tierhaltung werden in Eppenberg-Waschnau folgende maximale Tierbestande als Vergleichsgrisse verstanden:
2. B. 4 Pferde, 4 Hunde, 15 Huhner.

6 Umweltschutzgesetz (USG, SR 814.01), https://www.admin.ch/opc/de/dassified-compilation/19830267/index.html

7 Larmimmissionen ausgehend von Tieren gelten als Alltagslarm (siehe § 14 Abs. 3 dieses Reglements).

8 Luftreinhalte-Verordnung (LRV, SR 814.318.142.1), https://vww.admin.ch/opc/de/cdlassified-compilation/1985032 1/index.html
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Zonenreglement

lll. ZONENVORSCHRIFTEN
1. Unterteilung
§ 16 Zonen / Gebiete / Objekte
1 Unterteilung Das Gemeindegebiet von Eppenberg-Wdschnau ist in die folgenden Zonen und Ge-
biete eingeteilt:
2 Bauzonen Wohnzone, 1-2-geschossig Wi1-2
Wohnzone, 2-geschossig W2
Wohnzone, 3-geschossig W3
Gewerbezone mit Wohnen, 2-geschossig GW2
Gewerbezone G
Industriezone |
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen O6BA
3 Eingeschrankte  Grinzone GR
Zonen
4 Zonen aus- Landwirtschaftszone L
Setlipll gz Wildparkzone Roggenhusen WR
5  Uberlagernde Ortsbildschutzzone OBS
e Rg e Uferschutzzone ausserhalb Bauzone USZa
Kantonale Uferschutzzone
Belastete Standorte / Altlasten
Schadstoffbelastete Boden
Storfalle
Naturgefahren
6  Natur-und Geschitzte und schitzenswerte Naturobjekte
IelipTeb e Kulturobjekte (geschitzt)
Geschutzte archdologische Fundstellen
7 Nutzungs-und  Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den 8§ 26 - 38 PBG und den
andere Zonen-  nachfolgenden Bestimmungen.
vorschriften
11724
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2.

§17

il

§19

RRBNr. .....

Bauzonen

Zweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Dachform

Zweck

Nutzung

Bauweise

Baumasse

Dachform

Zweck

Nutzung

Bauweise
Baumasse

Gebiet mit
besonderen
Bestimmungen

vom TT.MMMM JJJJ

Zonenreglement

Wohnzone, 1-2-geschossig W1-2

1-2-geschossige Wohnbauten

Wohnen sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Biro, Arzt-
praxen, Friseurbetriebe, Ateliers), die der Bauweise der Zone angepasst sind.

Zulassig sind Einfamilien- und Doppeleinfamilienhauser sowie Nebenbauten.

Einliegerwohnungen, welche gegenlber der Hauptwohnung untergeordnete Bedeu-
tung besitzen und untergeordnet in Erscheinung treten, sind zulassig.

Vgl. § 37 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

In der Wohnzone, 1-2-geschossig sind bei Hauptbauten nur Sattel-, Walm- und Kriip-
pelwalmdéacher zugelassen. Bei Anbauten und Nebenbauten ist die Dachform frei.

Wohnzone, 2-geschossig w2
2-geschossige Wohnbauten

Wohnen sowie nicht storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Blro, Arzt-
praxen, Friseurbetriebe, Ateliers), die der Bauweise der Zone angepasst sind.

Zulassig sind Einfamilien-, Doppelleinfamilien-, Reiheneinfamilien- und Mehrfamilien-
hauser sowie Nebenbauten.

Vgl. § 37 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

In der Wohnzone, 2-geschossig gelten die Vorschriften geméss § 27 Abs. 7 dieses Reg-
lements.

Wohnzone, 3-geschossig w3

3-geschassige Wohnbauten mit eingeschrankter Gewerbetdtigkeit

Wohnen sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe (z.B. Blro, Arzt-
praxen, Friseurbetriebe, Ateliers), die der Bauweise der Zone angepasst sind.

Zulassig sind Mehrfamilienhuser.
Vgl. § 37 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

fn dem im Bauzonenplan dargestellten Gebiet mit besonderen Bestimmungen sind nur
Nutzungen zulassig, welche einen Bezug zur angrenzenden Uberbauung in der Stadt
Aarau haben. Es sind nur 1-geschossige Neubauten zuldssig, welche gegentber den
Hauptbauten in der Stadt Aarau eine untergeordnete Funktion haben.

Es gilt eine max. Uberbauungsziffer von 20 %. Beim Ersatz von Bauten kann von dieser
max. Uberbauungsziffer abgewichen werden und eine max. anrechenbare Geb3ude-
flache entsprechend dem bestehenden Gebaude realisiert werden.
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§ 20 Gewerbezone mit Wohnen, 2-geschossig Gw2
1 Zweck Gewerbebauten und 2-geschossige Wohnbauten
2 Nutzung Wohnen sowie nicht und massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe

Nicht zulassig sind: verkehrs- und publikumsintensive Betriebe geméss kantonalem
Richtplan, Logistik- oder Lagerbetriebe, Tankstellen / Waschanlagen, Werkstatten fir
Motorfahrzeuge/Landmaschinen und ahnliche Nutzungen.

3 Bauweise Zulassig sind Gewerbebauten sowie Einfamilien-, Doppeleinfamilienhauser
4 Baumasse Vgl. § 37 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.
5  Umgebung Die Baubehérde kann verlangen, dass storende Lager-, Umschlags- oder Abstellplatze

Uberdeckt oder wirkungsvoll umpflanzt werden. Von Bauten und Anlagen freigehalte-
nen Flachen sind méglichst naturnah zu gestalten.

§ 21 Gewerbezone G

1 Zweck Nutzung durch Gewerbebauten

2 Nutzung Zulassig sind nicht oder massig storende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebe-
triebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen.

3 Baumasse Vgl. § 38 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

4 Umgebung Die Baubeharde kann verlangen, dass storende Lager-, Umschlags- oder Absteliplatze

Uberdeckt oder wirkungsvoll umpflanzt werden. Von Bauten und Anlagen freigehal-
tene Flachen sind moglichst naturnah zu gestalten.

§ 22 Industriezone

1 Zweck Nutzung durch Industrie- und Gewerbebauten

2 Nutzung Zulassig sind nicht, massig oder stark stérende Dienstleistungs-, Gewerbe- und Indust-
riebetriebe sowie betriebsnotwendige Wohnungen.

3 Baumasse Vgl. § 38 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

4 Umgebung Die Baubehdrde kann verlangen, dass stérende Lager-, Umschlags- oder Absteliplatze

Uberdeckt oder wirkungsvoll umpflanzt werden. Von Bauten und Anlagen freigehal-
tene Flachen sind moglichst naturnah zu gestalten.
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§ 23 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen OBA
1 Zweck Sicherung der fur 6ffentlichen Aufgaben benétigten Flachen.
2 Nutzung Offentliche Nutzungen
3 Bauweise/ Offentliche und &ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen.
BRI Vgl. § 38 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.
4 Gestaltung Die Bauten haben sich in ihrer Proportion und farblicher Gestaltung den umgebenden

Zonen anzupassen. Bauliche Anlagen sind fir das Ortsbild maéglichst schonend zu plat-
zieren und zu gestalten.

5 Gebiete mit a
besonderen
Bestimmungen

Das im Bauzonenplan dargestellte Gebiet mit besonderen Bestimmungen zwi-
schen der Hauptstrasse und der SBB-Bahnlinie dient der Nutzung als ¢ffentli-
cher Parkplatz fiir eine Park & Ride-Anlage in Woschnau sowie im untergeord-
netem Mass fur Besucher der umliegenden Liegenschaften. Hochbauten sind
nicht zulassig.

Die Bewirtschaftung der Parkplatze erfolgt durch Abgabe von Parkkarten fur
Dauerparkierer sowie mit der Nutzung einer Online-Applikation fir Kurzzeit-
parkierer.

Bei einer allfalligen Aufhebung der Park & Ride-Anlage ist das Gebiet wieder
der Griinzone zuzuteilen.

Das im Bauzonenplan dargestellte Gebiet mit besonderen Bestimmungen std-
lich der Aare dient der Nutzung durch die Pferderennbahn Schachen. Hoch-
bauten sind nicht zulassig.

3. Eingeschrankte Zonen

§ 24 Griinzone GR
1 Zweck Schaffung von Freiflachen und Gestaltung von Ubergéngen von der Bauzone zu Wald
und Strasse
2 Nutzung Zulassig sind eine gartenbauliche oder landwirtschaftliche Nutzung sowie eine Gestal-
tung als Granflache mit Bdumen, Strauchern und Wiesen.
3 Bauten Bauten, bauliche Anlagen und Materialablagerungen sind nicht zulassig.
14724
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4. Zonen ausserhalb der Bauzone

§ 25
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Dachform,
Dachmaterial

6 Ausnahmen

7 Hinweis

§ 26

1 Zweck

2 Nutzung
3 Bauten
4 Revers

Landwirtschaftszone LW

Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kulturiandflachen far die
Landwirtschaft und die Landesversorgung sowie dem Schutz von Natur und Land-
schaft.

Zulassig ist die bodenschonende, Uberwiegend bodenabhangige Nutzung in den Be-
reichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse-, Obst- und Gartenbau. Fir die
Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die Bestimmungen des Raumplanungsge-
setzes (RPG, SR 700) und PBG (insh. § 37bis PBG).

Standort, Gestaltung, Materialien von Bauten und Anlagen sowie die Umgebungsge-
staltung und Pflanzung sind so zu wahlen, dass sich diese gut ins Landschaftsbild ein-
flgen.

Vgl. § 38 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher zugelassen.
Die Dacher sind wie folgt zu gestalten:

a. Bedachung: Tonziegel, braune Betonziegel oder Eternitschiefer. Fir landwirt-
schaftliche Okonomiegebaude sind auch brauner Welleternit und Dachpanee-
fen zugelassen.

b. Der Hauptfirst muss parallel zur Gebaudeldngsseite verlaufen.

Fur Gebaude innerhalb der Ortsbildschuzzone gelten die Vorschriften gemass § 27
Abs. 7 dieses Reglements.

Ausnahmen sind bezlglich Stellung, Dachform und Dachneigung bei An- und Neben-
bauten maoglich, sofern diese im Landschaftsbild nicht stark in Erscheinung treten so-
wie bei vorbestehenden anderen Bauformen.

Entlang offener Gewdsser, Hecken, Feld- und Ufergeholzen gilt gemass ChemRRV?
(Anhédnge 2.5 und 2.6) ein Diingeverbot sowie ein Verbot der Verwendung von Pflan-
zenschutzmittel. Das Merkblatt , Pufferstreifen — richtig messen und bewirtschaften”
(KIP / PI-OCH, 2009) ist zu bertcksichtigen.

Wildparkzone Roggenhusen WR
Die Wildparkzone dient dem Tierparkbetrieb und der Erholung.
Zulassig ist die zooahnliche Tierhaltung.

Bauten und Anlagen sind zulassig, sofern sie den zulassigen Nutzungen dienen.

Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwdgung samtlicher betroffener Interessen
optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stel-
fung sowie Umgebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzuftgen.

Im Baugesuchsverfahren ist nach Bedarf im Einzelfall eine Waldfeststellung durchzu-
fuhren.

Bei Aufgabe der Nutzung als Tierpark werden die Flachen der Wildparkzone der Land-
wirtschaftszone resp. im Bereich des Wildschweingeheges wieder dem Wald oder einer
anderen geeigneten Zone zugewiesen. Allfdllige Rickzonungen erfolgen im Rahmen
der nachsten Gesamtrevision der Nutzungsplanung.

9 Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRY, SR 814.81), https./Avww.admin.ch/ch/d/si/c814_81.html
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Bauten und Anlagen, welche Gber die Bestimmungen der Landwirtschaftszone resp.
des Waldes hinausgehen, missen nach ihrer betrieblichen Aufgabe zurtickgebaut wer-
den.

5. Uberlagernde Festlegungen

§ 27 Ortsbildschutzzone OBS

1 Zweck Schutz und Erhaltung des Ortskerns. Die Ortsbildschutzzone Uberlagert Teile der
Wohnzone W2 und der Landwirtschaftszone.

2 Nutzung Gemass Vorschriften der jeweiligen Grundnutzung.

3 Bauweise Samtliche baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der Zone unterzuordnen und

sich hinsichtlich Proportionen, Bauart, Dachform, Baumaterialien und farblicher Gestal-
tung ins Ortsbild einzufligen.

4 Baumasse Gemass Grundnutzung der entsprechenden Zonen.
Vgl. § 37 und § 38 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

5  Bestehende Bestehende Bauten sind wo méglich zu erhalten. Ein Abbruch wird nur mit der gleich-
3:;‘;5?5;/:'9‘ zeitigen Bewilligung fiir einen Neubau gestattet. Davon ausgenommen ist, wenn die

NichtUberbauung im offentlichen Interesse liegt.

6  Fassaden-und  Die Gliederung der Fassaden ist von der traditionellen Bauweise zu (ibernehmen. Es
Fenstergestal-  ging traditionelle Baumaterialien wie Stein, Holz, Verputz in ortstiblichen Farben zu

t . . e
Sl verwenden. Im Wohnbereich soll die Befensterung sich in der Regel an stehenden For-
maten orientieren. Bestehende Fensterladen sind zu erhalten oder gleichwertig zu er-
setzten.
7  Bedachung Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippetwalmdacher zugelassen. Bei Anbauten sind Pult-

ddcher zugelassen, wenn die obere Dachkante auf ihrer vollen Lange an einer Fassade
anschliesst. Die Dachneigung muss zwischen 35° und 45° liegen und beidseitig gleich
sein. Der Hauptfirst muss parallel zur Gebaudelangsseite verlaufen. Dachvorspringe
{trauf- und giebelseitig) missen die ortsiiblichen Masse aufweisen. Als Bedachung sind
naturrote, braunrote oder altrote Tonziegel zu verwenden. Dacheinschnitte sind nicht
zugelassen.

8  Dachfenster/  Liegende Dachfenster durfen pro Einheit effektiv gemessen auf den Dachflachen
Dachautbauten 1 3 m2 nicht tberschreiten und sind hochrechteckig zu gestalten sowie in einer ruhigen

Anordnung und unauffalligen Einpassung zu platzieren. Im Wohnbereich sind helle
Metallteile nicht gestattet.
Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben, Dreieckslukarnen oder Ochsenaugen aus-
zubilden. Die Front darf nicht vor der Fassade liegen. Der Aufbau darf hochstens um
1.50 m Hohe unter dem First ansetzen.

9  Terrain Das vorhandene Terrain soll seinen nattrlichen Charakter bewahren und darf nur so-
weit verandert werden, als es das Dorfbild nicht beeintrachtigt.

10  Vorprojekt Die Projektverfasser haben sich frihzeitig, im Stadium der Vorprojektierung, mit der
Gemeinde in Verbindung zu setzen, um prinzipielle Fragen der Nutzung, Bebauung
und Gestaltung abzuklaren.

11 Stellungnahme  Die Baubehérde hat die Abbruch- und Baugesuche vor ihrem Entscheid der kantonalen

kant. Fachstelle £ hgtelle Ortsbildschutz im Amt fur Raumplanung zur Stellungnahme unterbreiten.
Ortsbildschutz
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12 Ausnahmen

§28

1 Zweck

2 Darstellung

3 Bewirtschaf-
tung

4 Bauten und
Anlagen,

Terrainverande-
rungen

§29

1 Zweck

§ 30

1 Beschreibung

2 Darstellung

3 Handlungsbe-
darf

Die Baubehorde kann Abweichungen von diesen Bestimmungen bewilligen, wenn dies
fur die Erbaltung und sinnvolle Weiterentwicklung eines Gebadudes oder aus Grinden
des Ortsbildschutzes notig ist. Dies hat in Absprache mit der kantonalen Fachstelle
Ortsbildschutz zu erfolgen. Fur kleinere An- und Nebenbauten kann die Baukommis-
sion bezlglich den Gestaltungsvorschriften Ausnahmen gestatten.

Uferschutzzone ausserhalb Bauzone usza

Die Uferschutzzone (ausserhalb Bauzone) bezweckt die langfristige Sicherung des Ge-
wasserraums (Freihaltung der Uferbereiche von Bauten und Anlagen) sowie die Erhal-
tung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter Ufervegetation.
Die kommunale Uferschutzzone ausserhalb Bauzone ist der Landwirtschaftszone iber-
lagert.

Im Gesamtplan dargestellt (der Landwirtschaftszone bzw. der Wildparkzone Roggen-
husen tberlagernde Nutzung).

Es gelten die Bestimmungen gemass Gewasserschutzverordnung (GSchV) und Chemi-
kalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRV).

Bauten und Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck einen Standort am Ufer
erfordern, unzulassig. Dies gilt auch far Terrainveranderungen und Veranderungen der
Ufer, soweit sie nicht der Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwendigen
Gewadsserunterhalt dienen. Im Ubrigen gelten § 23 des kantonalen Gesetzes Uber Was-
ser, Boden und Abfall (GWBA, BGS 712.15) und Art. 41c GSchV.

Kantonale Uferschutzzone

Die Gewasser und Ufer sind in ihrer NatUrlichkeit zu erhalten und, wo méglich und
zweckmassig, in einen naturnahen Zustand zu Uberfuhren.

Es gelten die entsprechenden Vorschriften der Kantonalen Verordnung Uber den Na-
tur- und Heimatschutz (NHV, BGS 435.14110),

Belastete Standorte / Altlasten

Belastete Standorte werden gemass Artikel 32¢ Absatz 2 des Bundesgesetzes vom
7. Oktober 1983 (iber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, USG, SR 814.01) in
einen offentlich zuganglichen Kataster aufgenommen. Sie sind im Kanton Solothurn
gemadss Art. 5 der Altlasten-Verordnung (AltlV, SR 814.680'") im kantonalen Kataster
der belasteten Standorte (KBS) verzeichnet.

Die belasteten Standorte sind in den Nutzungsplanen nicht dargestelit. Die aktualisier-
ten Flachen sind im Kataster der belasteten Standorte (KBS, siehe Geoportal Kanton
Solothurn2) einsehbar.

Bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten oder bei Standorten, wo ein Verdacht auf
Verunreinigungen des Bodens oder des mineralischen Untergrundes vorliegt, ist dieser
gemass Art. 3 AltlV resp. § 136 GWBA auf Schadstoffe zu untersuchen und dem Amt

10 Verordnung tiber den Natur- und Heimatschutz (NHV), Kanton Solothurn, https://bgs.so.ch/frontend/versions/3690
11 Verordnung Uber die Sanierung von belasteten Standorten (AltlV, SR 814.680), https./Avww.admin.ch/opd/de/classified-compila

tion/1998315 I /index.html

12 Geoportal Kanton Solothurn, https:/geo.so.ch/map
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4 Bauvorhaben

§ 31
1 Beschreibung

2 Darstellung

3 Handlungsbedarf

§ 32

1 Beschreibung

2 Darstellung

3 Handlungsbedarf

fur Umwelt zur Beurteilung einzureichen. Die Baubehorden ordnen diese Untersu-
chung und die Erarbeitung des Entsorgungskonzepts an, in welchem auch der Nach-
weis Uber die Einhaltung von Artikel 3 AltlV erbracht werden muss.

Bauvorhaben auf belasteten Standorten sind nach Art. 3 AltlV resp. § 136 GWBA dem
Amt fir Umwelt zur Beurteilung einzureichen.

Schadstoffbelastete Boéden

Das Amt fur Umwelt erfasst im Verzeichnis Uber schadstoffbelastete Boden (VSB) Ge-
biete mit nachgewiesenen Schadstoffbelastungen des Bodens (,Bodenbelastungsge-
biete”) sowie Gebiete, die aufgrund von gut begrindeten fachlichen Hinweisen als
.Bodenbelastungs-Verdachtsflachen” ausgeschieden sind (§ 132 Abs. 1 GWBA). Die-
ses Verzeichnis ist die Grundlage fir die Umsetzung der in § 136 GWBA definierten
Vollzugs-Aufgaben der zustandigen Baubehorden.

Keine Darstellung in den Nutzungspléanen. Die aktualisierten Flachen sind im ,,Prif-
perimeter Bodenabtrag” (Prifperimeter Bodenabtrag siehe Geoportal Kanton Solo-
thurn) offentlich einsehbar.

Bei Bauvorhaben innerhalb des , Prifperimeters Bodenabtrag” gelangt § 136 GWBA
zur Anwendung. Dies bedeutet insbesondere, dass ausgehobener schadstoffbelasteter
Boden vor Ort (gleiche Bodenbelastung) weiterverwendet oder als schadstoffbelasteter
Bodenaushub entsorgt werden muss.

Storfalle

Die far die Raumplanung risikorelevanten Anlagen und deren Konsultationsbereiche
sind in der Karte «Stérfallverordnung» dargestellt. Die Karte dient der in der Storfall-
verordnung (StFV) verlangten Information der Offentlichkeit durch die Behorde und
zeigt den Bau- und Planungsbehdrden maégliche Konflikte zwischen der Siedlungsent-
wicklung und der Storfallvorsorge auf.

Keine Darstellung in den Nutzungspldnen. Die aktualisierten Flachen sind in der Karte
«Storfallverordnung» (siehe Geoportal Kanton Solothurn) einsehbar.

Bei Umzonungen oder Gestaltungsplanungen in Konsultationsbereichen gemass
Art. 11a Abs. 2 StFV'3 prift der Gemeinderat die Risikorelevanz. Ist das Vorhaben ri-
sikorelevant ist eine Stellungnahme zur Risikoeinschatzung beim kantonalen Amt far
Umwelt einzuholen und Massnahmen zum Schutze der Nutzer vor Stérféllen zu pra-
fen.

13 Verordnung tber den Schutz vor Stérfallen (AStFV, SR 814.012), htips/Awww.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19910033/in-

lex.html
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§33

1 Zweck

2 Darstellung

3 Gebaude-
offnungen

4 Auflagen

5  Zustandig-
keiten

6 Neubeurteilung
und
Nachfuhrung

Naturgefahren

Hinweisbereiche bezwecken den Schutz von Mensch, Tieren und Sachwerten vor Na-
turgefahren, primar mittels raumplanerischen und wo nicht anders moglich, baulichen
Massnahmen.

Im Naturgefahrenplan dargestellt.

Der Naturgefahrenplan umfasst die vorhandenen Gefahrenzonen (gelb / gelb-weiss
schraffiert / blau / rot) innerhalb des Perimeters Gefahrenkartierung. Ausserhalb des
Perimeters Gefahrenkartierung oder falls keine Naturgefahrenkarte vorhanden ist, ist
die Naturgefahrenhinweiskarte gultig.

Bei Bauvorhaben ist zusédtzlich die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss des BAFU hin-
weisend zu berdcksichtigen .

Im Gebiet Schachen nérdlich der Bahnlinie dirfen Gebaude keine Offnungen unter-
halb der Kote 368.70 m.(i.M. aufweisen. Aussere Kellerabgange und Garagenabfahr-
ten sind nicht gestattet. Die privaten Kanalisationen haben Riuckstauklappen aufzuwei-
sen.

Hinweisbereich geringe Gefahrdung / Restgefahrdung (gelb / gelb-weiss
schraffiert)

Die Erstellung samtlicher Bauten und Anlagen im Rahmen der Bau- und Zonenvor-
schriften ist zuldssig. Bei der Planung und dem Bau von Bauten und Anlagen ist mog-
lichen Gefahrdungen Rechnung zu tragen. Bei sensiblen Objekten sind Schutzmass-
nahmen vorzusehen. Die GrundeigentUmerschaft ist auf die Gefahrdung und auf még-
liche Massnahmen zur Schadensverh(tung aufmerksam zu machen.

Die kommunale Baubehorde informiert die Bauherren entsprechend.
Wenn bauliche Massnahmen gemass der Gefahrenkarte ,Soll-Zustand” ergriffen wor-

den sind, ist die Gefahrdung neu zu beurteilen. Im Minimum gelten die Auflagen ge-
mass dem Bereich Restgefadhrdung.

6. Natur- und Kulturobjekte

§34

1 Schutzenswerte
Bdaume / Baum-

gruppen

2 Schitzenswerte
Allee

3 Hecken

Geschiitzte und schiitzenswerte Naturobjekte

Die in den Nutzungsplanen als schitzenswert bezeichneten B&ume und Baumgruppen
sollen erhalten bleiben.

Die schitzenswerte Allee im Schachen ist zu erhalten. Die Beseitigung ist nur aus zwin-
genden Grinden zuldssig (Krankheit, Alter, Gefdhrdung) und bedarf der Bewilligung
durch die Baubehorde. Diese regelt die Ersatzpflanzung sowie vereinbart Férdermass-
nahmen wie Pflanzung, Bewirtschaftung und Pflege mit der Grundeigentimerschaft /
Bewirtschaftern.

Hecken sind gemass Art. 18 Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG, SR 451'5) und
§ 20 kantonale Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz (NHV, BGS 435.14116)

14 hitps://www, bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/maturgefanhren/fachinformationen/naturgefahrensituation-und-raumnutzung/ge-

fahrengrundlagen/oberflaechenabfluss.htmi

15 Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG, SR 451), https.//www.admin.ch/opd/de/classified-compilation/19660 144/index.htmi
16 Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz (NHV), Kanton Solothurn, https /bgs so.ch/frontend/versions/3690
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§35

1 Grundsatz

2 Geschutzte
Objekte

§ 36

1 Zweck

2 Darstellung

3 Baugesuche

4 Informations-

geschutzt. Sie sind zu pflegen und durch regelmaéssigen und sachgerechten Unterhalt
in ihrem Bestand und 6kologischen Wert zu erhalten und zu férdern. Die geltenden
Bestimmungen sind in der kantonalen Heckenrichtlinie'”) zusammengefasst.
Gefahrdungen aller Art, wie z.B. das Errichten von Bauten, Abgrabungen im Wurzel-
bereich sowie dem Schutzzweck widersprechende Massnahmen sind untersagt.
Hecken (ausserhalb der Bauzone sowie entlang von Gewassern sind bei Planungs- und
Bauvorhaben im Rahmen des entsprechenden Verfahrens festzustellen und mittels ei-
ner ordentlichen Heckenbaulinie von 6.0 m vom &dusseren Stockrand innerhalb und
12.0 m ausserhalb Bauzone auszuscheiden.

Der Gemeinderat kann fur den sachgemaéssen Unterhalt der Hecken in Erganzung zum
kantonalen Mehrjahresprogramm Natur und Landschaft Vereinbarungen mit Bewirt-
schaftern abschliessen.

Kulturobjekte (geschiitzt)

Es gelten erhohte architektonische und gestalterische Anforderungen hinsichtlich Bau-
substanz sowie Einordnung ins Orts-, Quartier- und Landschaftshild.

Baugesuche, die kantonal geschitzte Objekte betreffen, sind der kantonalen Denk-
malpflege zur Genehmigung zu unterbreiten. Bauliche Massnahmen an solchen Ob-
jekten sind frihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit den kantonalen Fach-
stellen (Denkmalpflege oder Ortsbildschutz) und der Baubehérde abzusprechen.

Die in den Nutzungspldnen geschitzten Objekte weisen besondere architektonische,
kulturelle oder historische Werte auf und sind durch Beschluss des Regierungsrates
geschitzt. Die entsprechende Verfugung umschreibt den Schutzcharakter. Alle Verdn-
derungen, sowohl im Inneren wie auch am Gebaudeausseren, insbesondere auch die
Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und Details, sind der kantonalen
Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten.

Geschiitzte archdologische Fundstellen

Erhalt der archdologischen Fundstellen im Gemeindegebiet.

Durch § 5 der kantonalen Kulturdenkmaler-Verordnung werden die archdologischen
Funde und die archdologischen Fundstellen, auch die bisher noch nicht bekannten,
unmittelbar geschiitzt.

Im Gesamtplan dargestellt.

Vor der Erteilung einer Baubewilligung sind der Kantonsarchaologie alle Baugesuche
zur Stellungnahme einzureichen, die sich auf geschitzte archaologische Fundstellen
und deren Umgebung beziehen.

Bei allen Grabarbeiten in den Gebieten gemass Zonenplan ist vorgangig die Kantonsar-

flicht chéologie zu verstandigen.
Werden bei Bau- und Grabarbeiten, auch ausserhalb der im Gesamtplan dargestellten
Gebiete, arch&ologische Funde entdeckt, so ist sofort die Kantonsarchédologie zu be-
nachrichtigen.
7 Richtlinie tber Feststellung und Unterhalt von Hecken und Ufergehdizen — Heckenrichtlinie https:/Avww.so.ch/fileadmin/inter

1et/bid/bid-arp/Natur_und_Landschutz/pdf/Heckenrichtlinie. pdf
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7. Bauvorschriften und Nutzungsziffern

§ 37 Wohn- und Mischzonen

Bezeichnung

wi1-2

Wohnzone 1-2-geschossig

w2

Wohnzone 2-geschossig

w3

Wohnzone 3-geschossig

GW2

Gewerbezone mit Wohnen

2 min. Geschosszahl [G] 1 2 2 1
max. Geschosszahl [G] 2 2 3 2
zusatzliches Attikageschoss nicht zuldssig nicht zulassig ja ja
max. Gebaudeldnge [Gl] 25m 30m 40 m 40m
max. Fassadenhéhe [Fh] 75m 7550 10.5m 90m
max. Gesamthohe [Gh] 10.5m 11.5m 15.0m 12.0m
® Dachform, -neigung Sattel-, Walm- und Kriip- | Sattel-, Walm- und Krip- frei frei
pelwalmdacher pelwalmddcher
(mind. 20°, max. 45°) (mind. 35°, max. 45°)
max. Uberbauungsziffer [(Z]
- Oberirdische Bauten 30 % 30 % 30 % 40 %
20 %«
- Unterniveaubauten/ 60 % 60 % 60 % 70 %
Untergeschosse
min. Griinflachenziffer [GZ] 50 % 50 % 50 % 25 % d
Larmempfindlichkeitsstufe ESHI ES I ESHI ESHI

Zonenreglement

a 1-geschossige Nebenbauten sind gem. § 19 KBV in allen Zonen zulassig (freistehende Gebaude, die nur Nebennutzflachen (z.B. Garagen, Gerateschuppen, Gartenhduser) enthalten; eine Wohn- bzw. gewerbliche Nutzung ist nicht zulassig.)
b Fir die Parzellen in der Ortsbildschutzzone gift § 27 Abs. 7.
< Gilt fur das Gebiet mit besonderen Bestimmungen.

d Baumaguivalent gem. § 6 Ab. 3 zulissig
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§ 38 Gewerbezone / weitere Zonen

Bezeichnung G | OBA LW WR
Gewerbezone Industriezone Zone fir &ffentliche Bauten Landwirtschaftszone Wildparkzone Roggenhusen
und Anlagen

* min. Geschosszahl [G] 1 1
2 max. Geschosszahl [G] 3 2
zusatzliches Attikageschoss ja ja nicht zulassig
max. Gebdudeliange [Gl] 50m 80 m 60 m
max. Fassadenhéhe [Fh] 9.0m 7.5m
max. Gesamthohe [Gh] 12.0m 11.5m

Silos: 20.0 m
® Dachform, -neigung frei frei Schragdacher

Dachneigung: 30° - 45°
max. Uberbauungsziffer [UZ]
- Oberirdische Bauten 50 % 70 %
- Unterniveaubauten/ 80 % 80 %
Untergeschosse

min. Griinflichenziffer [GZ] 10% ¢
Larmempfindlichkeitsstufe ES i} ES IV ES I ES Il ES I

a 1-geschossige Nebenbauten sind gem. § 19 KBV in allen Zonen zuldssig (freistehende Gebaude, die nur Nebennutzflachen (z.B. Garagen, Geréteschuppen, Gartenhéuser) enthalten; eine Wohn- bzw. gewerbliche Nutzung ist nicht zulassig.)
b Fr die Parzellen in der Ortsbildschutzzone gilt § 27 Abs. 7.

¢ Baumaquivalent gem. § 6 Ab. 3 zulassig
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IV. ScHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 39 Verfahren

1 Erlass Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff PBG des Kantons So-
lothurn.

§ 40 Inkrafttreten und Ubergangsrecht

1 InKrafttreten  Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und der Publi-
kation im Amtsblatt in Kraft.

2 Anwendungs-  Die Zonenvorschriften finden Anwendung auf allen Verfahren, die nicht durch einen

bereich rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.
§ 41 Aufhebung des alten Rechts
1 Aufhebung Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden fritheren Bestim-

mungen, insbesondere das Zonenreglement mit Regierungsratsbeschluss Nr. 1976
vom 27. September 2004 aufgehoben.
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V. GENEHMIGUNGSVERMERK

Offentliche Auflage vom 8. November bis 7. Dezember 2021
Zweite 6ffentliche Auflage vom 24. Februar bis 25. Méarz 2022

7 /e

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeschreiberin:

Beschlossen vom Gemeinderat Eppenberg-Waéschnau
Eppenberg-Waschngu, 29. Marz 2022

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

20
mit RRB Nr. $2/4028 vom _A 7 DEZ, 7077

publiziert im Amtsblatt Nr. 6 vom ZO @) { ZC¢6

Der Staatsschreiber
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