Legende

Genehmigungsinhalt

Geltungsbereich Gestaltungsplan

Baufeld fir 2-geschossige Wohnbauten mit Dachgeschoss ( Baufeld MFH )

Baufeld fir gedeckte Sitzplatze / Balkone

Baufeld fir unterirdische Autoeinstellplatze

Baufeld flr bestehende Kleinbaute

Private Fusswege

Private Verkehrsflachen und oberirdische Parkfelder

Grunflachen

Sichtberme nach 8 50 KBV
Freihaltebereich 0.50 - 3.00 m

Ein- / Ausfahrten

Containerstandplatz

Einheimische Bdume und Straucher ( Lage sinngeméss verbindlich )

Hecke, niedrigwachsend, max. 0.50 m

Orientierungsinhalt

Abbruch

Orientierungsinhalt

Schemaschnitt 1 - 1

( Sinngemass verbindlich )
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Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan Stiisslingerstrasse
(GB Niedererlinsbach Nr. 1482)

GestUtzt auf die §8 14 und 44 - 47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom 3. Dezember 1978
erlasst die Gemeinde Erlinsbach SO folgende, mit dem Gestaltungsplan Stisslingerstrasse (GB Niedererlinsbach Nr. 1482)
verbundenen Sonderbauvorschriften:

[. Allgemeine Bestimmungen

Kanton Solothurn

Gemeinde Erlinsbach SO

Gestaltungsplan Stusslingerstrasse
( GB Niedererlinsbach Nr. 1482 )

Situation und Schemaschnitt 1 : 200
Sonderbauvorschriften
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§ 1 Zweck

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer Wohntiberbauung mit einem Mehrfamilienhaus, welche gut in
das bestehende Ortsbild eingegliedert ist. Der Gestaltungsplan legt die Baubereiche, die Bauart, die Verkehrserschliessung
und Parkierung sowie die Griinflachen fest.

§ 2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan durch eine schwarz punktierte Linie
gekennzeichnete Gebiet.

§ 3 Bestandteile und Stellung zur Grundordnung

1 Bestandteile des Gestaltungsplanes sind der Situationsplan, der Schemaschnitt (orientierend)
sowie die vorliegenden Sonderbauvorschriften.

2 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften
der Einwohnergemeinde Erlinsbach SO sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

[l. Nutzung / Baufelder

§ 4 Nutzung

1 Innerhalb des Geltungsbereiches ist hauptsachlich Wohnnutzung vorzusehen. Untergeordnete Nutzungen durch
nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zulassig.

2 Die maximale Ausniitzung ergibt sich aus den definierten Baufeldern und der maximal zuldssigen Geschosszahl.

§8 5 Bauvorschriften
1 Das Mehrfamilienhaus ist innerhalb dem im Gestaltungsplan bezeichneten Baufeld zu erstellen.
2 Es gelten folgende Ausmasse:

- 2 Vollgeschosse (ohne Anrechnung von Unter- und Dachgeschoss)

- Maximale Geb&udehdhe ab gewachsenem oder tiefer gelegtem Terrain 7.50 m

3 In den Baufeldern gedeckter Sitzplatz/Balkon sind offene Bauteile und Bauten wie Balkone,
Vordéacher usw. zugelassen.

4 Der Erhalt der bestehenden Kleinbaute 1a ist sicher zu stellen.

§ 6 Dachform

Es sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 35° - 45° a.T. zugelassen.

§ 7 Umgebung

1 Die Griinflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind mit einheimischen, standortgerechten Baumen
und Stréuchern zu bepflanzen.

2 Der Aussenraum ist auszugestalten mit: passender Mdblierung, Spielgeraten, Tischen und Sitzgelegenheiten.

§ 8 Grenzabstande
1 Die Grenz- und Gebaudeabstande sind im Plan festgelegt.

2 Gegeniber nicht einbezogenen Grundstlicken sind die ordentlichen Grenzabsténde einzuhalten.

§ 9 Larmgutachten

Im Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass die Ladrmgrenzwerte eingehalten sind.

[ll. Erschliessung und Entsorgung

§8 10 Erschliessung / Parkierungsanlagen
1 Die Fahrverkehrserschliessung fiir die Autoeinstellhalle erfolgt Gber die Stlisslingerstrasse.

2 Die Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge sind - mit Ausnahme der Besucherparkplatze - unterirdisch in einer
Einstellhalle zu erstellen. Die definitive Zahl der Abstellplatze ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

3 Am Langgassli sind 2 Besucherparkplatze zu erstellen. Die Lage ist sinngeméss verbindlich.
Diese Parkplatze sind mit einem versickerungsfahigen Belag zu versehen.

4 Esist auf eine behindertengerechte Ausgestaltung der Privaterschliessung und der Gehwege zu achten.
Architektonische Barrieren und Hindernisse fiir Behinderte sind zu vermeiden.

5  Fir Fahrrader ist eine unterirdische oder oberirdische, gedeckte Abstellflache zu realisieren.

§ 11 Entsorgung

Die Kehrichtbeseitigung hat zentralisiert zu erfolgen. Der Abstellplatz fiir Container ist mit baulichen Massnahmen
gegen aussen abzuschirmen.

[V. Schlussbestimmungen

§ 12 Ausnahmen
Die Baukommission kann im Interesse einer besseren Lésung unwesentliche Abweichungen vom Plan und von einzelnen

Bestimmungen zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und
achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

§ 13 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der
Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.



