Gemeinde Erlinsbach Kanton Solothurn

Gestaltungsplan "Hirschen"

gemass § 44 PBG

Sonderbauvorschriften
(rechtskraftig genehmigte Fassung)
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Larmschutz: Grolimund & Partner AG, Aarau

Juristische Mitwirkung: Dr. Peter Gysi, Schérer Rechtsanwilte, Aarau



Zweck

Ubergeordnete
Rechtsgrund-
lagen

Bestandteile und
Grundlagen

Allgemeine Bestimmungen
§1

' Mit dem Gestaltungsplan "Hirschen" wird die Gestaltungspla-
nungspflicht [ erflilt, unter welcher der grosste Teil des erfassten
Areals geméss § 28 Abs. 2 des Zonenreglementes der Gemeinde
Erlinsbach SO (ZR) mit zugehérigem Anhang untersteht.

2Der Gestaltungsplan "Hirschen" legt die Rahmenbedingungen fir
Erneuerung und Ausbau des bestehenden Gastronomiebetriebes
"Landhotel Hirschen" fest.

® Der Gestaltungsplan "Hirschen" bezweckt insbesondere

- die Verbesserung der bestehenden Uberbauungsstruktur unter
Beachtung der beiden erhaltenswerten Kulturobjekte,

- die architektonisch gute, der Umgebung angepasste Neuiiber-
bauung des noch freien Areals,

- die Regelung der Nutzung der verbleibenden Aussenbereiche,

- die Vermeidung schédlicher oder lastiger Einwirkungen des
Gastronomiebetriebes auf die Nachbarschaft.

§ 2

Soweit der Gestaltungsplan keine abweichenden Bestimmungen
enthalt, gelten die Vorschriften des ZR fiir die jeweiligen Zonen
sowie die Ubergeordneten Vorschrifien von Kanton und Bund.

§3

'Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind:
- Plan 1:500,
- Sonderbauvorschriften.

?Erlduternde Grundlage des Gestaltungsplans ist der Planungsbe-
richt, enthaltend auch ein Uberbauungskonzept, welches die
Uberbauungsméglichkeiten aufzeigt, sowie einen Larmschutz-
nachweis.



Perimeter,
Baufelder,
Aussenbereiche

Uberbauung und
Nutzung der Bau-
felder

Uberbauung in
den Baufeldern
1und2

§4
' Der Gestaltungsplan umfasst den Perimeter gemass Plan.

2 Der Plan scheidet Baufelder (B1, B2, B3 und B3a) sowie abge-
grenzte Aussenbereiche aus, namlich Gastronorie-
Aussenflachen (GAF), eine Erschliessungs- und Parkierungsfla-
che (EPF) und eine Ubrige Aussenflache (UAF).

Baufelder
§5

' Gebaude und Anlagen durfen - unter Vorbehalt von § 10 - nur
innerhalb der Baufeldgrenzen errichtet werden. Hauseingénge,
Dachvorspriinge und Balkone dirfen die Baufeldgrenzen im Aus-
mass gemass § 22 Abs. 1 KBV diberragen. Innerhalb der Baufel-
der sind kommunale und kanicnale Grenz- und Gebiudeab-
standsvorschriften nicht anwendbar.

% Soweit und solange die Baufelder 1 und 2 nicht vollstandig tber-
baut werden, sind auf den verbleibenden Fldchen die Bauten und
Nutzungen des jeweils angrenzenden Aussenbereichs geméss §§
10 ff. zuldssig.

§6

'In Baufeld 1 sind die zwei bestehenden prégenden Hauptgebdu-
de 1 — 3 gemé&ss Plan in ihren bestehenden Volumen und mit ih-
ren Firstd&chern und Firstrichtungen zweigeschossig zu erhalten,
auch wenn sie durch Neubauten ersetzt werden. Zweigeschossige
Erweiterungen und Reduktionen der Grundftachen im Rahmen der
Erweiterungs- und Reduktionshereiche geméss Plan sind unter
Beibehaltung der Firstdacher und Firstrichtungen zuléssig. Nebst
den - erweiterten oder reduzierten - Hauptgeb&uden sind nur ein-
oder zweigeschossige Flachdachgebdude zugelassen.

?In Baufeld 2 sind die zwei bestehenden pragenden Hauptgebau-
de 4 und 5 gemass Plan in ihren bestehenden Volumen und mit
ihren Firstddchern und Firstrichtungen zu erhalten, auch wenn sie
durch Neubauten ersetzt werden. Die Erweiterung von Hauptge-
bdude 5 im Rahmen des Erweiterungsbereichs geméss Plan ist
zuldssig. Hauptgebdude 5 darf durch eine ein- oder zweigeschos-
sige Baute mit Firstdach ersetzt werden; eine eingeschossige
Baute muss jedoch eine minimale Geb&udehdhe von 4 m aufwei-
sen.



Uberbauung
in den Baufeldern
3und 3a

Baulicher
Larmschutz

Musikbetrieb

Bauten und
Anlagen

° Die maximale Ausnitzungsziffer verteilt Uber beide Baufelder
betrégt 0.72. Wird dieser Wert in einem Baufeld Uberschritten, ist
die Ubertragung gemass § 38 Abs. 2 KBV zu sichern, solange die
Baufelder in verschiedenen Parzellen liegen.

§7

' In den Baufeldern 3 und 3a missen die Hauptgebdude ge-
schlossen, U-férmig und zweigeschossig, mit Firstdachern errich-
tet werden. Sie missen jedoch nach einer Maximallange von je-
weils 30 m mit zweigeschossigen, flachgedeckten Verbindungs-
bauten, die gegenlber den Hauptgebiduden zuriickspringen, un-
terbrochen werden.

° Die maximale Ausnitzungsziffer betragt 0.54.

§8

Die im Plan vorgesehene Erweiterung von Hauptgebdude 2 ge-
méss § 6 Abs. 1 in Richtung Stdwesten und die geschiossene
Uberbauung der Baufelder 3 und 3a geméss § 7 Abs. 1 sind Vo-
raussetzung fur die erweiterte Nutzung der Gastronomie-
Aussenflache 3 gemass § 11 Abs. 3. Im Baubewilligungsverfahren
ist mit einem Larmgutachten aufzuzeigen, dass die erforderlichen
Grenzwerte eingehalten werden kénnen.

§9

Bei Musikbetrieb in den Geb&uden sind Fenster und Aussentiren
ab 22.00 Uhr geschlossen zu halten.

Aussenbereiche
§ 10

" In allen Aussenbereichen (Gastronomie-Flichen, Erschlies-
sungs- und Parkierungsfliche, Ubrige Aussenflache) sind nur ein-
geschossige Kleinbauten mit maximal 40 m? Grundflache und 3 m
Héhe sowie Anlagen zuldssig (z.B. Gartenpavillons, Wetter-
schutzanlagen, feste Mdblierungen, Swimmingpools, Hartbelage),
beides jedoch nur soweit, als sie fiir die in den jeweiligen Aussen-
flachen zugelassenen Nutzungen bestimmt sind.



Nutzung auf den
Gastronomie-
Aussenflachen

Nutzung auf der
Erschliessungs-
und Parkierungs-
flaiche

Nutzung
auf der Ubrigen
Aussenflache

Erschliessung

%In allen Aussenbereichen zuldssig sind zudem unterirdische Bau-
ten unter Einhaltung der geltenden Grenz- und Strassenabstande.

§ 11

! Solange die Uberbauung geméss § 8 nicht volistandig realisiert
ist, ist im Baufeld 3a und in der Gastronomie-Aussenflache 3 nur
Seminar- und Apéro-Betrieb flir maximal 100 Personen von 07.00
Uhr bis 19.00 Uhr zulassig.

2 Alle iibrigen Nutzungen in den Gastronomie-Aussenfldchen (be-
stehende GAF1, GAF2 und GAF3 nach der Uberbauung gemass
§ 8) sind im Baubewilligungsverfahren zu regein.

* Musikbetrieb auf einer der Gastronomie-Aussenflichen ist an
insgesamt maximal 10 Tagen pro Kalenderjahr bis 22.00 Uhr zu-
tdssig.

* Zwischen 22.00 Uhr und 07.00 Uhr ist der Park auf GB Erlins-
bach Nr. 1004 fiir Besucher zu schliessen.

§ 12

Die Erschliessungs- und Parkierungsflache ist fiir die Erschlies-
sung und Parkierung bestimmt. Solange und soweit sie nicht zu
diesem Zweck benétigt wird, sind auf ihr alle in der Ubrigen Aus-
senflache gemass § 13 méglichen Nutzungen zulgssig.

§13

Auf der Ubrigen Aussenflache sind alle zonen- und umweltrechts-
konformen Nutzungen zuldssig, einschliesslich Ruhe- und Well-
nessnutzung fur Hotelgaste, ausgenommen jedoch andere dem
Gastronomiebetrieb dienende Nutzungen gemass § 11 Abs. 1.

Erschliessung und Parkierung
§14

Der gesamte Perimeter wird fir Motorfahrzeuge ab der Haupt-
sfrasse erschlossen.



§ 15

Parkierung Soweit der Parkplatzbedarf im Perimeter nach den geltenden Vor-
schriften nicht auf der Erschliessungs- und Parkierungsfléche ge-
deckt werden kann, ist er unterirdisch zu realisieren.



