Einwohnergemeinde Etziken

Zonenvorschriften

Offentliche Auflage

vom 23. Mai bis 22. Juni 2003
(22. Januar — 21. Februar 2004; W 2B)

Vom Gemeinderat beschlossen

am 23. April 2004

Vom Reglerungsrat ?enehmlgt
004 ¢ , O
mit Beschluss-Nr. ........... vom ...k, 0N LN



Gestiitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1878 (PBG) und
§ 1 der kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (KBV) erlésst die Einwohnergemeinde

Etziken folgende Bestimmungen:

§1 Zonen

1 Unterteilung Das Gemeindegebiet von Efziken ist gemass Zonenplan in folgende Zonen
unterteilt

2 Bauzonen Wohnzone zweigeschossig w2
Wohnzone zweigeschossig (Zentrum) W 2A
Wohnzone dreigeschossig W3
Erhaltungszone ,Unterer Sumpf* E
Gewerbezone G
Industriezone |
Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen 6BA

3 Landwirtschaftszone Landwirtschaftszone tw

4 Schutzzonen Landschaftsschutzzone (kommunai) LS
Uferschutzzone (kommunal) us

5 Nutzung Die Nutzung der Zonen und die Gestaltungsvorschriften richten sich nach
den §§ 26-38 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie den nachfolgen-
den Bestimmungen.

§2 Wohnzone zweigeschossig W2

1 Zweck Wohnen mit eingeschrankter Gewerbenutzung

2 Nutzung Zulassig sind Einfamilien- und Doppeleinfamilienh&user in offener Bauweise

3 Baumasse '

4 Gestaltung

5 Empfindlichkeitsstufe

sowie nicht stdrende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe wie Laden,
Arztpraxen, Coiffeursalons usw.

Ausniitzungsziffer max. 0.40
Grunflachenziffer mingd. 40 %
Geschosszahl mind. 1 max. 2

Gebaudehthe max. m
Gebaudelange fohne eingeschossige Anbauten) max. 25m

Flachdacher sind nur bei An und Nebenbauten gestattet.
Parabolantennen miissen am Boden oder innerhalb von Balkonen ange-
bracht werden und dtrfen nicht stérend in Erscheinung treten.

ES1

! bei Umbauten diirfen die bestehenden Gebdudemasse im Sinne von
§ 39 Abs. 2 KBV beibehalten werden



§3

Wohnzone zweigeschossig (Zentrum) W 2A

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaliung

6 Empfindlichkeitsstufe

Erhaitung des Dorfbildes mit seiner Durchmischung von Wohnen und dorfli-
chem Gewerbe sowie seinem schitzenswerten Strassenbild von baulich und
geschichtlich wertvollen Bauten und ihrer Umgebung.

Wohnungen, Laden, Gastwirtschaftsbetriebe und nichtstorende, dem Cha-
rakter der Zone entsprechende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Samtliche bauliche Massnahmen haben sich beztglich Proportionen, Bauart,
Dachform, Baumaterialien und farbliche Gestaltung ins Ortsbild einzufagen.

Ausnitzungsziffer max. 0.50
GrUnflachenziffer mind. 40 %
Geschosszahl mind. 1 max. 2

Gebidudehbhe max. 7.5 m
Gebaudelénge (chne eingeschossige Anbauten) max. 40 m

Filachd&cher sind nur bei An- und Nebenbauten gestattet.
Parabolantennen miissen am Boden oder innerhalb von Balkonen ange-
bracht werden und darfen nicht stérend in Erscheinung treten.

ESIZ

! bel Umbauten diirfen die besfehenden Gebédudemasse im Sinne von
§ 39 Abs. 2 KBV beibehalten werden
# entlang der Luzemstrasse eine Bautiefe ES il (vgl. Zonenplan)

§4

Wohnzone zweigeschossig (erhohte Nutzung) W 2B

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse '

k)

Gestaltung

4]

Empfindlichkeitsstufe

Wohnen mit eingeschrankier Gewerbenutzung. Optimale Ausnitzung der
bevorzuaten Wohniagen im stidlichen Dorfteil westlich der Luzernstrasse.

Zulassig sind Einfamilien- und Doppeleinfamilienhduser in offener Bauweise
sowie nicht stérende Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe wie Laden,
Arztpraxen, Coiffeursalons usw.

Ausniitzungsziffer max. 0.45
Grinflachenziffer mind. 40 %
Geschosszah! mind. 1 max. 2

Gebaudehthe max. 7m
Gebaudelénge (ohne eingeschossige Anbauten) max. 26m

Flachdicher sind nur bei An und Nebenbauten gestattet.
Parabolantennen missen am Boden oder innerhalb von Balkonen ange-
bracht werden und darfen nicht storend in Erscheinung treten.

ESH

! bei Umbauten diirfen die bestehenden Gebéudemasse im Sinne von
§ 39 Abs. 2 KBV beibehalten werden



§5 Wohnzone dreigeschossig w3
1 Zweck Zone fur Mehrfamiiienh&user mit (iberwiegender Wohnnutzung

2 Nutzung Wohnungen und nichistdrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
3 Bauwesise Mehrfamilienh&user in offener Bauweise

4 Baumasse ’

5 Gestaitung

6 Empfindlichkeitsstufe

Ausnfitzungsziffer max. 0.50
Grinfiichenziffer mind. 40 %
Geschosszahi max. 3
Gebdudehthe max. 105 m
Gebaudeldnge (ohne eingeschossige Anbauten) max. 40m
Dachneigung max. 22°

Flachdacher sind nur bei An und Nebhenbauten gestatiet.
Parabelantennen milssen am Boden oder innerhalb ven Balkonen ange-
bracht werden und dlrfen nicht stérend in Erscheinung treten.
Dachaufbauten Gber 3-geschossigen Fassaden sind nicht gestatiet.

ESH

! bei Umbauten diirfen die bestehenden Geb&udemasse im Sinne von
§ 39 Abs. 2 KBV bejbehalten werden

§6 Erhaltungszone ,Unterer Sumpf* E

1 Zweck Erhaliung sowie massvolle Nutzung der bestehenden Gebaudegruppe im
Gebiet ,Unterer Sumpf".

2 Nutzung Wohnungen, Kleingewerbe und landwirtschaftliche Bauten, welche die Vor-
aussetzungen von § 37 ter Abs. 2 PBG erfiillen.

3 Bauweise Gemass vorhandenem Baubesiand. Um-, An- und Neubauten haben sich

4 Baumasse

5 Gestaltung

6 Ausnahmen

7 Empfindlichkeitsstufe

typologisch in die bestehenden Strukturen einzuordnen.

Ausniltzungsziffer max. 0.40
Geschosszahl mind. 1 max. 2
Gebaudehthe max. 8.5m
Stellung ausgerichtet auf bestehende Strukfuren
Dachformen Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdacher
beidseits gleich geneigt

Dachneigung mind, 35° max. 45°

{(Walme/Gehrschilder max. 55°)
Bedachung Tonziegel naturrot

Dachvorspriinge  in ortstypischer Ausflhrung

Ausnahmen sind bei kleinen An- und Nebenbauten bezliglich Steliung,
Dachneigung und Bedachungsmaterial méglich, wenn sie im Orts- und Land-
schaftsbild nicht nachteilig in Erscheinung treten.

ESII



§7 Gewerbezone G

1 Zweck Gewerbe mit eingeschrankter Wohnnutzung

2 Nutzung Nicht wesentlich stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe
sowie betriebsnotwendige Wohnungen.

3 Bauweise offen

4 Baumasse Grunflachenziffer mind. 10 %
Gebsudehshe ' max. 11 m
Gebiudelange frei

5 Umgebung Die Baubehérde kann veriangen, dass stérende Lager- oder Umschlagplatze
tiberdeckt undfoder wirkungsvoil umpflanzt werden.

6 Empfindiichkeitsstufe ES il
! fiir betriebsnotwendige Dachaufbauten, Kamine, Ventilationsaufbauten, Liftschéchte
efc. kann die Geb&udehdéhe fiir max. 1/10 der Gebaudefliche um max. 3 m liberschrit-
ten werden

§8 industriezone |

1 Zweck Ansiediung und Entwickiung arbeitsplatzintensiver Industriebetriebe mit ho-
hem Wertschopfungspotential.

2 Nutzung Industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie betriebsnotwendige
Wohnungen.

3 Bauweise offen

4 Baumasse Grunflachenziffer mind. 10 %
Gebaudehshe max. 12m
Gebhaudelénge frei

5 Umgebung

6 Empfindlichkeitsstufe

Die Baubehtrde kann verlangen, dass stérende Lager- oder Umschilagpléize
iiberdeckt und/oder wirkungsvoll umpflanzt werden.

ESIV

! fiir betriebsnotwendige Dachaufbauten, Kamine, Ventilationsaufbauten, Liftschéichte
efc. kann die Gebdudehéhe filr max. 1/10 der Gebdudefliche um max. 3 m tiberschrit-
terr werden



§9 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6BA
1 Zweck Sicherung der fur 6ffentliche Aufgaben bendtigten Flachen.

2 Nutzung Offentliche und éffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen.
3 Bauweise offen

4 Baumasse

5 Bes. Bestimmungen

7 Empfindlichkeitsstufe

Die Geb4ude haben sich der Umgebung anzupassen.

Land in dieser Zone ist der Abtretungspflicht gemass § 36 und 42 PBG un-
terstelit.

ES



§10

Landwirtschaftszone ’ Lw

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5 Gestaltung ®

6 Silos

7 Ausnahmen

Sicherung ausreichender Kulturlandflachen fiir die Landwirtschaft und die
Landesversorgung sowie zum Schutze von Natur und Landschaft.

Bodenschonende, iiberwiegend bodenabhangige Nutzung in den Bereichen
Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemiise- und Obstproduktion sowie G-
berwiegend bodenabhéngig produzierender Gartenbau mit Erhalt und/oder
Schaffung der notwendigen dkologischen Ausgleichsflachen. Fir die Zulas-
sigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden Bestimmungen
von RPG und PBG. *

Die Bauweise der zuléissigen Bauten hat sich an ortsiiblichen Bauformen zu
orientieren. Bauten haben sich in Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Um-
gebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen. Es ist

ein in Abwagung samtlicher Interessen optimaler Standort zu wéhlen.

Geschosszahl mind. 1 max. 2
Gebaudehéhe max, 7.50m
Silos max. 12.00m
Steliung Firstrichtung hangparallel
Dachformen Sattel-, Walm-, Kriippelwaimdéacher

(beidseils gleich geneigt)
Dachneigung * mind.  25° max. 40°

{Gehrschilder und Walme max. 55°)

Bedachung naturrote Tonziegel, Eternit braun oder rot

(je nach bestehenden Bauten der Umgebung)

Silos sind maglichst unaufféllig zu platzieren und je nach Umgebung in dun-
kelbrauner, dunkelgriner cder graugriiner Farbe zu halten. Firmenaufschrif-
ten sind nicht zulassig.

Ausnahmen sind beztglich Stellung, Dachform und Dachneigung bei An-
und Nebenbauten méglich, sofern diese im Landschaftsbild nicht stark in Er-
scheinung treten oder durch bestehende andere Bauformen vorgegeben
sind.

! fiir den Allmendhof gilt der spezielle Teilzonen- und Gestalfungsplan
? fur die Feststellung der Zonenkonformitét ist das Bau- und Justizdepartement zu-
sténdig
% im iibertagerten ,Gebiet von besonderer Schénheit und Eigenart (Juraschuizzone)”
geméss kanfonalem Richipfan gelfen dessen Bestimmungen

Abweichungen von den Gestaltungsvorschiiften aufgrund bestehender Bauten sind
zultssig; in der Regel soll aber der Dacheindruck (berwiegen



§11 Landschaftsschutzzone (kommunal) LS

1 Zweck Grossraumige Erhaltung der unverbauten Landschaftskammer zwischen
Halten und Botken mit ihren Ackern, Wiesen, Weiden und Waldrandern.

2 Nutzung Gemdss Grundnutzung der Landwirtschaftszone soweit mit den Zielen nach
Abs. 1 vereinbar.

3 Bauten, Anlagen Bauten, bauliche Anlagen, Terrainveranderungen, neue Entwasserungen
sowie alle anderen landschaftsverandernden Massnahmen sind unzulgssig,
sofern sie nicht dem Schutzzweck dienen.

4 Unterhalt Der Unterhailt hestehender Anlagen ist gestattet.
§12 Uferschutzzone (kommunal) Us
1 Zweck Erhaitung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standorigerechter

Ufervegetation mittels Vereinbarung mit den Bewirtschaftern.

2 Nutzung Gemass Grundnutzung der Landwirtschaftszone soweit mit den Zielen nach
Abs. 1 vereinbar,

3 Bauten, Anlagen Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von threm Zweck her ei-
nen Standort am Ufer erfordern, unzulassig. Dies giit auch fiir Terrainveran-
derungen und Veranderung der Ufer, soweit sofche nicht der Renaturierung,
der Revitalisierung oder dem notwendigen Unterhalt des Gewassers dienen.

4 Unterhalt Der Unterhalt bestehender Anlagen ist gestattet.
§ 13 Durch Abfélle belastete Standorte
1 Beschreibung Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem entsprechenden

Kataster (nach Art. 23 TVA) verzeichnet, der im Verlauf der Zeit in den Kataster der
belasteten Standorte nach Art. 32 ¢ USG tberfluhrt wird. Dieser Kataster wird beim
kantonalen Amt far Umwelt (AfU) gefuhrt und ist auch bei den drilichen Baukom-
missionen vorhanden. Der Kataster gibt Auskunft ber die Belastungssituation an
einem Ort und Gber die zu treffenden Masssnahmen.

2 Handlungsanweisung Bei ,durch Abféllen belasteten Standorten® gilt, dass bei Bauvorhaben durch die
Gemeinde Abkiarungen im Sinne von § 12 der kantonalen Abfallverordnung (KAV)
Zu veranfassen sind und anfallender Aushub entsprechend seiner Belastungen
speziell zu verwerten oder zu entsorgen ist.



§ 14

Natur- und Kulturobjekte

1 Generelle
Vorschriften

2 Geschiitzte Objekte

3 Schitzenswerte
Objekte

Baugesuche, die kantonal geschitzte Objekte betreffen, sind den kantona-
len Behorden zur Genehmigung und solche, die schitzenswerte oder erhal-
tenswerte Objekie betreffen, zur Stellungnahme zu unterbreiten. Bauliche
Massnahmen an solchen Objekten sind maglichst friihzeitig, d.h. im Zeit-
punkt des Vorprojekies, mit der Baukommission und der kantonalen Denk-
malpflege abzusprechen. Diese Bauvorhaben verlangen eine entsprechend
anspruchsvoile Gestaltung.

Die im Zonenplan als geschiitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres
besonderen Naturwertes oder ihrer architektonischen, kuliurellen oder histo-
rischen Bedeutung durch Beschluss des Regierungsrates geschiitzt. Sie sind
entsprechend der Schutzverfilgung so zu erhaiten und unterhalten, dass ihr
Bestand gesichert ist. Alle Veranderungen bedirfen der Genehmigung der
Fachstelle Naturschutz oder der kantonalen Denkmalpflege, insbesondere
die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und Details wie
Fenster, Fensterladen, Tlren, Verputz, Bedachung, Holzwerk usw. Alle Ar-
beiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit
ihr auszufihren, Details sind jeweils vor der Ausfiihrung mit ihr abzuspre-

chen.

Als schiltzenswert sind im Zonenpian wichtige und charakteristische Einzel-
baume, Baumgruppen oder Bauien bezeichnet, die als Einzelobjekte (Ei-
genwert) undfoder als Bestandteil des Ortsbiides oder einer Gebdudegruppe
{Situationswert} von Bedeutung sind. Ziel ist es, sie méglichst ungeschmalert
in threr urspranglichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportionen, dusse-
re Erscheinung) sowie in ihrer aften Substanz zu erhalten. Eine Rodung bzw.
ein Abbruch soll nach Méglichkeit nur erwogen werden, wenn nachweisbar
keine Sanierung moglich ist und bei Bauten gleichzeitig ein bewilligungsfahi-
ges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfihrung vorliegt. in solchen Fallen sind
fir Neubauten Lage, Stellung, Proportionen sowie die Fassaden- und Dach-
gestaitung analog dem urspriinglichen Geb&ude anzustreben. Allféllige Ab-
weichungen, die im Rahmen der Zonenvorschriften zuldssig sind, sollen zu
einer Verbesserung fithren und das Gesamtbild der zugehdrigen Hauser-
gruppe nicht beeintrachtigen.



§15 Verfahren

1 Erlass Die Zonenvorschrifien unterliegen dem Verfahren nach § 15 ff des Planungs- und
Baugesetzes (PBG).

§16 Inkrafttreten und Ubergangsrecht

1 Inkrafttreten

2 hangige Verfahren

3 bisheriges Recht

Dieses Reglement fritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat auf
den ... 2004 in Kraft.

Auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen Entscheid erledigt
sind, finden diese neuen Vorschriften Anwendung.

Mit dem Inkrafttreten dieser Vorschriften sind alle widersprechenden frithe-
ren Bestimmungen, inshesondere die Bau- und Zonenvorschriften vom
20. Mai 1985 aufgehoben.
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