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SONDERBAUVORSCHRIFTEN GESTALTUNGSPLAN «DORFSTRASSE»

Gestutzt auf die 88 14 und 44 - 47 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Solothurn vom
3. Dezember 1978 erlasst die Gemeinde Fulenbach folgende, mit dem Gestaltungsplan «Dorfstrasse» ver-
bundene Sonderbauvorschriften:

§2

Zweck

Der Gestaltungsplan «Dorfstrasse» mit Sonderbauvorschriften schafft die planungsrechtliche Voraus-
setzung flr eine ins Orts- und Strassenbild integrierte Wohniberbauung sowie deren zweckmdssige
Erschliessung.

Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften konkretisiert sinngeméss die Planungsvorstellungen
auf der Grundlage des Vorprojekts (RD Haus Swiss, April 2021).

Geltungsbereich, Bestandteile und Unterteilung
Der Geltungsbereich ist durch eine rot gepunktete Linie gekennzeichnet.

Bestandteile der Nutzungsplanung sind der Gestaltungsplan (Massstab 1:500) sowie die vorliegenden
Sonderbauvorschriften. Der Raumplanungsbericht inkl. Anhang (Vorprojekt) sind orientierend.

Der Geltungsbereich ist in folgende Bereiche unterteilt:

Baubereich Hauptbauten (A, B1 und B2)
Baubereich Nebenbauten

Sitzplatzbereich / Wintergarten

Vorplatzbereich

Grunflache

Containerplatz / Wendeplatz / Besucherparkplatz
Private Arealerschliessung

§3 Stellung zur Grundordnung

! Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften
der Gemeinde Fulenbach sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

. NUTZUNG UND GESTALTUNG

§4 Art der Nutzungen

Im Baubereich Hauptbauten sind ausschliesslich Wohnnutzung und Dienstleistungsbetriebe (wie Biiro,
Coiffure, Praxen und vergleichbare Nutzungen) zulassig.

Im Baubereich Nebenbauten sind Garagen, Gberdachte Abstellplatze, Gerateschuppen und weitere
den Hauptbauten in der Erscheinung untergeordnete Bauten mit selbststandigen Nebennutzflichen
zulassig.

Der Sitzplatzbereich / Wintergarten befindet sich im Erdgeschoss und darf bei den Hauptbauten B1
und B2 als Wintergarten oder als Sitzplatzbereich mit / ohne Sichtschutzwand ausgestaltet sein. Im
Baubereich der Hauptbaute A darf der Bereich nur als Sitzplatzbereich mit einer Sichtschutzwand aus-
gestaltet werden.

§5

§6

Die Grinflachen dienen dem privaten Zweck und sind von Bauten und Anlagen frei zu halten. Davon
ausgenommen sind Nebenbauten wie Cheminéeanlagen, Kleintierstalle, Spieltirme und nattrliche Ein-
friedungen, sofern sie nicht héher als 1.5 m entlang der Dorf- und der Murgenthalerstrasse (gemass
§ 49 Abs. 1 KBV) bzw. 2 m entlang den Grundstticksgrenzen sind (geméss § 262 Abs. 3 EG ZGB).

Der Vorplatzbereich dient als Zugang zu den Hauptbauten und Nebenbauten, als Aufenthaltsflache fur
die Bewohnenden der Uberbauung, der Versickerung des unverschmutzten Regenwassers sowie als
Abstellplatz fur Fahrzeuge.

Der Unterhalt des Vorplatzbereichs sowie der Grinflachen unterstehen den jeweiligen Grundeigenti-
mern.

Der Bereich Containerplatz / Wendeplatz / Besucherparkplatz dient als zentrale Sammelstelle fir den
Hauskehricht, fir das Wenden von Fahrzeugen sowie als Abstellplatz fir Motorfahrzeuge von Besu-
chenden. Der Abstellplatz fur Container ist mit baulichen Massnahmen gegen Aussen abzuschirmen.
Die Sichtzonen nach § 50 zur Kantonsstrassen sind einzuhalten.

Die private Arealerschliessung stellt die arealinterne Erschliessung sicher und dient als Spielstrasse fur
die Anwohner (im Sinn von § 41 Abs. 2 KBV).

Mass der Nutzung

Das maximale Ausmass der oberirdischen Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Bauberei-
chen, den zuldssigen Geschosszahlen und der maximalen Gesamthohe.

Fir die Baubereiche gelten folgende Geschosszahlen:

— Baubereich Hauptbauten A, B1 und B2:  minimal / maximal 2 Vollgeschosse (Attikageschoss
nicht zugelassen)

— Baubereich Nebenbauten: maximal 1 Vollgeschoss

Die maximale Gesamthohe betragt fur Hauptbauten 11 m und fur die Nebenbauten 3 m.

Vorspringende Gebdudeteile sind nur in Richtung Vorplatzbereich zulassig und dirfen maximal 1.2 m
Uber den Baubereich Hauptbauten hinausragen.

Fir die Baubereiche A, B1 und B2 muss ein Untergeschoss erstellt werden.

Die Gesamtgebdudebreite im Baubereich B1 (fur die Hauptbaute und fiir die Nebenbauten zusammen)
betragt hochstens 19.25 m. Sollte im Baubereich B1 die zuldssige Gebdudebreite der Hauptbaute von
13.7 m nicht ausgeschopft werden, erhéht sich die zuldssige Gebdudebreite der beiden eingeschossi-
gen Nebenbauten von total 5.55 m im entsprechenden Umfang (bis héchstens total 7.0 m).

Grenz- und Gebdudeabstinde

Die Grenz- und Gebaudeabstande sind durch die Baubereiche festgelegt. Bei Unterschreitung gesetz-
licher Abstande sind dingliche Rechte notwendig. Die Einhaltung der Grenzabsténde gegeniiber nicht
einbezogenen Grundstticken sowie die Einhaltung der Vorschriften der Solothurnischen Geb&dudever-
sicherung (SGV) ist im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Zeitgleich mit der Eingabe des Gestaltungsplans zur Genehmigung ist die Unterschreitung des gesetz-
lichen Grenzabstandes vom Baubereich Nebenbauten in nordéstlicher Richtung sowie die Unterschrei-
tung des minimalen Gebdudeabstandes zwischen Baubereich Nebenbauten und Gebd&ulichkeiten in
norddstlicher Richtung durch ein Grenz- und Naherbaurecht zu regeln.

Zwischen den eingeschossigen Nebenbauten B1 und B2 besteht ein Gebdudeabstand von mindestens
3.25m.

§ 7 Architektur und Dachgestaltung

! Die Uberbauung ist so zu gestalten, dass eine architektonisch (iberzeugende Gesamtwirkung entsteht,
dem dorflichen Charakter entspricht und sich ins bestehende Orts- und Strassenbild integriert.

B Bauten und Anlagen sind hinsichtlich Dach- und Fassadengestaltung sowie Materialisierung einheitlich
zu gestalten.

3 Far die Hautbauten mussen Falzziegel in den Farben naturrot, rotbraun, oder altrot verwendet werden.

4 Auf den Hauptbauten sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 35° - 45° zugelassen.
Die Hauptfirstrichtung entspricht der Langsseite der Hauptbauten. Im Baubereich Nebenbauten sind
nur Bauten mit Flachddcher zugelassen. Im Baubereich Hauptbaute A sind keine Dachaufbauten zuge-
lassen.

2 Die Fenster im Baubereich A mussen in der Form eines stehenden Rechtecks mit Sprossenteilung ge-
staltet werden. Ebenfalls mussen die Storenkasten als Akzent ausgestaltet werden.

6 Der Giebel des Baubereichs A muss zur Murgenthalerstrasse als Holzfassade ausgekleidet werden.

§ 8 Aussenraum

! Die Griunflachen sind als anrechenbare Griunflachen auszugestalten. Sie sind mit einheimischen, stand-
ortgerechten Pflanzen zu begriinen, davon ausgenommen sind zugelassene Nebenbauten und natdir-
liche Einfriedungen.

2 An dem im Gestaltungsplan bezeichneten Ort (Lage richtungsweisend) ist als Eingangstor zur Ortsbild-
schutzzone ein oder mehrere einheimische, hochstammige Laubbdaume mit einem minimalen Brusthé-
hendurchmesser von 8 cm mit einem Mindestabstand von 3 m zur Kantonsstrasse zu pflanzen. Die
genaue Lage und die Anzahl wird im Baubewilligungsverfahren verbindlich geregelt. -

3 Zeitgleich mit der Baugesuchseingabe muss ein Umgebungsplan eingereicht werden.

4 Der Vorplatzbereich ist beztglich Belag maglichst einheitlich zu gestaltet und sowohl nérdlich als auch
stdlich der privaten Arealerschliessung jeweils mit mindestens 20 % bepflanzter Uberdeckung auszu-
gestalten.

§9 Etappierung

! Eine zweite Realisierungsetappe ist nur fir Hauptbauten im Baubereich B1 inklusive den dazugehorigen
Nebenbauten, dem Vorplatzbereich und der Griinfliache zulassig.

V. ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

§ 10 Erschliessung und Parkierung

Die Erschliessung des Gestaltungsplangebiets erfolgt ab der Murgenthalerstrasse.

Fur Besucher der Uberbauung sind Abstellpldtze im Bereich Containerplatz / Wendeplatz / Besucher-
parkplatze festgelegt.

Der Unterhalt und die Haftung der privaten Arealerschliessung wie auch des Containerplatzes / Wen-
deplatz / Besucherplatz unterliegt den jeweiligen Grundeigentimern.

§11
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§13

1

§14

1

Energie

Der Energiebedarf fir Raumheizung und Warmwasser ist mehrheitlich mit erneuerbarer Energie zu
decken.

Dachflachen sind, wenn immer méglich fir Photovoltaikanlagen zu nutzen, soweit dies dkologisch,
betrieblich und wirtschaftlich sinnvoll ist und dem keine weiteren schiitzenswerten Interessen entge-
genstehen. Davon ausgenommen ist die Dachflache im Baubereich der Hauptbaute A mit Ausrichtung
zur Dorfstrasse. Solaranlagen haben sich unauffallig in die Dachlandschaft zu integrieren und sollen so
ausgebildet und installiert werden, dass negative Einflisse (u.a. Blendwirkung) auf die Nachbarschaft
vermieden werden.

Alle Nebenbauten sind von Beginn mit geeigneten Massnahmen fiir Elektroladestationen vorzubereiten
(z.B. erforderliche Leitungen und Leitungsquerschnitte).

Entwasserung, Versickerung von Meteorwasser

Fir die Entwasserung des Meteorwassers gilt gemass rechtsgiiltigem GEP der Gemeinde Fulenbach
(RRB Nr. 2138 vom 18. Dezember 2007) eine Versickerungsprifpflicht

Unverschmutztes Regenwasser vom Vorplatzbereich, dem Containerparkplatz / Wendeplatz / Besu-
cherparkplatz sowie der Dachflachen ist nach Mdglichkeit zur Versickerung zu bringen. Dabei ist das
Regenwasser Uber die Schulter oder diffus Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern. Das Dach-
wasser darf nur mit einer Belastungsklasse «gering» geméss VSA-Richtlinie «Abwasserbewirtschaftung
bei Regenwetter» unterirdisch versickert werden. Ist eine Versickerung aus hydrogeologischen Griin-
den nicht méglich, ist dies im Baubewilligungsverfahren darzulegen.

Das Regenwasser der privaten Arealerschliessung ist nach Maglichkeit zur Versickerung zu bringen.
Dabei ist das Regenwasser Uber die Strasse selber oder mithilfe von Bauten versickern zu lassen.

Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung

Fur die Erschliessung des Perimeters mit Trink-, Brauch- und Léschwasser gilt der rechtsgltigen GWP
der Gemeinde Fulenbach (RRB Nr. 1888 vom 03. November 2014).

Die notwendigen Ldschwasserleitungen inkl. Hydranten sind gemass Vorschriften der Solothurnischen
Gebaudeversicherung (SGV) im Baubewilligungsverfahren zu behandeln und aufzuzeigen.

Larm

Im gesamten Geltungsbereich gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Ill (aufgestuft) gemass Larmschutz-
verordnung (LSV).

§15

1

§16

Ausnahmen

Die Baubehdrde der Gemeinde Fulenbach kann im Interesse einer besseren asthetischen, wohnhygie-
nischen oder funktionalen L&sung unwesentliche Abweichungen vom Gestaltungsplan und von einzel-
nen Bestimmungen im Baubewilligungsverfahren zulassen, wenn keine zwingenden kantonalen Best-
immungen verletzt werden und die 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten und Aufhebung bestehenden Rechts

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.



