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GESTALTUNGSPLAN — BEREICH NACH ZONENPLAN

OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

STRASSENBAUL INIE

NEUE GRUNDSTUCKGRENZEN

LANDWIRTSCHAFTLICHES GEH- UND
FAHRWEGRECHT

GEWASSERABSTANDSLINIEN / UFERSCHUTZZONEN

UFERBESTOCKUNG (§ 20 NHV) FESTSTELLUNG VOM 22.10.2003

BAUBEREICHE 2 GESCHOSSE
+ DACHGESCHOSS GEMASS § 17 BIS KBV
BAUBEREICHE 1 GESCHOSSIG

BAUZONE FUR NEBENBAUTEN

BACH

ZU VERANDERNDER UFERABSTAND / UMZONUNG VON
UFERSCHUTZZONE IN WOHNZONE W2-30

SONDERBAUVORSCHRIFTEN
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zweck

der vorliegende gestaltungs- und erschliessungsplan bezweckt die
erstellung einer ruhigen, in das natirliche tali zwischen den

beiden bdchen eingebettete, wohniberbaung. sie besteht aus 5 einfami-
lienhduser. der plan zeigt auch die erschliessung auf.

geltungsbereich
der gestaltungsplan und die sonderbauvarschriften gelten fir das durch
eine punktierte linie begrenzte gebiet.

stellung zur bauordnung

soweit der feilzonen- gestaltungs- und erschliessungsplan und die sonder-
bauvorschriften nichts anderes bestimmen, sowie gegeniiber grundstiicken
ausserhalb des gestaltungsplangebietes, gelten die bau- und zonenordnung
der gemeinde fulenbach, insbesondere die vorschriften der wohnzane w2 und
die einschldgigen kantonalen bauvorschriften.

nufzung
die festgelegte anzahl der 5 hauptgebdude darf nicht tGberschritten werden.

ausnitzung/baubereiche
die ausnitzungsziffer von 0.30 wird auf 0.36 erhdht
(bonusgemdss § 18 abs. 3 zonenreglement)

die uferschutzzone im sid-westen wird von 10m auf
4m reduziert um eine sinnvolle parzellierung zu ermdglichen.

die grenz- und gebdudeabstdnde sind gemdss kbv § 22 + § 28 einzuhalten.

geschosszahl
im ganzen gestaltungsplangebiet sind 2 geschosse und ein ausgebautes
dachgeschoss zugelassen.(17 bis KBV)

erdgeschossniveau/firsthihe

.1 die erdgeschosshdhe darf das gewachsene terrain max. 1.20 m
iberragen.

.2 die gebdudehthe betrdgt max. 7.50 m

3 die firsththe darf im gestaltungsplangebiet 11.50 m nicht
tibersteigen.
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dachgestaltung

10.1 es sind die, das orts- und landschaftsbild nicht stérende,
ddcher zugelassen. im weiteren gilt das baureglement der
einwohnergemeinde fulenbach.

10.2 fir kleinbauten sind auch flachddacher gestattet.

10.3 dachaufbauten und dacheinschnitte sind nach § 64 kbv zugelassen.

autoabstellpldtze
fur einfamilienhduser sind mindestens 2 autoabstellpldtze vorzusehen

gemeinschaftsanlagen
das strassenareal ist dffentlich und unterliegt der gemeindeordnung.

bepflanzung

die im plan und in der legende eingetragene uferbestockung

ist geschitzt. der standort vor ort ist verbindlich und darf nicht
verdndert werden.

ausnahmen

die baubehtrde kann im interesse einer besseren wohnhygienischen oder
dsthetischen l8sung geringfligige abweichungen vom plan und von den
einzelnen bestimmungen zulassen, wenn das konzept der iberbauung erhalten
bleibt, keine zwingende kantonalen bestimmungen verletzt werden und die
offentlichen und achtenswerten nachbarlichen interessen gew&hrt bleiben.

inkrafttreten
der gestaltungsplan und die sonderbauvorschriften treten mit der
genehmigung durch den regierungsrat in kraft.




