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legende gestaltungsplan

genehmigungsinhalt

geltungsbereich
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offentliche strasse “innere weid"

sonderbauvorschriften
gestaltungsplan wiesenstrasse

Iweck:§ 1

Eine gut ins Quartier eingebettete, nUtziche und lebensférdemde realisierbare
Einfamilienhaus-WohnUberbauung, als Einheit mit hoher Wohnqualitat.

Geltungsbereich : § 2
Abgrenzung des Geltungsbereich mit roten Punkten.
Stellung zur Bauordnung : § 3

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Gemeinde Fulenbach und die einschi&gigen Kantonalen
Bauvorschriften.

Nutzung : § 4

- Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet liegt in der Wohnzone W2-40
- In den Baubereichen ,A-D" sind Einfamilienh&user 1 bis 2 -geschossig
+ Attika, zugelassen.
- Nichtstérende Dienstleistungsbetriebe sind in den Bereichen , A-D* zugelassen.

AusnUtzung : § 5

Es gilt die AusnUtzungsziffer gemdss gUitigem Bauzonenplan bzw. fur die ausgeschiedene
Bauzone 2- geschossige Wohnzone 40 mit W2-40 plus 10% Bonus im
Gestaltungsplan.

Massvorschriften : § 6

Das maximale AussmaB ober- und unterirdischer Bauten ergibt sich aus den im Plan
eingetfragenen Baubereichen.

Kleinbauten : § 7

Die Baubehdrde kann &ffentliche oder aligemein zugdngliche Kleinbauten bis 20m?2
Grundfliéiche (nur eingeschossige An- und Nebenbauten) im Rahmen der Ubrigen
baupolizeiichen Bestimmungen auch auBerhalb der im Plan festgelegten Baubereiche mit
Nd&herbaurecht zulassen, wenn diese den Zweck in §1 erfullen.

Gestaltung : § 8
FUr die Baufelder "A-D" sind nur Schrégdécher zugelassen.
Grenz- und Gebdudeabstéinde: § 9

Gebdude- und Grenzabstéinde sind gegenutber allen vier Bauparzellen A-D wie auch
gegeniUber nicht einbezogenen Grundsticken n. KBV einzuhalten.

Der dargestellte Grenzabstand von 2.00m zeigt die Regelung fUr ein 1-geschossiges
Gebdude bis 11.99m Geb&udeldinge gem. § 22 und Tabelle in Anhang Il KBV. Der
definitive Grenzabstand wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.

ErschlieBung : § 10

Die FahrverkehrserschlieBung ist nur Uber die im Gestaltungsplan bezeichneten Fldchen
zuldssig. s
Innerhalb des Geltungsbereiches sind alle PrivaterschlieBungsaniagen von den
GrundeigentUmmern zu erstellen und zu unterhalten.

Das Nachbargrundstick Gb.Nr. 175 wird durch die eingezeichnete Erschliessungssirasse der
"Wiesenstrasse" erschlossen.

ErschliieBungsanlagen und Ubergangsbereiche zu den Erdgeschossen sind
behindertengerecht auszugestalten. Architektonische Barrieren und Hindemisse fir
Behinderte sind zu vermeiden.

Abstellplatze : § 11

Die Anordnung und Gestaltung der Autoabstellplétze sowie ihre definitive Zahl wird im
Baugesuchsverfahren festgelegt. Sie richtet sich nach §42 KBV. Diese sind
versickerungsféihig auszubilden.

Abfallbeseitigung und Kompostierung : § 12

FUr die Kompostierung sind die jeweiligen GrundeigentUmer verantwortlich.
Gestaltung und Unterhalt der Umgebungsfldchen : § 13

Unterhalt und Pflege der Umgebungsfldchen sind Sachen der GrundeigentUmer.
Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen.

Ausnahmen : §14

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren &sthetischen oder wohnhygienischen
L&sung Abweichungen vom Plan und von den einzelnen Bestimmungen zulassen, wenn
das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen
Bestimmungen verletzt werden und die &ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen
Interessen gewahrt bleiben.

Inkrafttreten : § 15

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch
den Regierungsrat mit der Publikation im Amtisblatt in Kraft.
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