SONDERBAUVORSCHRIFTEN

§1 Zweck

Kanton SOIOthurn Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer gut ins Orsbild integrierten Wohntiberbauung mit hoher Wohn-
Gemeinde Gerlafingen und Siedlungsqualitét.

§2 Geltungsbereich

®
Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan durch eine punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

*

§3 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts andere bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der Gemeinde Gerlafingen
% und die einschlégigen kantonalen Bauvorschriften
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§4 Nutzung
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S 18 Abs 2 (brw 3) KBV

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet ist nach § 34 Zonenreglement eine normale Wohnzone mit Griinflichen. Zugelassen ist
quartiertypische reine Wohnnutzung.
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§5 Ausniitzung
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Die max. Ausnltzungsziffer betragt 0.5. Eine leichte Erhéhung der Ausnitzungsziffer kann fiur AZ-pflichtige Nebenbauten
zugestanden werden.

§6 Massvorschriften

GESTALTUNGSPLAN

Das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten ergibt sich aus den im Plan eingetragenen Baubereichen, zusatzlich im
Plan eingetragenen Massbeschrénkungen und den zuléssigen Geschosszahlen. Diese diirfen nicht tiberschritten werden. Eine

Unterschreitung ist - soweit im Plan nicht ausgeschlossen - zuléssig, sofern dadurch weder éffentliche noch achtenswerte
nachbarliche Interessen verletzte werden und der Plan nicht in den Grundziigen veréndert wird.

WlLERSTRASSE SUD §7  Baubereiche

Hochbauten sind innerhalb der Baubereiche zu erstellen. Fassadenvorbauten diirfen die Baubereiche um max. 1.20m tUberragen,
sofern dadurch nicht zwingende Vorschriften verletzt werden. Fir die einzelnen Baubereiche gelten folgende Vorschriften:
A+B: 3-geschossig mit Attika, Gebdudehdhe 10.50m
C+D: 2-geschossig mit Attika, Gebdudehshe 7.50m
. N:  1-geschossige Nebenbauten, Geb&dudehshe 4.50m
Mst. 1:500 °
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§8 Gestaltung
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Fur die Gestaltung der Bauten ist eine zeitgeméasse Architektursprache zu wéhlen. Die Décher sind als begriinte Flachdécher
auszubilden. Die Attikageschosse sind allseitig von der Hauptfassade abzusetzen. Ausserdem ist ein Materialwechsel zu den
15. MARZ 2004 Hauptfassaden vorzusehen. Es sind keine Lift- oder anderweitige Aufbauten tber dem Dachrand des Attikas erlaubt.
REVIDIERT: 21. JULI 2004 / 24. AUGUST 2004 / 16. SEPTEMBER 04

BAUBEREICH

__FIXPUNKT = 453.00 M.0M.
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§9 Grenz- und Gebéudeabstinde
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Die Grenz- und Geb&udeabsténde sind im Plan festgelegt und bediirfen - auch bei Unterschreitung gesetzlicher Absténde - keine
beschrénkt dringlicher Rechte. Die Grenzabstédnde gegeniber nicht einbezogenen Grundstiicken sind einzuhalten.
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§10 Léarmschutz

Das Gebiet des Gestaltungsplans ist geméss dem Empfindlichkeitsstufenplan in die ES IlIA (L&rmvorbelastetes Zone gem. Art. 43

Abs. 2 LSV) eingeteilt. im Baubewilligungsverfahren ist in einem Larmgutachten der Nachweis fiir die Einhaltung der S C H E M A = S C H N I I I E
entsprechenden Immissionsgrenzwerte zu erbringen.

§11 Bodenschutz

ARCHITEKTEN AG

Telefon 034 413 16 66 Im Zonenplan ist das Gestaltungsplanareal der Zone B des Gebietes mit schadstoffbelasteten Béden zugewiesen. Das Bauen auf
Telefax 034 413 16 50 schadstoffbelasteten Béden und das diesbezlgliche Vorgehen richtet sich nach dem §12 der Kantonalen Verordnung Uber die

] . Abfalle KAV vom 26.02.92 und dem Merkblatt "Verunreinigter Bodenaushub". Beztglich des Verdachtes auf eine
Z“Ifhlh St. Niklausstrasse 1 www.zurfluh-architekten.ch Schadstoffbelastung des Bodens ist dem Amt fiir Umwelt, Fachstelle Bodenschutz vor Erteilung der Baubewilligung ein
3425 Koppigen info@zurﬂuh-architekten.ch Untersuchungsprogramm vorzulegen.
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§12 Grundwasser
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Das Vorhaben befindet sich im Gewa&sserschutzbereich Ap . Geméss Anhang 4 Ziff. 211.2 GschV (SR 814.201) dirfen keine

Anlagen erstellt werden, die unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen. Die zusténdige Behorde bewilligt eine Ausnahme,
soweit die Durchflusskapazitdt des Grundwassers gegentiber dem unbeeinflussten Zustand um héchstens 10 Prozent vermindert

wird oder entsprechende durchflussférdernde Massnahmen vorgesehen werden. Zu diesem Zweck wurde die Machbarkeit mit L E G E N D E
einem Nachweis im Sinne von Anhang 4 GSchV aufgezeigt

)
Genehmigungsinhalte
§13 Wasserbau
Die Plangrundlage ist ein nachgefiihrter Grundbuchplan der amtlichen Vermessung. Der T —
Nachfiihrgeometer bestitigt die Richtigkeit mit Unterschrift und Stempel. SreoTLZZONE:

Die kommunale Uferschutzzone richtet sich nach §42 Zonenvorschriften der Gemeinde Gerlafingen. Die gemeinschaftlichen

Aussenrdume diirfen nicht in diesen Bereich ragen. Belassung des heutigen Ufergehdlzes. Abflachung des Bachufers in einer
Neigung von 1:2 und naturnahe Begriinung des Bachufers in den Bereichen, wo kein Ufergehélz besteht.

000000 Geltungsbereich

=" Baulinie fiir oberirdische Bauten

A §14 Siedlungsentwiisserung |
Ort und Datum: 17. Sep. 2004 Unterschrift: / /J//;a =

Basierend auf der neuen Ortsplanung ist der Generelle Entwéssungsplan (GEP) in Bearbeitung. Der zustandbereicht
"Versickerung" liegt im Dezember 2004 vor. Bei positivem Ergebnis ist im Baugesuch flir das unverschmutzte Abwasser die
Versickerung, andernfalls die Einleitung in den Weberbach vorzusehen. Das Vorgehen richtet sich nach dem Merkblatt
) "Versickerung und Einleitung von nicht verschmutztem Abwasser in oberirdische Gewésser" des Amtes fir Umwelt und nach der
Widmer Hellemann + Partner Richtlinie "Regenwasserentsorgung” des Verbandes Schweizer Abwasser- und Gewésserschutzfachleute.
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Fussweg / Notzufahrtsbereich
Blimlisalpstrasse 6 » 4562 Biberist « Tel. 032 671 26 30
§15 Abstellplatze

Zufahrt Einstellhalle

Baulinie fiir unterirdische Bauten
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Baulinie fiir oberirdische Nebenbauten
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Die im Plan eingetragenen Autoabstellplédtze sind in der Anordnung und Gestaltung sinngeméss verbindlich. Ihre definitive Zahl ' Parkierung oberirdisch
wird im Baugesuchsverfahren festgelegt. Sie richtet sich nach § 42, Anhang 4 KBV. Abgesehen von den oberirdisch aufgezeigten

Besucher- und Abstellplétzen erfolgt die Parkierung unterirdisch. Allféllige zusétzliche Parkfelder sind nachvollziehbar zu . .
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§16 Reduktion der Emissionen / Energiesparen
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Vom Einwohnergemeinderat beschlossen: am 23. /. eﬁ/ . 2o

Griinflache
Reduktion der Emissionen / Energiesparen:

Das Areal liegt in einem lufthygienischen Sanierungsgebiet: Es sind weiterfihrende Massnahmen zur Reduktion der Emissionen
zu verfolgen. Insbesondere ist méglichst die Verwendung von erneuerbaren Energien zur Energieversorgung/Heizung usw. zu

realisieren. Es sind energiesparende Strukturen und Bauweisen anzustreben (Minergie-Standard mit kompakter, hochgedémmter
Gebédudehtlle und einer Komfortliftung).

WILERSTRASSE

Der Gemeindeprésident:
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Der Gemeindeschreijh

Kinderspielplatz / Aufenthaltsbereich

Private Aussenrdume
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Mit der Anordnung der Bauten im aufgelésten Erscheinungsbild, sollen hofartige Aussenrdume geschaffen werden, welche @
naturnahe Griinflachen und Baume enthalten. Die Grinflachen sind vorwiegend naturnah zu gestalten. Der gemeinschaftliche . : :
P - / ,\.3 4_ Aussenraum im Innenhof wird als Kinderspielplatz und Aufenthaltsflache mit nutzbarer Griinflache erstellt. Die Anordnung der o"entlerungsmha'te
O ) .
Durch Beschluss-Nr. (004 1 Y

festgelegten Baumbepflanzungen ist sinngemaéss verbindlich. Die genaue Anzahl der Badume ist im Baugesuchsverfahren
----------------------------------- festzulegen. Es sind einheimische, hochstdmmige Baume zu verwenden.
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Der StaatssSChreiber: .ovcciereiicerensrrennsse Der Unterhalt und die Instandstellung des Bachtiberganges ist Sache der Gemeinde. Der &éffentliche Fussweg tber die Parzelle
" k wird vom Eigenttimer erstellt, unterhalten und in Stand gestelit.
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§19 Ausnahmen offentlicher Fussweg / Trottoir

Die Baukommission kann im Interesse einer besseren &sthetischen oder wohlhygienischen Lésung Abweichungen vom Plan und Wegrecht zG. Parz.Nr. 1029
von einzelnen dieser Bestimmungen zulassen, wenn das Konzept der Uberbauung erhalten bleibt, keine zwingenden kantonalen
Bestimmungen verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben.

Kommunale Uferschutzzone

§20 Inkrafttreten

BEST.
APFELBAUME

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der Publikation

Baubereiche %
des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.
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- 2 - geschossige Bauten

3 - geschossige Bauten

\\\\\\: 1 - geschossige Nebenbauten

: Attika

Offentliche Planauflage: ¢ /. 04/ 26¢¥ bis o2 nvov. 2cok

'/ SITUATION

+/- 0.00 = OK. BODEN ERDGESCHOSS = 0.10m UBER POLYGON 5510 = 453.10 M.ii.M.




