Sonderbauvorschriften

§1 Zweck

§2 Geltungsbereich

Der vorliegende Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer verdichteten
Wohniiberbauung von hoher Wohnqualitét. Er erflllt die Gestaltungsplanpflicht
gemass GBV.

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan durch eine
punktierte Linie gekennzeichnete Gebiet.

§3 Stellung zur Bauordnung

§4 Nutzung

§5 Ausnuitzung

§6 Massvorschriften

§7 Baubereiche

§8 Etappierung

§9 Techn. Aufbauten

§10 Gestaltung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften der Gemeinde Gerlafingen und die einschlégigen kantonalen
Bauvorschriften.

In den Baubereichen ist Wohnnutzung sowie Dienstleistungsnutzung zugelassen, die
entsprechend den drtlichen Verhéltnissen nicht stdren.

Die Ausniitzung ergibt sich aus den max. zuléssigen Geb&udegrundfidchen und
Geschosszahlen. Sie betragt :

AZ=0.5

Grinflachenziffer 40%

Geschosszahl 2

Dachgeschosse sind nicht zuléssig

Das maximale Ausmass oberirdischer Bauten ergibt sich aus den im Plan

eingetragenen Baubereichen, zusétzlich im Plan eingetragenen Massbeschrankungen

(Durchgangswege, Abstinde), den zuldssigen Geschosszahlen und der
Massbeschrankung fiir das 1. Obergeschoss (120m2 GF). Diese dirfen nicht
Oberschritten werden. Eine Unterschreitung ist zulassig, sofern dadurch weder
offentliche noch achtenswerte nachbarschaftliche Interessen verletzt werden und der
Plan nicht in seinen Grundzigen verandert wird.

1-geschossiger Baufeldbereich :

Innerhalb einer Bauetappe ist die Gebaudehéhe zwingend gleich auszubilden.
Die Erdgeschosskote darf maximal 50cm (+-) von der angrenzenden Kote der
Basiserschliessung abweichen.

2-geschossiger Baufeldbereich :
Die Geschossfléche betragt max. 120m2
Die Geb&udehdhe betragt max. 7.00m einschliesslich des Dachrandes, gemessen ab

dem gewachsenen Terrain.

Entlang der Langfeldstrasse sind 7-8 Baubereiche mdglich

Im slid-west Abschnitt der Sonnenfeldstrasse sind 4-5 Baubereiche méglich

Im ost Abschnitt der Sonnenfeldstrasse sind 3 Baubereiche festgelegt.

Wird von der im Gestaltungsplan dargesteliten Anzahl Baufelder abgewichen ist
wenigstens deren dargestelite Rythmisierung beizubehalten.

Innerhalb einer Bauetappe ist die Gebdudehohe zwingend gleich auszubilden.

Die Realisierung der Bauten hat in Gruppen zu erfolgen, wobei deren Reihenfolge frei

ist.
Far die im Gestaltungsplan festgelegten Etappen ist je ein Baugesuch einzureichen.

Technische Aufbauten wie Sonnenkollektoren, Abluftaniagen etc. sind mindestens
1.50m vom Dachrand zuriickzuversetzen.

Bauetappen
Innerhalb einer Bauetappen sind die einzelnen Bauten in der volumetrischen

Durchbildung und in der Materialwahl aufeinander abzustimmen, sodass eine
Bauetappe ein ablesbares grésseres Ganzes bildet.

§12 Erschliessung

2 Dachform

erlaubt sind Flachdécher oder aus technischen Griinden schwach geneigte Dacher.
Nicht begehbare Dachbereiche liber dem Erdgeschoss sind zu begrinen.
Die Dachflache iber dem 1. Obergeschoss ist vollstandig zu begriinen.

3 Zur Priifung von Baugesuchen fiir Neubauten und wesentlichen Erweiterungen ist ein

Mitbericht des Gestaltungsplanverfassers einzuholen

§11 Grenz- und Geb&audeabstande |
1 Gestaltungsbaulinien definieren die Gebaudeflucht an die gebaut werden muss fir 1-

geschossige Baubereiche.

2 Die Grenz- und Gebaudeabsténde sind im Plan festgelegt und bedirfen auch bei

Unterschreitung gesetzlicher Abstéande keiner beschréankter dinglicher Rechte. Die
Regelung gemdss KBV §142ff findet keine Anwendung.

Wo dies im Plan angezeigt ist, sind die Fassaden mit unterschrittenem
Fassadenabstand (Grenzbau) entsprechend der Weisung der Solothurnischen
Gebaudeversicherung (SGV) als geschlossene Brandmauer oder feuerhemmend F90
auszubilden.

Dachvorspriinge und Auskragungen sind nicht zuléssig

Auf die Parzellengrenze gebaute Aussenwande dirfen keine Offnungen aufweisen.

Jedes Baufeld muss direkt tiber die 6ffentlichen Erschliessungsstrassen erreichbar
sein. Die Internen Langsamverkehrverbindungen und Kinderspielbereiche dirfen nicht
als Fahrerschliessung dienen.

§13 Umgebungsgestaltung
1 Mit jedem Baugesuch flir eine Neubaute ist ein Umgebungsgestaltungsplan

(kombiniert mit einem Erdgeschossplan) einzureichen. Er muss mindestens die zur
Beurteilung notwendigen Parzellenteile und den allféllig angrenzenden offentlichen
Bereich beinhalten.

Die ausserhalb der 1-geschossigen Baubereiche liegenden Flachen sind einheitlich zu
gestalten.

Die interne Langsamverkehrverbindung und der Kinderspielbereich sind mit einem
sickerfahigen Belag auszubilden (z.B. Schotterrasen)

Gegeniber 6ffentlichen Strassen und privaten Wegen sind Einfriedungen mit einer
min. Héhe von 1.50m und einer max. Héhe von 2.00m zu erstellen. Die Einfriedungen
missen einen klaren geometrischen, raumdefinierenden Charakter aufweisen.

Far Manévrierflachen und Geb&udezugénge kann in einem sinnvollen Mass auf die
Einfriedung verzichtet werden.

Innerhalb einer Bauetappe sind die Hohen der Einfriedungen zwingend gleich
auszubilden.

An den im Plan festgelegten Standorten sind hochstdmmige Baume (einheimisches
Laubholz) entsprechend dem Baufortschritt zu pflanzen.

§14 Gemeinschaftsanlagen

§15 Abstellplaize

§17 Inkrafttreten

Die uneingeschrénkte Benitzung aller gemeinsamen Einrichtungen wie Wege, Plétze,
Parkierungsbereiche, Verbindungen fir Langsamverkehr und Kinderspielplatze ist

zu dulden. Der Unterhalt ist durch die jeweils berechtigten Grundeigentiimer zu
Gbernehmen. Dies ist als Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

Die im Plan eingetragenen Besucherparkplatze sind in der Anordnung sinngeméass
verbindlich. lhre definitive Zahl und Lage wird im Baugesuchsverfahren festgelegt.

Der Gestaltungsplan und die Sonderbauvorschriften treten nach der Genehmigung
durch den Gemeinderat mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses im
Amtsblatt in Kraft.
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Genehmigungsinhalt
msossasesessenes Geltungsbereich

Baubereich fir 1 geschossige Bauten
Innerhalb einer Bauetane sind die Dach-
koten zwingend einheitlich zu wéhlen

Baubereich fiir 1-2 geschossige Bauten

mit maximaler Geschossflache von 120m2
Anbauten wie Balkone, Erker etc. dirfen die
Baubereichsgrenze nicht liberragen

—escausese Gestaltungsbaulinie
Efappe Etappierungseinheit zeitl. Reihenfolge frei

Bereich fir Langsamverkehr einheitlich
gestaltet

Interne Langsamverkehrverbindung und
Kinderspielbereich einheitlich gestaltet

privater Grinbereich

Siedlungs interne Verbindung fiir Langsamverkehr

Bereich fur oberirdische Besucherparkplétze
Die genaue Lage wird im Baubewilliungsver-
fahren festgelegt

Lage hochstammiger Baume, einheimische
Laubhdlzer

Orientierungsinhalt
Grenze private Parzelle
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