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Baureglement der Einwohnergemeinde Gerlafingen

Gestitzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1 der
kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erldsst die Einwohnergemeinde Gerlafingen
folgende Vorschriften:

I FORMELLE VORSCHRIFTEN

§ 1 Zweck und Geltung

' Dieses Reglement enthalt in Ergdnzung und Ausfiihrung des PBG vom 3. Dezember 1978 und
der KBV vom 3. Juli 1878 Vorschriften Uber das Bauen in der Gemeinde.

2 Die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung und die Erschliessungsbeitrage und -gebiihren
sind in besonderen Reglementen geregelt.

§ 2 Zusténdigkeit

! Die Bau- und Werkkommission ist Baubehdrde fiir Baugesuche gegen welche Einsprachen vor-
liegen.

2 In allen Ubrigen Fallen ist die Bauverwaltung Baubehérde.

§ 3 Beschwerde im Baubewilligungsverfahren

' Gegen Verfiigungen der Baubehdrde kann innert 10 Tagen beim Bau- und Justizdepartement Be-
schwerde erhoben werden.

§ 4 Baupublikation

'Wenn das Baugesuch nicht offensichtlich den materiellen Bauvorschriften widerspricht, hat es die
Baubehbrde auf Kosten des Bauherrn im Anzeiger Bucheggberg - Wasseramt zu publizieren und
die Plane wahrend 14 Tagen o&ffentlich aufzulegen. In der Publikation ist die Einsprachefrist anzu-
geben. Einsprachen gegen das Bauvorhaben sind schriftlich und begriindet im Doppel der Baube-
horde einzureichen. (§ 8 KBV).

2Fir jegliche Art von Bauten und baulichen Anlagen (Abbruch und Erstellung) und deren Abande-
rungen sind Baugesuche einzureichen. Entsprechende Gesuche sind auch fiir Nutzungsénderun-
gen erforderlich. Die fiir die Baugesuche notwendigen Planunterlagen und Nachweise sind grund-
sétzlich nach den einschldgigen Richtlinien der Berufsverbédnde darzustellen. Insbesondere gelten
die Normen des Schweizerischen Ingenieur und Architektenvereins (SIA) und des Schweizeri-
schen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS).

* Die Pubiikation ist nicht erforderlich bei Bauvorhaben von untergeordneter Bedeutung, die keine
erheblichen &ffentlichen und nachbarlichen Interessen berlhren (§ 8 KBV).

§ 5 Baukontrolle

! Der Bauherr hat der Baubehérde folgende Baustadien zu melden:

- Baubeginn

- Schnurgerlst bereit zur Abnahme

- Armierung Schutzrdume

- Anschiusse an &ffentliche Werkleitungen vor dem Eindecken. Bei Kanalisationsanschliissen
soll das versetzte Anschlussstiick kontrollierbar sein. Die Baubehdrde behalt sich vor, nicht
kontrollierbare Kanalisationsanschliisse auf Kosten des Bauherrn freilegen oder durch das
Kanalfernsehen priifen zu lassen.

- Fertigstellung des Rohbaus

- Bauvollendung

- Beginn der Umgebungsarbeiten entlang Strassen (Bdschungen, Mauern, Randabschliisse)
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§ 6 Gebliifiren und Kostentiberwélzung

' Die Baubehérde erhebt fiir die Behandlung der Baugesuche und fiir die Uberwachung der Bauten
Gebiihren.

2 Diese sind im Anhang zu diesem Reglement fesigelegt.

® Die Baubehtrde kann Kostenvorschiisse verlangen und inre Verrichtungen von deren Leistung
abhéngig machen.

4 Der Bauherr hat die Kosten zu tragen, die durch die verfiigten Eintragungen und Anmerkungen
im Grundbuch und den Beizug eines Nachfiihrungsgeometers entstehen. Auslagen fiir die Uber-
prufung zusatzlicher Unterlagen hat ebenfalls der Bauherr zu tragen (§ 13 KBV).

li. BAUVORSCHRIFTEN

Verkehr
§ 7 Sichtbereich

'Bdume und Striucher, deren Aste (iber die Grenze von Strassen hinausreichen, sind vom Eigen-
timer bis auf die Héhe von 4.20 m aufzuschneiden.

2 (Jber Trottoirs und Fusswegen hat die lichte Héhe 2.50 m zu betragen.

®Nach Ablauf einer durch die Baubehérde verfiigten Frist wird das Aufschneiden auf Kosten des
Eigentimers dem Oberamt zum Vollzug ibergeben.

4 Gestlitzt auf § 23 der Verordnung {iber den Strassenverkehr erlisst die Baubeh&rde im Einzelfall
im Interesse der Verkehrssicherheit bei Strasseneinmiindungen, Kurven, Ein- und Ausfahrten Auf-
lagen fur das Freihalten der Sicht. Dabei stiitzt sie sich auf die Normen des Schweizerischen Ver-
bandes der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS).

§ 8 Minimalanforderungen fir Parkpléize

' Bei Einfamilien- und Reihenh#@usern sind pro Wohneinheit im Minimum 2 Autoabstellplatze erfor-
derlich. Diese dirfen hintereinander angeordnet werden.

2Im Ubrigen gelten fir Grésse und Gestaltung von Abstellplétzen im Freien und in Einstellhallen
die Normen des Schweizerischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS).

8 Abstellplatze, Garagenvorplatze und Waschpléatze sind so anzulegen, dass kein Wasser auf die
offentliche Strasse fliesst.

4Vorplatze von Garagen, die senkrecht zur Strasse stehen, miissen von der Strasse bzw. Trottoir-
linie eine Tiefe von mindestens 6.00 m aufweisen.

5 Auf einem an einer Gemeindestrasse gelegenen Baugrundstiick ist geniigend Platz zum Wenden
eines Fahrzeuges freizuhalten, sofern die Erschliessung unmittelbar von einer solchen Strasse her
erfolgt.

§ 9 Ersalzabgaben

' Die Ersatzabgabe fir einen Abstellplatz gem. § 42 KBV und § 43 Grundeigentimerbeitragsver-
ordnung (GBV) wird im Reglement Gber Grundeigentiimerbeitrage und -gebiihren der Gemeinde
festgelegt.

§ 10 Pflligen ldngs Strassen und Trottoirs

' Beim Pfliigen der Feider lings Gemeindestrassen oder Trottoirs sind Bankette von min. 0.5 m zu
belassen (vgl. § 51 KBV). Die Strassen- oder Trottoirreinigung ist Sache des Verursachers.

Sicherheit und Gesundheit
§ 11 Grundsalz

' Grundrissgestaltung, Fensteranordnung, Fensterart und allfillige weitere Schutzmassnahmen
sind derart vorzunehmen, dass bei spaterem Bau und Inbetriebnahme von geplanten Strassen die
Larm- und Geruchsimmissionen auf ein Minimum vermindert werden.
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2 Hausttiren, Génge und Treppen von Mehrfamilienhzusern haben folgende Mindestbreiten aufzu-
weisen:

- Haustiren 1.00 m
- Gerade und gewundene Treppen 1.20m
- Gange, Vorplatze 1.20m

® Gelander und Briistungen sind so zu gestalten, dass die Sicherheit gewahrieistet ist. Es wird auf
die Normen des Schweizerischen Ingenieur und Architektenvereins (SIA) verwiesen.

§ 12 Nebenrdume in Mehrfamilienhdusern, Containerstandplatz

* Mehrfamilienh&user mit mehr als drei Wohnungen haben ausreichend und zweckdienliche Ab-
stellrdume fur Fahrrdder, Kinderwagen und dergleichen aufzuweisen.

2 Sie haben Abstellrdume von mindestens 4 m? Grundfléche fiir eine Einzimmerwohnung und fiir
jedes weitere Zimmer 1 m? zusatzlich aufzuweisen.

3 Zu jedem Mehrfamilienhaus ist ein Containerstandplatz zu erstellen.

§ 13 Riicksicht auf invalide Personen

' Beim Bau von Wohnsiedlungen und Mehrfamilienhiusern legt die Baubehorde die erforderlichen
Bedingungen und Auflagen fest. Insbesondere hat sie vorzuschreiben, dass einzelne Wohnungen
so erstellt und eingerichtet werden kénnen, dass sie sich fiir gehbehinderte Personen eignen. Im
Ubrigen wird auf die Bestimmungen § 143" des Planungs- und Baugesetzes sowie § 58 der Kan-
tonalen Bauverordnung verwiesen.

§ 14 Baustellen

' Die Inanspruchnahme von éffentlichem Grund bei Bauarbeiten bedarf der Bewilligung der Baube-
hérde. Die Strassenreinigung ist Sache des Verursachers.

2 Die Baubehdrde kann die Bauarbeiten jederzeit einstellen, wenn die nétigen Sicherheits- und
Schutzvorkehrungen nicht eingehalten werden.

Asthetik
§ 15 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
' Bauten und bauliche Anlagen haben den Gesichtspunkten geméss § 63 KBV zu geniigen.

2 Die Fassaden von Attikageschossen in den Kern- und Wohnzonen sind gegeniiber den darunter-
liegenden Geschossen grundsétzlich klar erkennbar abzusetzen (z.B. mit Farb- und Materialwech-
sel der Attikafassade mit Versatz nach innen).

§ 16 Brandruinen

' Durch Brand oder andere Elementarereignisse, durch Abbruch oder mangelhaften Unterhalt be-
schadigte Gebdude sind innert einer von der Baubehorde festgesetzten Frist zu entfernen oder un-
ter Einhaltung der Bauvorschrifien wieder herzustellen.

2 Die Baubehorde kann bei Brandmauern, die das Orts-, Strassen- oder Landschaftsbild stéren,
Vorschriften (iber deren Gestaltung erlassen, sofern nicht in absehbarer Zeit mit einem Anbau zu
rechnen ist.

& 17 Nicht fertig erstelite Bauten

' Die Baubehorde kann verfiigen, dass Bauten, fiir die eine Bewilligung erteilt wurde, aber nicht
beendet werden, in einer von ihr gesetzten Frist fertig erstellt werden oder der urspriingliche Zu-
stand wieder hergestellt wird.

§ 18 Terrainverdnderungen und Stiitzmauern
' Terrainverénderungen und Stiitzmauern sind auf das erforderliche Minimum zu beschrénken.

2 Aufschiittungen dirfen das gewachsene Terrain in der Ebene nicht mehr als 1.20 m und am
Hang nicht mehr als 1.50 m {iberragen. Im Ubrigen gelangen die Bestimmungen der KBV zur An-
wendung.
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§ 19 Parabol- und Aussenantennen

" Parabolantennen mit einem Durchmesser iber 0.8 m und sonstige Aussenantennen sind bewilli-
gungspflichtig. Der Standort und die Farbe sind so zu wéahlen, dass sie mdglichst wenig auffallen
und keine Immissionen erzeugen.

§ 20 Dachausbau, Dachbegriinung, Wintergérten

" Dachgeschosse dirfen im Rahmen von § 17°% KBV ohne Anrechnung an die Geschosszahl bzw.
Ausnutzungsziffer ausgebaut werden.

2 Dacher von Hauptbauten mit einer Neigung bis 10% sind extensiv zu begriinen.

2bls Dacher von untergeordneten An- und Nebenbauten (z.B. Carport, Geratehaus) mit einer Nei-
gung bis 10% und einer Dachflache bis 100 m2 missen nicht begriint werden, sofern die vollstan-
dige Versickerung bzw. die Einleitung in einen Vorfluter gewahrleistet wird (Versickerungspflicht).
Andernfalls ist fiir das anfallende Regenabwasser eine gleichwertige Retention (Riickhaltevolumen
mit verzégertem Abfluss) sicherzustellen.

* Bei Dachern mit einer Neigung bis 10%, welche teilweise als Terrasse genutzt werden, ist die ge-
samte Restfldche extensiv zu begriinen, sofern diese Restflache mehr als 50 m? betragt.

4 Als Wintergérten gelten weitgehend verglaste Gebéudeteile, die ausserhalb der isolierten Fas-

sade angebaut sind. Sie dienen vorab der Verbesserung der Energiebilanz und werden nicht be-
heizt. Unter diesen Voraussetzungen werden sie nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache
gerechnet.

Ausnahmen
§ 21 Ausnahmen
' Ausnahmen sind im Rahmen von § 67 KBV moglich.

. SCHLUSS UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 22 Inkrafttreten, Anwendung, Aufhebung altes Recht

' Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat riickwirkend auf den
01.07.2016 in Kraft.

2 Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen Entscheid vor In-
kraftiretung erledigt sind.

® Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden fritheren Bestimmungen
aufgehoben.

Genehmigt durch die Gemeindeversammlung vom 29.06.2016

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeverwalterin:
g
S T 7
e, LALL « Vo
Peter Jordi Katalin Kulcsar
Genehmigt durch Regierungsratsbeschluss Nr. 3 65 vom qu) (A P, /7

Der St7ts/cl£aiber:

Andreas Eng
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Anhang

Gebiihren, Kosten- und Auslagenersatz

Der Gemeinderat der Einwohnergemeinde Gerlafingen

Gesttitzt auf § 3 Abs. 1 des Reglementes Uber die Geblihren und den Kosten- und Auslagenersatz
der Einwohnergemeinde Gerlafingen (GebUhrenreglement) vom 31. Januar 1996

beschliesst:

Aufwandgebiihr |

Fir normale Verwaltungstatigkeit pro Stunde CHF 80.00
Aufwandgebiihr Il
Fir eine Verwaltungstétigkeit, die eine besondere pro Stunde CHF 120.00
fachliche Qualifikation erfordert
Fotokopien
schwarz (einseitig) A4 CHF 0.30
A3 = CHF 0.60
farbig (einseitig) A4 CHF 0.80
A3 CHF 1.60

doppelseitige Kopie = 2 Seiten
Aufwendige Kopierauftriige oder Massenkopien werden mit Aufwandgebiihr | verrechnet.

Externe Auftrége fir Vervielfaltigungen, Fotos, Reprografien, Plankopien, Plotts und dergleichen wer-

den nach ausgewiesenen Kosten weiterverrechnet.

Planauszug ab GIS (Geographisches-Informations-System)

Baupolizeiliche Aufgaben
Baugesuche und Voranfragen

1

Kanzleigebiihren

! Auskunftserteilung und Abklarungen, Archivrecherchen und dig.

Bauvoranfragen

! Beantwortung von Voranfragen aller Art mit Eréffnung des Ent-
scheides der Baubehdrde.

2Die Kostenverfugung einer mitberichtenden Stelle wird zusétz-
lich verrechnet.

Vorldufige, formelle Priifung
! Kontrolle auf Vollsténdigkeit und inhaltliche Richtigkeit.

2 Schriftliche Aufforderung zur Behebung einfacher formeller
Mangel.

3 Priifung auf formelle und offensichtliche materielle Méngel.

4 Riickweisung zur Verbesserung oder Nachforderung von Unter-
fagen.

% Kontrolle Baugespann / Profile.
8 Abfassen der Publikation, inkl. Publikationskosten.
" Einholen von Amts- und Fachberichten.

CHF 20.00

Aufwandgebiihr |

Aufwandgebiihr Il

Effektive Kosten werden
der Bauherrschaft bzw.,
den Grundeigentiimern
verrechnel.

Aufwandgebiihr |
Aufwandgebiihr |

Aufwandgebdibr Il
Aufwandgebiihr |

Aufwandgebihr Il
CHF 140.00 pauschal
Aufwandgebihr |
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8 Mitteilung an die Nachbarn.
Materielle Priifung, Bauentscheid
' Materielle Prifung der Gesuchsunterlagen.

2 Kontrolle Baugespann / Profile durch Geometer oder externe
Fachstellen.

3 Antrage an externe Amtsstellen, Fachkommissionen, Gemein-
derat und dgl.

4 Einigungsverhandlung inkl. Einladung und Protokollierung.
% Nichteintretensentscheid / Abschreibungsverfiigung.
Bauentscheid.

7 Zusétzliche Amts- und Fachberichte sowie der Beizug externer
Fachstellen und Experten.

Projektdnderungen / Verléngerungen

' Gesuche um Projekténderung nach Bauentscheid / Gesuche
um Verldngerung der Baubewilligung.

Baukontrollen

6
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Bedingungen und Aufiagen
"Kontrolle tiber die Einhaltung der Bedingungen und Auflagen.

2 Kontrolle Uber die Einhaltung der Bedingungen und Auflagen
durch externe Fachstellen und Experten.

Kontrolfen

' Baukontrollen nach gesetzlichen Vorgaben und Kontrolie von
Anschllissen an die dffentlichen Werke der Gemeinde.

2Baukontrollen nach gesetzlichen Vorgaben und Kontrolle von
Anschliissen an die dffentlichen Werke der Gemeinde durch ex-
terne Fachstellen und Experten.

3 Kontrolle bei vorzeitigem Baubeginn oder Nutzungsénderungen
ohne Bewilligung.

4 Schnurgeriistabnahme durch Geometer oder externe Fachstel-
len.

5 Nachkontrolle bei Beanstandungen.

& Nachkontrolle bei Beanstandungen durch externe Fachstellen
und Experten.

T Aussergewdhnliche Arbeiten wie Verhandlungen mit kantonalen
Behdérden, ausserordentliche Besichtigungen, usw.

Massnahmen

Autwandgebiihr |

Aufwandgebiihr il

Effektive Kosten werden
der Bauherrschaft bzw.
den Grundeigentiimern
verrechnet,

Aufwandgebdhr I

Aufwandgebihr I
Aufwandgebiihr I
Aufwandgebiihr Il

Effektive Kosten werden
der Bauherrschaff bzw.
den Grundeigentimern
verrechnet

Gemadss den notwendi-
gen Verfahrensschritten,
analog Baugesuchsver-
fahren

Aufwandgebiihr i

Effektive Kosten werden
der Bauherrschaft bzw.
den Grundeigentiimern
verrechnet.

Aufwandgebithr I

Effektive Kosten werden
der Bauherrschaft bzw.
den Grundeigentiimern
verrechnet,

Aufwandgebiihr I

Effektive Kosten werden
der Bauherrschaff bzw.
den Grundeigenttimern
verrechnet.

Aufwandgebiihr Il

Effektive Kosten werden
der Bauherrschaft bzw.
den Grundeigentiimern
verrechnet.

Aufwandgebdihr Il



' Baupolizeiliche Massnahmen, Verfigungen, Strafverfahren inkl. Aufwandgebiihr If
Aufwand fur Strafantrdge und dergleichen.

2 Leistungen von externen Fachstellen, Dienstleistern und Exper-  Effektive Kosten werden

ten bei baupolizeilichen Massnahmen. der Bauherrschaft bzw.
den Grundeigentiimern
verrechnet.
Weitere Aufwendungen

9  Planung, Aufnahmen und Plannachfiihrung (Ausgelést durch Bauvorhaben)

' Erarbeiten oder abandern von planungsrechtlichen Grundlagen  Aufwandgebiihr If
wie Gestaltungspléne mit Sonderbauvorschriften und dgl. mit al-
len Verfahrensschritten.

2Erarbeiten oder ab&ndern von planungsrechtlichen Grundlagen  Effektive Kosten werden

durch externe Fachstellen und Experten. der Bauherrschaft bzw.
den Grundeigentiimern

verrechnet.

3 Aufnahmen und Plannachfiihrung von privaten Kabel- und Er- Aufwandgebdihr Il
schliessungsleitungen mit Anschluss an die &ffentlichen Werke
der Gemeinde.

* Aufnahmen und Plannachfiihrung durch externe Fachstelle o- Effektive Kosten werden
der Geometer. der Bauherrschaft bzw.
den Grundeigentiimern
verrechnet.
Inkrafttreten

10 Inkrafttreten, Anwendung, Aufhebung altes Recht

' Der Anhang Geblihren, Kosten- und Auslagenersatz zum Baureglement tritt nach der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat riickwirkend auf den 01.01.2014 in Kraft.

2Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen Entscheid
vor Inkrafttretung erledigt sind.

3 Mit dem Inkraftireten dieses Reglements sind alle widersprechenden friiheren Bestim-
mungen aufgehoben.

Genehmigt durch die Gemeindeversammlung vom 18.12.2013

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeverwalterin:
sig. Peter Jordi sig. Katalin Kulcsar
Genehmigt durch Regierungsratsbeschluss Nr. J& 6 ' 165 ~ vom 04.02.2014

e

D??eh reiber:

sig. Andreas Eng
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