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Gestaltungsplan "Sackzelgli"

Reine Wohnzone

Max. zweigeschossige Wohnbauten

Ausnitzungsziffer: max. 0.40
Grinflachenziffer: min. 40%
Geschosszahl: max. 2
Gebaudehéhe: max. 7.50 m

Im Gestaltungsplan sind insbesondere aufzuzeigen:

ESII

Offentliche und interne Erschliessung und Parkierung

Art der Nutzung (MFH, EFH, gemeinsam genutzte Rdume usw.)
Geschosszahl und Ausnitzungsziffer

Grinraumkonzept

Etappierung

Ausweis Uber gemeinsame Anlage gemaéss § 41 KBV

Erschliessungs- und Gestaltungsplan "Sackzelgli - Sonnenfeld"

Reine Wohnzone

Max. viergeschossige Wohnbauten

Ausnitzungsziffer: max. 0.74
Griunflachenziffer: min. 40%
Geschosszahl: max. 4
Gebdudehdhe: max. 13.50 m

Im Gestaltungsplan sind inshesondere aufzuzeigen:

ES I

Offentliche und interne Erschliessung und Parkierung

Art der Nutzung (MFH, gemeinsam genutzte Raume usw.)
Geschosszahl und Ausniitzungsziffer

Griinraumkonzept

Etappierung

Ausweis Uiber gemeinsame Anlage geméass § 41 KBV
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ZONENREGLEMENT GERLAFINGEN

Gestiitzi auf § 133 des Planungs- und Baugeseiz (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1 der kantonalen
Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erldsst die Einwohnergemeinde Gerlafingen folgende Vorschriften:

. ZONENVORSCHRIFTEN

§ 24 Allgemeine Bestimmungen

1 Geltungsbereich Massgebend fir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestimmungen des kantona-
fen Planungs- und Baugesetzes (PBG), der kantonalen Bauverordnung (KBV), der
{ibrigen einschiigigen Erlasse des Bundes und des Kantons sowie dieses Regle-
ment.

2 Zustandigkeiten  Zustandig flr den Erlass von Nutzungsplinen ist der Gemeinderat.

Gegen Entscheide des Gemeinderates kann innert 10 Tagen beim Regierungsrat
Beschwerde gefithrt werden.

Die Anwendung dieses Zonenreglements im Baubewilligungsverfahren ist Sache
der Baukommission.

§ 25 Pldane und Reglemente

1 Zonenplan Der Zonenplan 1:2000 beinhaltet die Bauzonen, die Reservezone, die Schutzzo-
nen, die Landwirtschaftszone und den Wald.
Er bestimmt die Art und das Ausmass der kiinftigen Nutzung des Bodens auf dem
Gemeindegebiet.

2 Erschliessung Die Erschliessungsplane tber die Verkehrsanlagen im Massstab 1:2000 und 1:500
bestimmen die Strassenkiassierung, die Lage und Breite sémtlicher Strassen und
Platze mit den dazugehdrenden Trottoirs, Fuss- und Radwege sowie die Baulinien.

Weitere Erschliessungsplane und Reglemente legen, gestitzt auf den Zonenplan,
den Ausbau der Leitungsneize und sonstige Anlagen fiir die Abwasserbeseitigung
und Wasserversorgung fest.

Massgebend fur die Erhebung von Erschliessungsbeitrégen ist das Reglement
iber Erschliessungsbeitrage und —gebihren.

Der Zeitpunkt der Realisierung von Erschliessungsanlagen richtet sich nach dem
Erschliessungsprogramm,



§26 Zonen (PBG §§ 29 ff)

1 Unterteilung

2 Bauzonen

3 Reservezone

4  Landwirtschafts-
zone

5 Wald

6 Schuizzone

7 Nutzungs- und
andere Vorschrif-
ten

Das Gemeindegebiet von Gerlafingen ist geméss Zonenplan in folgende Zonen
unterteilt:

- 2-geschossige Wohnzone w2

- 3-geschossige Wohnzone W3

- 4-geschossige Wohnzone w4

- 2-geschossige Kernzone K2

- 3-geschossige Kernzene K3

- d-geschossige Kernzone K4

- Wohnzone mit Pflicht fUr einen Gestal- GP
tungsplan

- Zone fUr 6ffentliche Bauten und Anlagen QOeBA

- Zone fur dffentliche Anlagen OeA

- (Bewerbezone G

- Industriezone I

- Reservezone Wohnen R

- Landwirtschaftszone L

- Wald w

- Ortsbhildschutzzone OBS

- Uferschutzzone U

- Freihaltezone F

- Grundwasserschutzzone und -areal

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26-38 Planungs- und Baugesei{z
und den nachfolgenden Bestimmungen.

§ 27 Wohnzone zweigeschossig (PBG § 30)

1 Zweck
2  Nutzung
Allgemein

Nutzung GB Nr.
1837 an der
Biberiststrasse

3 Baumasse

4 Bonus

Normate Wohnzone

Zulassig sind ein- und zweigeschossige Ein- und Zwelfamilienhduser in offener
Bauweise, Reihenhauser sowie nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe,

Der besonderen Lage als Dorfeinfahrt ist bei der Bebauung Rechnung zu tragen.
Eine rein gewerbliche Nuizung ist nicht zuléssig.

Lager undfoder Absteliplitze sind nicht zulassig

- Ausniitzungsziffer; max. 0.40
- Grinflachenziffer: min, 40%
- Geschosszahl: max. 2

- Gebaudehsthe: max. 7.50m

Fiir An- und Umbauten von bastehenden, zonenkonformen Wohnbauten, die vor
dem 12. 8. 1990 erstelit wurden, betrégt die Ausnitzungsziffer max. 0.48.
(Vergl. §39.2 der kantonalen Bauverordnung)



5 Verdichtete
Bauweise

6 Umgebung

7 Empfindlichkeits-
stufe

Bei Arealiiberbauungen {ab 4000 m2) kann in den im Zonenplan bezeichneten
Gebieten eine Ausniitzungsziffer von max. 0.50 angerechnet werden, vorausge-
seizt, dass es sich um eine architekionisch und wohnhygienisch gute, der bauli-
chen und landschaftlichen Umgebung angepasste Uberbauung handelt und die
Uberbauung gleichzeitig oder mindestens gruppenweise in Etappen ausgefihrt
wird,

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypischen Bdumen
anzustreben.

ES Il (Aufstufungen sind im Empfindiichkeitsstufenplan festgelegt)

§ 28 Wohnzone dreigeschossig (PBG § 30)

1 Zweck
2  Nutzung

3 Baumasse

4 Umgebung

5 Empfindlichkeits-
stufe

Zone fur Mehrfamilienhauser mit gemischter Nutzung.

Wohnungen und nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

- Ausnlitzungsziffer: max. 0.50
- Grinflachenziffer: min. 40%
- Geschosszahl: 2 oder3 G

- Gebdudehghe; max. 10.50m

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypischen Bdumen
anzusireben,

ES |l (Aufstufungen sind im Empfindlichkeitsstufenplan festgelegt)

§ 29 Wohnzone viergeschossig (PBG § 30)

1  Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4  Umgebung

5 Empfindlichkeits-
stufe

Zone fir Mehrfamifienhduser mit gemischter Nutzung.
Wohnungen und nichtstérende Gewerbe- und Dienstisistungsbetriebe.

- Ausniitzungsziffer: max. 0.60
- Grinflachenziffer: min. 40%
- Geschosszahl: 3oder4 G

- Gebaudehthe: max. 13.50m

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypischen Baumen
anzustreben.

ES 1| (Aufstufungen sind im Empfindlichkeitsstufenplan festgelegt)



§ 30 Kernzone zweigeschossig (PBG § 31)

1 Z2weck

2 Nutzung

3 Baumasse

4  Besondere Be-
stimmungen

5 Umgebung

6 Empfindlichkeits-

stufe

Schaffung eines Zentrumsbereiches fir Einkaufen, Arbeiten und Wohnen.

Wohnungen und nicht stérende Gewerbe- und Dienstieisiungsbetriebe.
In den Erdgeschossen sind vorwiegend Geschéfisrdume zu erstellen.

- Ausniitzungsziffer: max. 0.50

- Grinflachenziffer: min. 20%

- Geschosszahl: 2 (1-geschossige Bauten sind nicht gestattet)
- Gebiudehthe: max. 7.50m

Die Baukommission kann extensiv begriinte Dachflichen zu % als Grinfliche an-
rechnen,

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypischen B&umen
anzustreben,

ES il {Aufstufungen in ES Ili sind im Empfindlichkeitsstufenplan festgelegt)

§ 31 Kernzone dreigeschossig (PBG § 31)

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4  Besondere Be-

stimmungen

5 Umgebung

6 Empfindlichkeits-
stufe

Schaffung eines Zenfrumsbereiches fir Einkaufen, Arbeiten und Wohnen.

Wohnungen und nicht stdrende Gewerbe- und Dienslleistungsbetriebe.
In den Erdgeschossen sind vorwiegend Geschaftsrdume zu erstellen.

- Ausniifzungsziffer: max. 0.60
- Griinflachenziffer: min. 20%
- Geschosszahl: 2 oder3 G

- Geb#udehthe: max. 10.50m

Die Baukommission kann extensiv begriinte Dachfldchen zu 2 als Grinfiiche an-
rechnen.

Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypischen Baumen
anzustreben.

ES i (Aufstufungen in ES ill sind im Empfindlichkeitsstufenplan festgelegt)

§ 32 Kernzone viergeschossig (PBG § 31)

1 Zweck

2 Nutzung

Schaffung eines Zentrumsbereiches fiir Einkaufen, Arbeiten und Wohnen.

Wohnungen und nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe,
in den Erdgeschossen sind vorwiegend Geschéftsrdume zu erstellen.



3 Baumasse - Ausnitzungsziffer: max. 0.70
- Griinflachenziffer: min. 20%
- Geschosszahl: 3 oder4 G
- Gebdudehthe: max. 13.50m

4  Besondere Be- Die Baukommission kann extensiv begriinte Dachflachen zu % als Griinflache an-
stimmungen rechnen.
5 Umgebung Es ist eine starke Durchgriinung mit standortheimischen, regionstypischen Baumen
anzusireben.

6 Empfindlichkeits- ES [l {Aufstufungen sind im Empfindlichkeitsstufenplan festgelegt)
stufe

§33 Gestaltungsplan ,Miihlacker

1 Zweck Normale Wohnzone mit Grinflachen
2 Nutzung Quartiertypische reine Wohnnutzung
3 Baumasse - Ausnlifzungsziffer; max. .40

- Grinflachenziffer min, 50%

- Geschosszahl; Gestattet sind der Situation angepasste 2 bis 3-geschossige
Wohnbauten

- Gebdudehohe: max. 10.50m

4  Weiteres - Erfullung der Bestimmungen von §42 (Ortsbildschutzzone)

5 Empfindlichkeits- ES i
stufe

§ 34 Gestaltungsplan ,,Wilerstrasse Siid“

1 Zweck Normale Wohnzone mit Grinfiichen
2  Nutzung Quartierlypische reine Wohnnutzung
3 Baumasse - Ausnlitzungsziffer: max. 0.50

- Grinflachenziffer min. 40%
- Geschosszahl: Gestaltet sind der Situation angepasste 2 bis 3-geschossige

Wohnbauten
- Gebdudshdhe: max. 10.50m

4  Weiteres - Erfiillung der Bestimmungen von §42 (Ortsbildschulzzone)

5 Empfindlichkeits- ES Il (Aufstufungen sind im Empfindlichkeitsstufenplan festgelegt)
stufe



§ 35 Gestaltungsplan , Sackzelgli®

1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4  Inhalte

5  Empfindlichkeits-
stufe

Reine Wohnzone

Max. zweigeschossige Wohnbauten

Ausniitzungsziffer : max. 0.40
Grinflachenziffer : min, 40%
Geschosszahi : max, 2
Geb#udehdhe :max. 7.50m

Im Gestaltungsplan sind insbesondere aufzuzeigen:

- Offentliche und interne Erschliessung und Parkierung

- Art der Nutzung (MFH, EFH, gemeinsam genutzte R&ume usw.}
- Geschosszahi und Ausniltzungsziffer

- Grinraumkonzept

- Etappierung

- Ausweis {iber gemeinsame Anlagen geméss §41 KBV

ESII

§ 36 Gewerbezone (PBG § 32)

1 Zweck

2 Nufzung

3 Baumasse

4  Umgebung

5  Immissions-
schutz

6  Empfindlichkeits-
stufe

Reine Gewerbezone

Es sind méssig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und Industriebetriebe sowie
befriebsnotwendige Wohnungen zuldssig.
Nicht zuléssig sind Betriebe mit vorwiegender Lager- und Umschlagfunkiion.

- Gebdudehohe: max. 10.50m
- Gebaudelénge: frei
- Griunflachenziffer: min 20 %
Sie ist mehrheitlich in der Nahe von angrenzenden Wohnzonen zu realisieren.
Hochstammige Baume werden mit einer Fldche von 30 m2 pro Stlick angerech-
net.
Die nicht Uberbauten Flachen sind moglichst naturnah zu gestaiten. Insbesondere
sollen zusammenhangende Flachen mit humusfreien Rohbdden geschaffen wer-
den. Ansaaten und Bepflanzungen sind mit regionstypischen, standortheimischen
Pflanzen, bzw. Saatgut auszuftihren.

Entiang der Zonengrenze dirfen im Bereich des Immissionsschutzes (vergl. Zo-
nenplan) keine Bauten, Anlagen wie Abstell- oder Lagerplatze und Erschlies-
sungsanlagen errichiet werden.

Unterirdische Bauten im Bereich des Immissionsschutzstreifens kénnen durch die
Baubehorde in Ausnahmefallen gestattet werden, wenn sie mit mind. 50 cm Erd-
tiberdeckung das gewachsene Terrain nicht tiberschreiten und keinerlei Geruchs-
und Larmimmissionen verursachen. Sichtbare Gebiudeteile, Abluftkamine,
Schachte und dergleichen sind nicht zulassig.

ES il



§ 37 Industriezone (PBG § 33)

1 Zweck Anstedlung und Entwicklung arbeitsplatzintensiver Industriebetriebe mit hohem
Wertschopfungspotential.
2 Nutzung Es sind Industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie betriebsnotwen-

dige Wohnungen zugelassen.

3  Umgebung Der Zonenabstand ist mit Baumen und Striduchern zu bepflanzen. Uniiberbaute
Flachen sind naturnah zu gestalten; insbesondere sollen auch zusammenhan-
gende Fidchen mit humusfreien Rohbdden geschaffen werden.

4 Immissionsschutz  Im Bereich des immissionsschutzes (vergl. Zonenplan) entlang der Zonen-
grenze kénnen freiwillige oder gesetzlich notwendige Larmschutzmassnahmen
getroffen werden. Andere Bauten und Anlagen wie Abstell- oder Lagerplatze und
Erschliessungsanlagen sind nicht zuléssig.

Unterirdische Bauten im Bereich des Immissionsschutzstreifens kénnen durch
die Baubehorde in Ausnahmefillen gestatiet werden, wenn sie mit mind. 50 cm
Erduberdeckung das gewachsene Terrain nicht Uberschreiten und keinerlei Ge-
ruchs- und Larmimmissionen verursachen. Sichtbare Gebaudeteile, Abluftkami-
ne, Schichte und dergleichen sind nicht zuldssig.

5 Baulinienabstand  Der Baulinienabstand von 2 m entlang der Uferschutzzone des Fischerbéchleins
entlang Fischer- ist zur Durchflthrung von Unterhaitsarbeiten am Bach frei zu halten.
bachlein

6 Empfindlichkeits- ESIV
stufe

§ 38 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (PBG § 34)

1 Zweck Sicherung der fiir dffentliche Aufgaben bendtigten Flachen.
2 Nutzung Offentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen.
3 Baumasse - Ausnltzungsziffer: keine

- Griinfidchenziffer: min. 40%
- Geschosszahl: max. 3
- Geb&udehdhe: frei

4  Umgebung Die Umgebung ist naturnah zu gestaiten. Insbesondere sollen zusammenhangen-
de Flachen mit humusfreien Rohbdden geschaffen werden. Bepflanzungen und
Ansaaten sind mit regionstypischen, standortheimischen Pflanzen, bzw. Saatgut
auszufiihren,

5 Besondere Be-  Land in dieser Zone ist der Abtretungspflicht gemass §42 PBG unterstellt.
stimmungen

6 Empfindlichkeits- ES Il (Aufstufungen sind im Empfindlichkeitsstufenplan festgelegt)
stufe



§ 39 Zone fiir o6ffentliche Anlagen (PBG § 34)

1 Zweck

2  Nutzung

3 Bauten

4 Umgebung

5 Besondere Be-
stimmungen

Sicherung der fir dffentliche Aufgaben benditigten Flachen.

Offentlichen Zwecken dienende Anlagen.

Der Nutzung dienende Kleinbauten sind zuldssig.

Die Umgebung ist naturnah zu gestalten. Insbesondere sollen zusammenhangen-
de Flachen mit humusfreien Rohboden geschaffen werden. Bepflanzungen und
Ansaaten sind mit regionstypischen, standortheimischen Pflanzen, bzw. Saatgut

auszuftthren.

Land in dieser Zone ist der Abtretungspflicht geméss §42 PBG unterstelf.

6 Empfindlichkeits- ES II {Aufstufungen sind im Empfindlichkeitsstufenplan festgelegt)

stufe

§ 40 Freihaltezone (PBG § 36 Abs. 2)

1 Z2weck
2 Nutzung
3 Bauten

4  Besondere Be-
stimmungen

Freihalten von Bauten und Anlagen
Naturnahe Landwirtschaft, Gartenbau, Kleintierhaltung

Gestattet sind der Nutzung dienende Anlagen und Kleinbauten mit einer Gebadude-
hghe bis max. 3.50 m und Grundfidche bis 10 m2

Die Freihaltezone ist mdglichst gut zu durchgriinen, vorzugsweise mit einheimi-
schen und standorigerechten Baumen und Stréuchern

§ 41 Uferschutzzone kommunal (PBG § 36)

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baulen, Anlage,
Verdnderungen

4  Besondere Be-
slimmungen

Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerechter
Ufervegetation und Freihaitung der Uferbereiche von Bauten und Anlagen.

Die Nutzung hat sich dem Ziel unterzuordnen; zuldssig und notwendig sind Un-
terhalts- und Pflagemassnahmen wie méhen der Borde, verjiingen und durchlich-
ten der Ufergehdlze usw. Verjiingungen und Durchlichtungen von Ufergehdlzen
sind vom Kreisforster anzuzeichnen.

Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck her einen
Standort am Ufer erfordern, unzuldssig. Dies gilt auch fir Terrainverdnderungen
und Verénderungen der Ufer, soweit solche nicht der Renaturierung, der Revitali-
sierung oder dem notwendigen Unierhalt des Gewdéssers dienen.

Der Unterhalt der Bache richtet sich nach dem ,Unterhaltskonzept Gewésser” der
Gemeinde.



§ 42 Ortsbildschutzzone (PBG § 36)

1 Zweck Erhaltung des Orts- und Strassenbildes. Schutz der geschichtlich und architekto-
nisch wertvollen Bauten mit ihnrer Umgebung, sorgfaltige Einordnung von Um- und
Neubauten.

2  Bauweise Neubauten mlssen sich in Massstab, Rhythmus, Material und Farbgebung den

bestehenden, charakteristischen Bauten anpassen.

Samtliche baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der Zone unterzuordnen
und sich namentlich hinsichtfich Steliung der Bauk&rper, Proportionen, Massstéb-
lichkeit, Volumen, Bauart, Form, Dachform, Gestaltung, Materialwahl und Farbge-
bung ins traditionelle Orts- und Strassenbild und die Dorfstrukiur einzuftigen. Flr
neue Bauten oder Aussenriume sind zeitgemésse Lésungen zu suchen.

3 Besondere Be-  Die Baubehorde hat samtliche Baugesuche vor ihrem Entscheid dem Amt fir
stimmungen Raumplanung / Ortsbildschutz zur Stellungnahme zu unterbreiten.

§ 43 Grundwasserschutzzonen und -areale

Firr die Grundwasserschutzzonen und ~areale gelten die rechtskraftigen Nut-

zungsplane mit den dazugehtrenden Zonenvorschriften:

- Grundwasserschuizzone PW Chilchacker, RRB Nr. 3183 vom 15.11.1883

- Grundwasserschutzareal Oberes Wasseramt (Gemeinden Kriegstetten,
Recherswil, Obergeriafingen, Gerlafingen); RRB 1437 vom 11. Mai 1982

§ 44 Reservezone Wohnen (PBG § 27)

1 Zweck Reserve flr eine aliféllige spatere Erweiterung der Wohnzone in siedlungspoli-
tisch giinstiger Lage bei ausgewiesenem Bedarf,

2 Besondere Be-  Fur die Zuweisung von Land der Reservezone zur Wohnzone ist das ordentliche
stimmungen Nutzungsplanverfahren nach §§ 15ff PBG durchzufithren.

§ 45 Landwirtschaftszone (PBG § 37 bis)

1 Zweck Sicherung ausreichender Kulturfidchen fiir die Landwirtschaft und die Landesver-
sorgung sowie zum Schutze von Natur und Landschaft.

2 Nutzung Bodenschonende, (iberwiegend bodenabhzngige Nutzung in den Bereichen
Acker- und Fuiterbau, Tierhaltung, Gemiise- und Obstbau und tiberwiegend bo-
denabhangig produzierender Gartenbau mit Erhalt und/oder Schaffung der not-
wendigen okologischen Ausgleichsflachen.

Fur die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die entsprechenden Bestim-
mungen von RPG (Eidg. Raumplanungsgesetz) und PBG (Kant. Planungs- und
Baugesetz}).



Bauweise

Baumasse

Empfindlichkeits-

stufe

Die Bauweise der zulassigen Bauten hat sich an ortstiblichen Bauformen zu ori-
entieren. Bauten haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie
Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufigen.

- Geschosszahl: max. 2G

- Gebaudehohe: max. 7.50m
- Silohthe: max. 12.00m

ES I

§ 46 Schadstoffbelastete Béden (gemiss § 13bis KAV)

1

2

Beschreibung

Handlungs-
anweisung

In den im Zonenplan ausgewiesenen Gebieten ,Schadstoffbelastete Bdden®
muss mit Belastungen des Bodens oberhailb der Richtwerte geméss Verordnung
{iber Belastungen des Bodens vom 1. Juli 1998 (VBBo,;SR 814.12) gerechnet
werden. Lokal sind auch Uberschreiiungen der Priif- oder Sanierungswerte nicht
auszuschliessen.

Schadstoffbelastete Béden mit Uberschreitung der Richtwerte VBBo werden im
Verzeichnis der schadstoffbelasteten Béden geméss §13bis Abs. 1 Kantonale
Verordnung (ber Abfalle vom 26. Februar 1992 (KAV; BGS 812.52) erfasst.
Schadstloffbelastete Béden, die belastete Standorte im Sinne von Art. 2 Verord-
nung Uber die Sanierung belasteter Standorte vom 26. August 1998 (Alt/V; SR
814.680) sind, werden bei Uberschreitung der Sanierungswerie in den Kataster
der belasteten Standorte geméss Ari, 32¢ Abs. 2 Bundesgesetz (iber den Um-
weltschutz vom 7. Oklober 1983 (USG; SR 814.01) resp. Art. 5 AIt/V eingetragen.

Bei Bauvorhaben mit Aushub in schadstoffbelasteten Boden ist die Gemeinde
gemass § 12 Kantonale Verordnung iber die Abfélle vom 26. Februar 1892
(KAV; BGS 812.52) fur den Vollzug im Rahmen des Baugesuchs- und Sonder-
nutzungsplanverfahrens zustindig. Ausserhalb der Bauzone erfoigt das verfah-
ren gemiss §38bis Kantonales Planungs- und Baugesetz vom 3. Dezember 1987
(PBG; SR 711.1).

Alifallige Nutzungseinschrankungen, Sanierungs- und Entsorgungsmassnahmen
werden aufgrund von Art. 34 Bundesgesetz (iber den Umweltschutz (USG) vom
7. Oktober 1983 /SR 814.01), Art. 8 ff. VBBo und allenfalls Art. 16 Verordnung
{iber die Sanierung belasteter Standorte (Alt/V) vom 26. August 1998 (SR
814.680) durch die zusténdige Amtsstelle verfligt.

§ 47 Belasteter Ablagerungsstandort (geméss Art. 32¢c USG)

1

Beschreibung

Bei belasteten Standorten {neben den im Zonenplan dargestellten Ablagerungs-
standorten auch bei Betriebs- und Unfallstandorten) muss mit Belastungen des
Untergrundes gemiss Altlasten-Verordnung (AIYV Art. 2} gerechnet werden,
Damit auf einem belasteten Standort gebaut werden darf, muss (geméss Alt/V
Art. 3) bekannt sein, dass der Standort nicht sanierungsbedurftig ist und auch
durch das Bauvorhaben nicht wird. Sollte die Frage der Sanierungsbediirftigkeit
zum Zeitpunkt der Baubewilligung nicht beantwortet werden kénnen, darf das
Bauvorhaben nur realisiert werden, wenn dadurch eine allenfalls spéter notwen-
dige Sanierung nicht verhindert wird.

In jedem Falle muss bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten ein Entsor-
gungskonzept fir den belasteten Aushub bei der zusténdigen Behdérde einge-
reicht und von dieser bewilligt werden.



2

Handlungs-
anwelsling

Die Baubehérde der Gemeinde stellt sicher, dass bei Bauvorhaben auf als ,be-
lasteter Ablagerungsstandort” ausgewiesenen Flachen in jedem Fall die zustén-
dige Amtsstelle des Kantons beigezogen wird. Bei Bauvorhaben auf Gewerbe-
und Industriestandorten empfiehlt es sich ebenfalls, Ricksprache mit der zustén-
digen Amtsstelle zu nehmen, solange nicht die Sicherheit besteht, dass es sich
nicht um einen belasteten Standort handeln kann.

Alifsllige Nutzungseinschrankungen, Sanierungs- und Entsorgungsmassnahmen
werden aufgrund von Art. 32 und Art. 34 des Bundesgesetzes tiber den Umwelt-
schutz (USG) vom 7. Oktober 1983 (SR 814.01 und Art. 16 Verordnung tiber die
Sanierung belasteter Standorte (AltV) vom 26. August 1998 (SR 814.680) durch
die zusténdige Amtsstelle des Kantons verfigt.

§ 48 Archidologische Fundstellen

1

2

Beschreibung

Handlungs-
anweisung

Die im Zonenplan dargesteliten archiologischen Fundstelien sind geméss Kul-
turdenkmélerverordnung vom 19, Dezember 1995 geschiitzt.

Baugesuche, die sich auf geschiitzte archdologische Fundstellen und deren Um-
gebung beziehen, sind vor Erteilung der Baubewilligung der Kantonsarch&ologie
zur Zustimmung einzureichen.

§ 49 Kulturobjekte geschiitzt/schiitzenswert/erhaltenswert

1

2

3

Generelle Vor-
schriften

Geschitzte Ob-
jekte
PBG§122ff

Schiltzenswerte
Objekte

Baugesuche, die kantonal geschiitzte Objekte betreffen, sind dem Amt fur
Raumplanung/Denkmalschutz zur Genehmigung und solche, die schiltzenswert
oder erhaltenswerte Objekie betreffen, zur Stellungnahme zu unterbreiten. Bauli-
che Massnahimen an solchen Objekten sind mdéglichst frithzeitig, d. h. im Zeit-
punkt des Vorprojektes mit dem Amt fir Raumplanung und der Baukomimission
ahzusprechen, Bauvorhaben bei solchen Objekten verlangen eine entsprechend
anspruchsvolle Gestaltung.

Die im Zonenplan als geschiiizt bezeichneten Objekie sind aufgrund ihres archi-
tektonischen, kulturellen und historischen Wertes durch Beschluss des Regie-
rungsrates geschiitz{. Sie sind entsprechend der Schutzverfiigung so zu unterhal-
ten, dass der Bestand gesichert ist. Alle Veranderungen bedurfen der Genehmi-
gung des Amtes flir Raumplanung, insbesondere auch die Ernguerung oder An-
derung von Farben, Materialien und Details wie Fenster, Fensteri&den, Turen,
Verputz, Bedachung, Holzwerk usw. Alle Arbeiten sind im Sinne der Denkmal-
pflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufiihren, Details sind jeweils vor
der Ausfihrung mit ihr abzusprechen.

Kulturobjekie kénnen auch durch Beschluss des Gemeinderates gemass §9ff
NHV geschiitzt sein. In solchen Fallen tiberwacht die zustandige Gemeindebe-
héirde die Einhaltung der Schutzbestimmungen. Sie kann die Denkmalpflege zur
Beratung beiziehen.

Als schiilzenswert sind im Zonenplan wichtige und charakieristische Bauten be-
zeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert} und als Bestandteil einer GebZude-
gruppe bzw. des Orishildes (Situationswert) von Bedeutung sind. Ziel ist es, sie in
ihrer urspriinglichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportionen, dussere Er-
scheinung) sowie in ihrer alten Bausubstanz méglichst ungeschmaélert zu erhal-
ten. lhre Unterschutzsteliung ist zu priifen (insbesondere bel Veranderungs- oder
Abbruchgefahr). Ein Abbruch soll nach Méglichkeit nur erwogen werden, wenn



nachweisbar keine Sanierung maglich ist und wenn gleichzeitig ein bewilligungs-
fahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausftihrung vorliegt. In solchen Féllen sind
far den Neubau Lage, Stellung, Proportionen sowie Fassaden- und Dachgestal-
tung analog dem urspriinglichen Gebaude anzustreben. Allféllige Abweichungen
die im Rahmen der Zonenvorschriften zuldssig sind, sollen zu einer Verbesse-
rung flihren und das Gesamtbild der zugehdrigen Hausergruppe nicht beeintrach-
tigen.

4  Erhaltenswerte  Bei den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten handelt es sich
Objekte um charakteristische Bauten, welchen vor allem als Bestandteil einer Hauser-

gruppe oder einer Geb&udereihe im Ortshild Bedeutung zukommt. Sie sollen
wenn immer maéglich in Stellung, Volumen und dusserer Erscheinung erhalten
werden. Bei einem Umbau sind allenfalls notwendige, dem Ortsbild angepasste
Verbesserungen anzustreben. Im Falle eines unvermeidlichen Abbruches soll
mdglichst gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt vorliegen, dessen
Ausflihrung gesichert ist. In diesem Falle sind fiir den Neubau Stellung und Vo-
lumen (Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) des urspriinglichen Gebau-
des moglichst zu tbernehmen. Allféllige Abweichungen dirfen nicht zu einer
Beeintrachtigung der zugehorigen Hausergruppe flihren.

§ 50 Schluss- und Ubergangsbestimmungen

1 Erlass Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15ff des Planungs-
und Baugesetzes.

2 Inkrafttreten Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat rlickwir-
kend auf den 1. Januar 2005 in Kraft.

3 Anwendung Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen rechtskraftigen
Entscheid erledigt sind.

4  Aufhebung altes  Mit dem Inkrafitreten dieses Reglements sind alle widerspriichlichen friiheren

Recht Bestimmungen, insbesondere das Zonenreglement 1983, Stand 1.1.1993 auf-
gehoben.

Genehmigung

Vom Gemeinderat genehmigt durch Beschluss vom 26. 2. 2004, 3. 6. 2004 und 25. 11. 2004
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