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Grenchen: Gestaltungsplan "Storchengasse" mit Sonderbauvor-
schriften (SBV) / Genehmigung

VoM

17. Oktober 1988 Nr. 3086

Die Einwohnergemeinde Grenchen unterbreitet dem Regierungsrat den

Gestaltungsplan "Storchengasse" bestehend aus

- Situationsplan Mst. 1:500 Gber Erschliessung, Baufelder,
Geschosszahl, Nutzung, Etappierung und Aussenraumgestaltung

~ Fassadenplan Mst. 1:200

- Schnittplan Mst. 1:200

- Erschliessungsplan Mst. 1:500 zu GB Nr. 2342

und die dazugehérenden Sonderbauvorschriften zur Genehmigung.

Der vorliegende Gestaltungsplan regelt die Anordnung von mehreren
5- und 4-geschossigen Bauten sudlich der Storchengasse. Als Nut-
zung sind Wohnen, Handel und nicht stérendes Gewerbe und Dienst-
leistung vorgesehen. Durch die Anordnung eines l-geschossigen Zwi-
schenbaus entsteht ein Marktplatz, der durch die Errichtung von
offentlichen Gehwegrechten der Oeffentlichkeit zuganglich gemacht
werden soll. Daneben ist fir die Telephonzentrale ein 2-geschos-
siger Neubau vorgesehen. Im weitern werden im Situationsplan die
Aussenraumgestaltung mit Zufahrten fur die unterirdische Parkie-
rung und ein oberirdisches Kurzparking, die Fusswege und die mit
hochstdammigen Baumen zu bepflanzenden Freiflachen dargestellt.
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Ebenfalls innerhalb des Geltungsbereiches des Gestaltungsplanes
liegt ein neu vorgesehener Parplatz im Bereiche der zur Verlegung

vorgesehenen Dr.Josef Girard-Strasse.

Die ungefahre Ausdehnung der Baukorper und Fassadengliederung
werden in den dazugehdérenden Fassaden- und Schnittplanen ver-
deutlicht. Zudem regeln die Sonderbauvorschriften weitere
Einzelheiten.

Die offentliche Auflage erfolgte in der Zeit vom 21. Januar bis
19. Februar 1988. Innert niatzlicher Frist wurden Einsprachen ein-
gereicht, welche der Gemeinderat teilweise guthiess, mehrheitlich
aber ablehnte. Mit der Einsprachebehandlung genehmigte der Gemein-
derat an seiner Sitzung vom 5. Juli 1988 (Beschluss Nr. 4242) auch
den Gestaltungsplan "Storchengasse" mit den dazugehérenden Planen
und Sonderbauvorschriften.

Beschwerden liegen keine vor.

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefihrt.

Materiell sind folgende Bemerkungen zu machen:

1. Bei der regierungsratlichen Genehmigung des Erschliessungspla-
nes "Kapellstrasse Verlangerung Sud/Verlegung Dr. Josef Girard-
Strasse" wurden in bezug auf die stadtebauliche Bedeutung des
Strassenraumes und dessen Gestaltung ausfuhrliche Bemerkungen
gemacht. In den Erwagungen zur Genehmigung des genannten
Erschliessungsplanes wurden die Vertreter des Stadtbauamtes auf
ihre mindlich abgegebenen Absichten festgebunden, diesem Anliegen
bei der Detailplanung und spateren Ausfihrung besondere Beachtung
zu schenken. Der nun im vorliegenden Gestaltungsplan vorgesehene

Festplatz steht in engem Zusammenhang mit der heutigen und neuen




Dr.Josef Girard-Strasse und muss deshalb aus Grinden des
Staddtebaus und eines gut gestalteten Strassenraumes zweckmassiger-
weise in die in Aussicht genommenen Detailstudien miteinbezogen
werden.

Der Stadt Grenchen wird deshalb empfohlen, den im vorliegenden
Gestaltungsplan ausgewiesenen Fest- und Parkplatz vor der
definitiven Ausfiihrung in die Detailplanung lUber die Gestaltung

der Strassenrdume im betreffenden Gebiet einzubeziehen.

2. Die Sonderbauvorschriften sehen zur Sicherstellung von Fussweg-
verbindungen die Errichtung von privatrechtlichen Dienstbarkeiten
vor. Diese privatrechtlichen Vereinbarungen kénnen aber im Rahmen
eines Gestaltungsplanes nicht hoheitlich vorgeschrieben werden.
Damit fehlt es an der Durchsetzbarkeit. Mit der heutigen Genehmi-
gung des Gestaltungsplanes und der SBV in der vorgelegten Form
bleibt es damit‘offen, ob nachtraglich die gewinschten Dienstbar-
keiten errichtet werden kénnen. Diese Fusswege sind aber ein wich-
tiger Bestandteil des Ueberbauungs-~ und Erschliessungskonzeptes.
Ausgehend von der vorgeschrieben Nutzung kann jedoch davon ausgé-
gangen werden, dass seitens der Bauherrschaft ein gewichtiges In-
teresse an den Zugangen fur die Fussganger besteht und damit die
beabsichtigten Dienstbarkeiten abgeschlossen werden konnen. Der
Stadt Grenchen wird aber dringend empfohlen, kinftig fir Fussweg-
verbindungen von 6ffentlichem Interesse die Mitbenutzung gemdss

§ 44 Abs. 3 BauG im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens festzu-
legen oder die Fusswegverbingungen als é6ffentliche Wege im ordent-
lichen Nutzungsplanverfahren auszuscheiden.

Aehnlich verhdlt es sich mit der Bestimmung des § 8 der SBV bezig-
lich den Parkplatzen der Fabrikliegenschaft der ehemaligen

Certina.

Schliesslich verbleibt darauf hinzuweisen, dass die Bestimmungen
der §§ 4,5 ( mit Ausnahme des ersten Satzes) und 7 nicht Inhalt
von SBV sein koénnen, da es nicht 6ffentlich rechtliche Bestimmun-

gen sind.




Es wird
beschlossen:

1. Der Gestaltungsplan "Storchengasse" der Einwohnergemeinde

Grenchen, bestehend aus:

Situationsplan Mst. 1:500 iber Erschliessung, Baufelder,
Geschosszahl, Nutzung, Etappierung und Aussenraumgestaltung

Fassadenplan Mst. 1:200
Schnittplan Mst. 1:200
Erschliessungsplan Mst. 1:500 zu GB Nr. 2342

wird mit den in den Erwagungen gemachten Bemerkungen und
Vorbehalten genehmigt.

2. Bestehende Plane und Reglémente sind auf den Geltungsbereich
der vorliegenden Plane nicht anwendbar, soweit sie diesen

widersprechen.
Genehmigunsgebiihr: Fr. 300.-- (Kto. 2000-431.00)
Publikationskosten: Fr. 23.-- (Kto. 2020-435.00)

Fr. 323.-- Verrechnung im KK 111.15

(Staatskanzlei Nr. 254 ) KK

Der Staatsschreiber:

P k. Clnosrlis



Geht an:

. Bau-Departement (2) Bi/Ci

“Amt fir Raumplanung (3) mit Akten und 1 gen. Plansatz und SBV
Tiefbauamt (2)

Hochbauant (2)

Kreisbauamt I, Werkhofstrasse 145, 4500 Solothurn
Amtschreiberei Lebern, Amthaus 2, 4500 Solothurn
Finanzverwaltung/Debitorenbuchhaltung (2)

Sekretariat Katasterschatzung

Ammannamt der EG, 2540 Grenchen Verrechnung im KK/Einschreiben
Stadtbauamt, Dammstrasse 2540 Grenchen, mit 4 gen. Plansidtzen und
SBV (folgen spdter)

Baukommission der EG, 2540 Grenchen

Arch.Baro R. Burkhalter AG, Talgut-Zentrum 5, 3063 Ittigen

Amtsblatt Publikation:
Grenchen: Genehmigung; Gestaltungsplan "Storchengasse" mit Sonder-
bauvorschriften






EINWOHNERGEMEINDE GRENGCHEN
Auszug aus dem Protokoll der Baukommission

Sitzung Ne. 17 vom 9.5.1988 os/wb/rs/fu Boschluss Nr, 222

Storchengasse / Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften /
Behandlung der Einsprachen / Weiterleitung

l.

Mit GRB 3727 vom 15.12.1987 hat der Gemeinderat die Auflage
des Gestaltungsplanes Storchengasse mit Sonderbauvorschrif-
ten beschlossen.

Die Planauflage erfolgte in der Zeit vom 21.1. - 19.2.1988.

Einsprachen

Gegen den Gestaltungsplan gingen fristgerecht 2 Einsprachen
ein. ‘

a) Einsprache der Eigentiimer von GB 2342, E. Brotschi-

Riefli, Storchengasse 14, mit finf Mitunterzeichnern

b) Einsprache der Eigentiimer von GB 6383, Philippe Kurth-
Wyder, Romerbrunnenweg 40, mit finf Mitunterzeichnern.

Begrﬁnddng der Einsprache Familie Brotschi

- Die Familie Brotschi ist nicht bereit, das Grundstiick GB
2342 fir eine Ueberbauung herzugeben. Auch mit einem
Grundstiicktausch sind sie nicht einverstanden. Sie wehren
sich auch gegen die Ueberbauung als solche, da sie sich in
der Wohn- und Geschéftszone erdriickt fihlen wiirden.

' - Anldsslich der Einspracheverhandlung am 28.3.1988 hat die

Familie Brotschi ihre Befilirchtungen bestdtigt und ergénzt.
Méglicherweise mdochte man einmal ein zweites Einfamilien-
haus auf diesem Grundstiick erstellen. Dann werde man ver-
suchen, ob irgenwie eine Ausnahmebewilligung erreicht
werden konne. :

Die umliegenden Bauten geméss Gestaltungsplan wiirden ihr
Grundstiick von der westseitigen Besonnung sowie der Nord-
sicht (Jura) her stark beeintrdchtigen und erdriickend wir-
ken. Im weiteren wird auf das besltehende Wegrecht zur
Storchengasse hingewiesen. A . -

Erwiqungen

Seitens des Amtes wurden die Einsprecher aufgeklért, dass
sie ihre Liegenschafl bzw. das bestehende Einfamilienhaus
beibehalten kdnnen, solange sie wollen. Lediglich bei einem
Neubau miisste gemiiss Gestalltungsplan gebaut werden. Ein wei-
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teres Einfamilienhaus konne also nicht gebaut werden. Zudem
sei zu beachten, dass die Liegenschaft bereits im alten Zo-
nenplan in der 4- bis 5-geschossigen Wohnzone war und im
neuen Zonenplan in der Kernrandzone liegt. Gemdss neuem Bau-
und Zonenreglement diirfte die Geschosszahl um héchstens ein
Geschoss unterschritten werden, so dass ein Einfamilienhaus~-
neubau ohnehin nicht mehr méglich wire. Das erwdhnte Weg-
recht wird bei der Realisierung des Gestaltungsplanes res-
pektiert. Im weiteren wird darauf hingewiesen, . dass das
Grundstiick durch die erhohte Ausniitzungsziffer mit dem Ge-
staltungsplan eine Aufwertung erfiéhrt. Ferner wurde besté-
tigt, dass das Wegrecht solang aufrecht erhalten wird, als
es durch die Eigentiimer bendtigt wird.

R. Burkhalter, Architekt, bestdtigte die Ausfiihtungen des
Amtes. Im weiteren wies er darauf hin, dass im Gestaltunhgs-
plan die Geb&udehdhen und -Grenzabsténde den Bauvorschriften
entsprechen und mit der kantonalen Behdrde abgesprochen wur-
den. Er zeigt den Anwesenden die vorgesehenen Realisierungs-
etappen auf. Der 4-geschossige Wohnblock, welcher .zum Teil
auf dem Grundstiick der Einsprecher steht, werde erst gebaut,
wenn die Einsprecher dies mochten.

‘Begriindung der Einsprache Familie Kurth

- Anlédsslich der Einsprecherverhandlung vom 28.3.1988 hat
Ph. Kurth seine Einsprache nochmals erl&utert und préazi-
siert. Diese richte sich nicht gegen die Bauten des Ge-
staltungsplanes, sondern gegen den vorgesehenen Weg, des-
sen Fortsetzung iiber seine Grundstiicke fiihren wiirde, so
dass die Wohnqualitdt stark verschlechtert wiirde. Der Weg
sollte iiber den bestehenden im Bereich der Ostgrenze ge-
fihrt werden. Damit wére der Einsprecher einverstanden. Im
weiteren plane er, ein Einfamilienhaus auf GB 5440 zu er-
stellen. : :

Erwdqungen

Seitens des Amtes wurde erklédrt, dass die Grundstiicke vom .
Gestaltungsplan nicht betroffen sind, sondern erst von der
Planung der Kernrandzone Siid. Bereits heute miisste jedoch
eine Ueberbauung mindestens 4-geschossig sein. Die Linien-
fiihrung des Weges (kiinftige Verbindung zur Freiestrasse) auf

~dem bestehenden Weg im Ostgrenzbereich der Grundstiicke ist

jedoch méglich und wird im Gestaltungsplan so geéndert.

Man einigt sich mit den Einsprechern, den Weg des Gestal-
tungsplanes auf die Linienfiihrung des bestehenden Weges im
Ostgrenzbereich auszurichten und diesen bestehenden Weg
(Breite 1,0 m) nicht zu verbreitern, bis es zu einer Reali-
sierung des Planungsresultates fiir die Kernrandzone Siid
kommt (wettbewerb)

B
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4.

4.1

Erwiiqungen der Baukommission

Die Baukommission nimmt Kenntnis von den Ausfiihrungen des

Rechtskonsulenten in dieser Angelegenheit. Es geht bei der

Beurteilung der Einsprache Brotschi vornehmlich um das Ab-
wdgen von privaten und 6ffentlichen Interessen.

Aus stéddtebaulicher Sicht ist das Grundstiick in verschiede-
ner Hinsicht zu Recht in den GP-Perimeter einbezogen. Die
Ueberbauung entspricht den Anforderungen einer ansprechen-
den, zonengerechten Planung. Zum einen wird durch das Gebé&u-
de auf dem Grundstiick des Einsprechers der Innenhof gegen
Sliden abgeschlossen. Andererseits wird auch der im Kernge-
biet der Stadt geforderte geschlossenen Bauweise Rechnung
getragen.

Die Planungsbehtrde hat .sich bereits bei der Behandlung des
Zonenplanes fiir eine Ausdehnung des Zentrums Richtung Siiden
ausgesprochen und dies mit der Zuweisung zur Kernrandzone
dokumentiert. P

Die rechtliche Situation ist so, dass die Einsprecher das
Einfamilienhaus auf unbestimmte Zeit wie bestehend belassen
kénnen. Eine Enteignung ist mit dem Einbezug in den Gestal-
tungsplan nicht mdglich. Hingegen kdnnte ein Neubau nur im
Sinne des Gestaltungsplanes erfolgen.

Eine Nutzung des Grundstiickes im Sinne der Einsprecher, d.h.
Bau eines weiteren Einfamilienhauses widerspricht den Zonen-
vorschriften und muss ausgeschlossen werden. Die Zonenvor-
schriften lassen eine Unterschreitung der Geschosszahl um
htchstens 1 Geschoss zu. Im weiteren kann im Kerngebiet nur
auf den Erlass eines Gestaltungsplanes verzichtet werden,
sofern dadurch keine stédtebaulichen, dsthetischen und ver-
kehrsplanerischen Probleme entstehen (§ 29, Abs. 3, Zonen-
vorschriften).

Die 6ffentlichen Interessen iiberwiegen im vorliegenden Fall.
Die Baukommission ist deshalb der Auffassung, dass das
Grundstiick 2342 gemiiss Auflageplan im Gestaltungsplanperime-
ter zu belassen ist. Ein Antrag, wonach im Beschluss festzu-
halten sei, dass

- das Einfamilienhaus beibehalten werden kann
- mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes keine Ent-
eignung méglich ist
-~ erst dann gemiéiss Gestaltungsplan gebaut werden muss, wenn
- voh Seiten der Grundeigentiimer Bauabsichten bestehen:

wird gutgeheissen.
Im weiteren nimmt die Baukommission von der durch die Ab-

stands- und Zonenvorschriften ohne Gestaltungsplan auf GB
2342 eingeschrédnkten Nutzung Kenntnis.
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5. Beschluss
5.1 Die Einsprache der Familie E. Brotschi-Riiefli wird abge-
lehnt. » .

5.1.1 Die Baukommission stellt zur Einsprache Fam. Brotschi fest:
- Das Einfamilienhaus kann beibehalten werden.

- Mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes ist keine
Enteignung méglich. - -

- Geméss Gestaltungsplan muss erst dann gebaut werden, wenn
von Seiten der Grundeigentiimer Bauabsichten bestehen.

5.2 Der Einsprache der Familie Ph. Kurth-Wyder wird insofern
entsprochen, als der Fusswegansatz im Osten fiir den geplan-
ten, nach Siiden weiterfiihrenden Fussweg, auf die Linienfiih-
rung des bestehenden Weges ausgerichtet wird.

5.3 Der Gestaltungsplan Storchengasse und die dazugéhﬁfenden
Sonderbauvorschriften sind dem Regierungsrat des Kantons So-
lothurn zur Genehmigqung zu unterbreiten. '

5.4 Gegen den Genehmigungsbeschluss des Gemeinderates kann in-
nert 10 Tagen nach Eréffnung beim Regierungsrat Beschwerde
gefiihrt werden. (§ 17 BauG)

Beilagen: - Ergénzungsbericht/Sonderbauvorschriften

AA z.H. GRK und GR 6
GRK- und GR-Mitglieder :
E. Brotschi-Riiefli, Storchengasse 14, Grenchen (einschreiben, nach

(und 5 Mitunterzeichner) Beschlussfassung
Ph. Kurth-Wyder, Rémerbrunnenweg 40, Grenchen durch den Gemeinde-
(und 5 Mitunterzeichner) ' rat)

BP







295 . ' i kené Burkhalter AG

Architektur Desian

Talgut-Zentrum 5

CH-3063 Ittigen/Bern

Telefon 031/58 15 35

.Sachbearbeiteti E. Schaffer .28, Mai 1987

. | - . L — SR o N Gestaltungsplan
: : e o ‘Storchengasse
‘Grenchen

Erlﬁuterungsbexicht

reo

Beilage ‘zum Bericht der Baukommission und der Planungskommission
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René Burkhalter AG

Architektur Desien

Einleitung/Ausgangslage

29. Mai 1987 03

Diese Dokumentation dient

zur Verdeutlichung der
Planungsidee und zur besseren
Beurteilung des Gestaltungs-
planes.

1985 -

Die Fiznung des Gebietes an
8er Fzorchengasse wird durch
&2s ¥on. der Certina zum
Veszexf angebotene Grundstiick
G3 2228 ausgeldst.

Jxi 1986

Die Xgrl Steiner AG unter-
2eichmet einen Vorvertrag zum
Karf édieser Liegenschaft.
Unrter Binbezug der anlie-~
gendesz Nachbargrundstiicke

GB €165 (Stadt), GB 2345
(=) und GB 2342 (Brotschi)
sichert die Stadt Grenchen
mit €inem Planungsverfahren
(Gestaltungsplan) eine
Botzang von AZ 1,2 zu.

Die iusarbeitung des Gestal-

toreszlanes wird der René
Borkzalter AG fibertragen.

Serzesber 1986

Das git der Stadt Greachen
Zus&mmen erarbeitete RKonzept
wiré in einer Vorpriifung

vor <er Stadt sowie vom
Planungsamt Solothurn gut-
geneisgen.

Storchengasse Grenchen

November 1986

Der Gestaltungsplan wird,
auf Wunsch der

Karl Steiner AG abgeidndert.
Die Stadt ist mit der neuen
Losung nicht einverstanden.

Mdrz 1987

Nach eingehender Priifung
verzichtet die Karl
Steiner AG auf ein weiteres
Engagement in Grenchen.

April 1987

René Burkhalter Ubernimmt
das Vorkaufsrecht der
Parzelle GB 2338 von der
Karl Steiner AG und {iber-
arbeitet den Gestaltungsplan
auf eigenes Risiko.

Mai 1987

Die fraglichen Punkte werden
mit der Stadt bereinigt

und der Gestaltungsplan
wird Uberarbeitet.







René Burkhalter AG

- Architektur Desian

Randbedingungen

29. Mai 1987
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Storchengasse Grenchen

Die zur Nutzung anrechenbaren Parzellen im Perimeter sind:

Eigentiimer Parz. Nr.

Fldche m2 AZ BGF m2
-Certina/KST 233¢ 3'664 1.2 47396.8
Stadt 5165 861 1.2 1°033.2
PTT 2345 6644 1.2 7°%72.8
Brotschi 2342 1'569 1.2 1°882.8
Total 12'738 1.2 15'285.6

Die Dr. Josef~-Girardstrasse
wird verlegt. Der Perimeter
wird um die dadurch entstan-
dene Restflidche erweitert.

Die Storchengasse bLleibt
gemass Verkehrsionzept
Einbahnstrasse. Sie kann
von bestehenden Trottoir
nordseitig ausgehend anf
eine Breite von 5.50 m
reduziert werden.

Der Perimeter wird dadurch
ebenfalls erweitert.

Die Parzelle GB 2342 muss
langfristig autonom nutzbar

bleiben, weil sich die Eigen~
timer an der Gesamtplanung
nicht beteiligen. Die recht-
lichen Grenzabstdnde bleiben
daher zu dieser .Parzelle ge-
wahrt. Das Gesamtkonzept ist
ausgelegt, dass die Voll-
nutzung auch in einem spa-
teren Zeitpunkt realisiert
werden kann. Dazu wird ein
Anbaurecht an die geplanten
Gebdude eingeraumt.
Vorbehalt: Architektur der
ersten Etappe Ubernmehmen.







René Burkhalter AG

Architektur Desian

Zielsetzung/Integration . 29, Mai 1987 0s

Storchengasse Grenchen

Der Perimeter liegt in der
Kernrandzone (4-5
Geschosse).

Die Stadt beabsichtigt in
dieser Zone eine Zentrums-
erweiterung Richtung Bahnhof
siid.

Der vorliegende Gestaltungs-
plan sichert eine Ueber-
bauung, die auf die Bedtrf-
nisse der Stadt sowie der
ganzen Region Grenchen
ausgerichtet ist.

- Fortsetzung der klein-
stadtischen Struktur

- Integration in die be~-
stehende Umgebung

- fiir die Oeffentlichkeit

frei durchschreitbare
Aussenrdume

~ offene Fusswegverbindung
Richtung Bahnhof Siid

= Gebdudestruktur f£ir
polyvalente Nutzung
unterteilbar in kleine
Flachen

- Nicht definierte Nutzungs-
verteilung £ir die
Bereiche Wohnen, Handel,
stilles Gewerbe und
Dienstleistung

~ Telefonzentrale 'von

s o e =TI -z '1'000 m2 BGF mit spiterer
19 e mcememe o wrasiye -

] AP AT e o e e o e = — oS b Erweiterung von ca. 400 m2
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René Burkhalter G

Architektur Desian

Architektur

Die stadtisch markante
Architektur in Form der ge-
widhlten Randbebauung schafft
. klare und eindeutige Aussen-

und Innenrdume. Strassen-
.und Platzrdume wechseln sich
harmonisch ab.

Vorhandene Fussgingerstrome
werden aufgenommen und f£inden
ihre Fortsetzung durch die
Gebaudegruppen.

Die HSfe zwischen den Ge-
. b3uden werden zu Plitzen der
Stadt.

Die HOfe und Platze haben
verschiedene Punktionen
und dementsprechende
‘Gestaltung

1. Eingang-Treffpunkt
2. Marktplatz-Verkauf
3. Grinraum-Verweilen
4. Représentation/?tadthaus

" Axiale Portsetzung des
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29. Mai 1987 06

Storchengasse Grenchen

Stadthausgietels

Die traditionelle Furmen-
sprache findet in einer
modernen und zeitgemdssen
Interpretation die Fort~-
setzung.

Die strenge Lochfassade wird
durchk Exrker-, Balkon- und

.Giebelelemente vertikal
. gegliedert.

Es entsteht ein leben-
diges Spiel zwischen coffener
und geschlossener Fassade.

Die Gebéndést:uktuz erlaubt
eine polyvalente Rutzung.







René& Burkhalter AG

Architektur Design

Etappen : -29. Mai 1987 87

Storechengasse Grenchen

3. Etappe 4'800 m2 BGF (13'000 m2 BGF)

2. Etappe 3000 m2 BGF (8'200 m2 BGF) 4. Etappe 2'286 m2 BGF (15'286 m2 BGF)
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Zur besseren Etappierung
sind getrennte Einstell-
~ hallen geplant.

Die erforderlichen Abstell-
plédtze sind gemdss Art. 42.°
Anhang IV des KRB berechnet

Eine Reduktion auf Grund de
Mehrfachnutzung veon Park-
plétzen und der zentrumsnah
Lage muss von der Baubehord
definiert werden.
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Das Verkehrskonzept ist vom
Ing.~Bliro Basler und Hofman
und dem Tiefbauamt Greachen
entwickelt worden.
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KELLER/WO TELEFONZENTRALE
.Berecﬁnnng der Abstellpldtze nach art. 42 (KRB) " ) ) Ausgewiesene Abstel]:plitze
Wohnen 3'900 m2 BGF: 100 m2 BGF : _ S 39 Ap e S
Verkauf 600 m2 Nettoverkaufsflache: 25 m2 = 24 Arbeitspldtze: 2.5 (Angestellte) 10 AP 1. UG 207 PW
: 1.2 (Besucher) 20 AP 2. UG 93 PW
1'000 m2 Lager (brutto) o .. . == AP 300 PW
"Café 200 m2 BGF ca. 60 Sitzplitze: 3 ‘ 20 AP

2.5 (Angestellte) 130 AP
4.0 (Besucher) 81 AP

Dienstl. 8100 m2 BGF: 25 m2 = 320 Arbeistplidtze

ohne PTT 13'800 m2 BGF : . 300 AP
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Gestaltungsplan Storchongasse
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TASSADE STORCHENGASSE
* L.

Sonderbauvorschriften zum Geétaltungsplan Storchengasse

1. Allgemeines

o

ot o

Gestiitzt auf § 44 KBG erlisst die Einwohnergemeinde
Grenchen einen Gestaltungsplan an der Storchengasse.
Gemdss § 45 KBG kann dieser Gestaltungsplan mit Sonder-
bauvorschriften verbunden werden, die von den allge-

meinen baupolizeilichen Bestimmungen abweichen.

2.  Geltungsbereich

Diese Vorschriften gelten flir das im Gestaltungsplan,
Situation 1:500, punktiert umrandete Gebiet, umfassend
die Parzellen GB Grenchen 2338, 2342, 2345, Teile von
Nr. 2354, 6165, Teile von GB Nr. 90075 Dr. Jos. Girard-
strasse und Teile von GB Nr. 90074 Mazzinistrasse.

3. Bauvorschriften

~3,1 Die Bauten dirfen nur innerhalb der durch Hausbaulinien
begrenzten Baufelder errichtet werden. Dabei wird ein

Verschiebungasspielraum von 1 m toleriert.

3.2 Fir die Gebﬁudéhahen gelten die in den Schnitten einge~

tragenen Héhenkoten (Meereshihen) mit einer Ab-
~‘weichungstoleranz von +/- 1 m. (Fixpunkt 445.814,
Storchengasse - Dr, Jos. Girard-Strasse)

den sind eingetragen und k@nnen toleriert werden,

Gestaltungplan genehmigt,

3.3, Die Gebﬁudéabsténdsuntefschreitung zwischen den Gebiu-
4/

Ecke

da

die Besonnung der Wohngeschosse nicht beeintriichtigt
wird. Die Gebaudeabstandsunterschreitung wird mit dem
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-%/nd%nf 3.4 Die Grenzabstldnde zu den Nachbargrundstlicken sind unter
‘Berticksichtigung der Mehrlidngenzuschlige eingehalten.
Gegenllber der Storchengasse und der Ostgrenze von GB
AZ{ [» _ < (2345 ergeben sich Unterschreitungen der Grenzabstdénde.
1ﬂ“w /f Diese werden mit dem Geataltungeplﬂn genehmigt.. :

s, .0 3¢3  Der Gebdudeabstand zwiachen der geplanten Telephon—
A '//( 4ii... ~  zentrale und dem Gebdude Dr. Jos. Girard-Strasse 32
Jernee be N J’wird mit dem Gestaltungsplan genehmigt., .
0 . : : T : I -
3.6 Die Geb#udeldingen werden mit dem Gestaltungsplan ge-
nehmigt,
( 3.7 . Die Auaniitzungsziffer betrligt fir die Parzellen GB

Grenchen Nr., 2338, 2342, 2345 und 6165 1.2, Diese AZ
darf flr diese Grundstiicke nicht liberschritten werden.
Auf dem Gstlich angrenzenden Parkplatz wird im Rahmen
des zur Behandlung stehenden Gestaltungsplanes keine AZ
beansprucht; eine allféllige spatere Ueberbauung bleibt
ausdriicklich vorbehalten. :

. Flir die Gesamtiberbauung sind folgende Nutzungen vorge-
sehens Léden, Wohnungen, Telephonzentrale, unterirdische
Parkierung, nichtstdrende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe, Die Aufteilung der Nutzung auf die verschie-
denen Gebdudeteile ist frei, sofern nicht heute schon
eine definitive Nutzung feststeht. Der minimale Wohnan-
teil betrédgt 25% der Bruttogeschossfléche.

3.9 Die Fassaden sind lediglich bezliglich des Charakters
( _.verbindlich, nicht aber in Bezug auf die Detailgestal-
tung. Die Farbgebung wird im Rahmen des Baugesuchsver-
fahren festgelegt.

4, - Verkehrsvorschriften

4.1 Erschliessung

- Die Zufahrten flr den priveﬁen Motorfehrzeugverkehr
sind im Erachliesaungaplan aufgezeigt und sind ver-
bindlich.

- Die Zufahrten und Abstellmaglichkeiten ftir Velos und
Mofas sind im Erschliessungsplan dargestellt und sind
verbindlich. Die Velo- und Mofaabstellpldtze sind mit
Schutzdéchern zu versehen. i
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4.3
4.3.1

- Die Zuglinge flUr Fussgdnger und die Fusswege sind ver-
bindlich. Die Zuglnge zum "Marktplatz" und die Fuss-
wege in Richtung Slidwesten zur Mazzinistrasse in
Richtung Slidosten zur Dr. Jos. Girard-Strasse und in
Richtung Siiden sind als #ffentliche Gehwegrechte im
Grundbuch eintragen zu lassen. Linienfiihrung und ge-
;/ ringfilgige Abweichungen vom Plan sind im Baugesuchs-
ver fahren fahren miéglich. Der Eintrag hat mit der
Ausl8sung der entsprechenden Etappe zu erfolgen.

- Die Eraéhliessung zum Grundstlck GB 2342 muss bis zur
Realisierung der betreffenden Etappe gemiiss separatem

Plan gewdhrleistet werden. T
—_— N

Anlieferung

Die als Anlieferung bezeichneten Fleichen sowie die Zu-
fahrt zur Telefonzentrale sind im Erschliessungsplan

eingezeichnet und sind verbindlich. Zur Sicherstellung
der Anlieferung sind diese Flédchen stets freizuhalten.

Unterirdische Autoabstellplidtze

Von den ausgewiesenen 327 Autoabstellpldtzen werden 270
unterirdisch angeordnet. Diese werden entsprechend den
Bauetappen wie folgt realisiert:

Ausgewiesene PP ' Realisierung
Oberirdisch 27 : 1. Etappe 63 PP
1. UG 207 - 2. Etappe 49 PP
2. UG : 93 . 3. Etappe 1B0O PP
' 4. Etappe 26 PP
PTT 9 PP
Total 327 327 PP

Von einer Reduktion aufgrund der Mehrfachnutzung wird
bei dieser vielschichtigen Anlege verzichtet. Hingegen
kdnnen Parkpléitze in den Einstellhallen an Interessen-
ten ausserhalb des Gestaltungsplanaresles auf Zusehen
hin vermietet werden. Dies solange als der eigene Be- -
darf das noch verbleibende Angebot nicht Uliberschreitet.
Die Baubehirde kann zu diesem Zeitpunkt verlangen, dass

-die an Dritte vermieteten Parkpliitze flr die Abdeckung

des Bedarfes der Gesamtiliberbauung freigestellt werden.
Spezielle Regelung fUr das durch die EGG einbezogene
Grundstlick GB 6165 aiehe Ziffer 7.
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vUberirdische Autoabstellpiétze

Die oberirdiach angeordneten 27 Autoabatellpldtze sind
einerseits als Kurzzeitparkpliétze fir Kunden und Be-
sucher konzipiert (entlang der Storchengasse 18 PP) an-
derseits flir das Personal der Telefonzentrale reser-
viert (dstlich der Telefonzentrale 9 PP).

Lo Py e

Die Parkfléiche im Bereich der Dr. Jos. Girardstrasse
sind 6ffentliche Parkpliitze die der Ueberbauung nicht

' angerechnet werden kdnnen. —ﬂﬁfdﬁﬂ—ﬂﬂmgffiﬁéigﬁw

auptstichlich als Parkplitze fur Bahnbeniitzer dienen

(Park a Ride). &//p 1 wird auc a s Festplatz fUr

Festzelte bei Ver ristalt gen j dicher Art fo'ag{EiBr
hnliches Bg/neprucht\\_ﬂr die Dauer»&af/her  An= 7

lésse wird| di arkierung aufgehobenp

. ' \
i : ;.'!»'

Féstglat2; ;’Ji}'ﬁ B | |
Der 6ffentliche Pérkpldtgtén'def Dr. Jos. Girardstrasse
ist gleichzeitiq Festplatz. Auf diesem kénnen filir Fest-

anlésse ein oder mehrere Festzelte mit der nétigen In-
frastruktur aufgestellt werden. ;

i

Umgebungsgeataltung

Die Umgebungsgestaltung wird 1m Grhnplan dargestellt.
Allféllige Abweichungen sind im Baugesuchsverfahren
darzulegen und genehmigen zu lassen. Die Umgebungsge-
staltung ist entaprechand den Bauetappen sinngemasa Zu
realisieren. . = . L

|
PR U R A S SR

GB 6165 EGG . -

Wie und zu welchen Bedingungen das Grundstiick GB 6165
der EGG eingeworfen werden soll, ist Sache einer sepa-
raten Vereinbarung zwiaschen der Bauherrachaft einer-
seits und der EGG andereraeita.
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8. GB 2338, ehem. Cartina (SMH)

Mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes fallen auf
dem Grundstiick GB 2338 40 Parkplidtze weg, die dem Fab-
rikkomplex ehemals Certina gutgeschrieben sind. Die
Verkduferin (SMH/Certina) hat sich zu verpflichten, die
.wegfallende Anzahl Parkpliitze zugunsten der Fabriklie-
genschaft ehem. Certina auf erstes Begehren der Baube-
/hﬁrde auf eigene Kosten neu zu schaffen. Die Fabriklie-
genschaft ist daeher mit einer diesbeziiglichen Dienst-
barkeit (Last) zu versehen und im Grundbuch eintragen
zu lassen. Die Dienstbarkeit ist vor der Genehmigung

) des Gestaltungsplanes durch den Gemeinderat, durch die
=4 maé%m wm/v%%/ Baubehtrde genehmigen zu lassen.

A, . ,7(&4[[ et Wéé'/) yw%ﬂ oaito M%J /%// Zé% '/

9. Schlussbestimmungen

9.1 Der Gestaltungsplan "Storchengasse" und die vorstehen-
den Sonderbauvorschriften sind 6ffentlich rechtliche
Eigentumsbeschriénkungen.

9.2 Folgende Teilpléne des Gestaltungsplanes "Storchen-
gasse" bilden integrierende Bestandteile dieser Sonder-
bauvorschriften:

1. Plan Nr. 210 1:500

Grliinplan / Erschliessung / Baufelder / Geschosszahl
/ Nutzung und Etappierung

2. Plan Nr. 211 1:500
Erschliessung Parzelles 2342 flUr die 1. - 3. Etappe

3. Plan Nr. 208 1:500
Schnitt A-A und Schnitt B-B

4, Plan Nr. 209 1:¢500

Fassaden

5. Plan Nr. 212 1:500
Schnitt 1-1 und Schnitt 2-2

6. Modell 1:500 als Erlduterungsgrundlage

9.3 FUr die Erteilung der Baubewilligung ist daa ordentli-
che Baugesuchsverfahren erforderlich.
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Dle nnubewilligung kann rUr die einzelnen Etnppen qe—'
ie Gesemtlber-
nicht in Frage gestellt wird.
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Die Bauknmm{saion kenn im DaugeaUCHBVerFahren gering—.
fiigige Abweichungen vom Cestaltungeplan und den Sonder-
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