EINWOHNERGEMEINDE GRENCHEN
Auszug aus dem Protokoll der Baukommission

Sitzung N, 36 . von 3.10.1988 wb/os/fu Beschluss Nr, 501

Aenderung des speziellen Bebauungsplanes Schmelzi auf GB 6482 /
Weiterleitung -

ll

Orientierung .

Die meisten Bauten des spez. Bebauungsplanes Schmelzi, der
am 10.2.1967 vom Regierungsrat mit RRB Nr. 721 genehmigt
wurde, sind bereits seit vielen Jahren erstellt. Am Westrand
(GB 6482) befinden sich jedoch drei zusammengebaute, 3-ge-
schossige Bauten, die bis heute noch nicht realisiert wur-

den.

Das Architekturbiiro Helfer AG, Grenchen und Bern, will nun
die freie Fl&che (iberbauen. Eine Ueberarbeitung des damali-
gen Projektes hat jedoch das Architekturbiiro veranlasst, ein
leicht geéindertes Projekt einzureichen. Die vorgesehene Aen-
derung kann jedoch nicht mehr als geringfiigig bezeichnet
werden, weshalb eine Aenderung des damaligen spez. Bebau-
ungsplanes, heute Gestaltungsplan, 'vorgenommen werden muss.
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Aenderung des gehehmigten spez. Bebauunqsplanes

Das neue,.verbesserte Projekt sieht ebenfalls 3 zusammenge-
baute 3-geschossige Mehrfamilienhduser vor. Gegeniiber dem
genehmigten spez. Bebauungsplan weist das neue Projekt fol-
gende Aenderungen auf:

- Aenderung des Verlaufes der Hausbaulinien.

- Parkierungsanordnung mit eingedeckten Parkplé@tzen unter
begriintem Vordach (L&rmschutz). Im friiheren Ueberbauungs~
plan war der fiir diese Baugruppe vorgesehene Parkplatzan-
teil in der bereits erstellten unterirdischen Parkgarage
vorgesehen. Da diese Parkpldtze von den Bewohnern der be-
stehenden Bauten vollstédndig beansprucht werden, miissen
fiir die neuen Bauten zusdtzliche Parkplétze erstellt wer-
den.

- Zusammenlegung der Parkplatzausfahrten mit der bestehenden
Zufahrt.

- Durch die Erstellung der vorgelagerten gedeckten Einstell-
pldtze auf der Slidseite wird auf dieser Seite die Geb&ude-
héhe beziiglich des abgegrabenen Terrains von ca. 0,50 m
iiberschritten. Mit der GP-Aenderung kann diese gerlnge H6-
henanderung bewilligt werden. ;



BKB 501/5.10.1988 ' - 2 -

Die iibrigen Anordnungen und Festlegungen des neuen Projektes
wie Ausniitzungsziffer (brutto), Griinflédchenziffer, usw.
stimmen mit dem Inhalt der Anforderungen des urspriinglichen
spez. Bebauungsplanes "Schmelzi" {iberein.

Beurteilung des Projektes und Erwdgqungen

Es darf festgestellt werden, dass sich das neue Projekt ar-
chitektonisch und landschaftlich in die bestehende Ueberbau-
ung einpasst und in wohnwertmédssiger Hinsicht eine Verbesse-
rung gegeniiber der urspriinglich vorgesehenen Disposition im
speziellen Bebauungsplan darstellt.

Die im neuen Projekt vorgesehenen Aenderungen kénnen deshalb

unterstiitzt werden; auch verstossen sie in keiner Weise ge-
gen 6ffentliche oder schiitzenswerte private Interessen.

Koordination

Die Vorlage wurde mit dem Kant. Amt fir Raumplanung (Herr
Bieri) vorbesprochen, so dass sich elne weitergehende Vor-
priifung erhbrlgt.

Auflageverfahreh W;a£ '

Der Gemeinderat hat mit Beschluss Nr. 4243/5.7.1988 die Auf-~
lage der Aenderung 'des speziellen Bebauungsplanes Schmelzi
beschlossen. Die Planauflage erfolgte in der Zeit vom 18.8.
bis 16.9.1988. Elnsprachen -gingen wdhrend dieser Auflage-
frist kelne ein.

Beschluss

Es werden in der vorliegenden Ausgestaltung genehmigt:

- Aenderung des speziellen Bebauungsplanes Schmelzi vom
10.2.1967, RRB 721, bestehend aus:
~.Situation/Geltungsbereich Mst. 1:500
.Situation Mst. 1:200
.Schnitt A-A (B-B) Mst. 1:200

- Aenderung der speziellen Bauvorschriften (Sonderbauvor-
schriften)

Die Gestaltungsplandénderung Schmelzi mit den Sonderbauvor-
schriften ist dem Regierungsrat des Kantons Solothurn zur
Genehmigung zu unterbreiten..
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5.3 Gegen den-Genehmigungsbeschluss des Gemeinderates kann in-
nert 10 Tagen nach Er6ffnung beim Regierungsrat Beschwerde
gefiihrt werden (§ 17 BauG).

Beilagen:

AA z.H. GRK

GRK- und GR-

PL
BP

Abb. 1: Anordnung der 3 Baukdrper gem#ss urspriinglichem
Bebauungsplan Schmelzi (RRB 721/10.2.1967)

Abb. 2: Neuer abgeénderter GP gem@ss Auflageplan

Abb. 3: Querschnitt A-A (B-B) Verkleinerung

Beilage 4, Berechnung der Bruttogeschossfléache

Beilage 5, Sonderbauvorschriften
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1744 'an. Schmelz{ : S : ' Helfef Architekten AG
' . - ' T SchBneggstrasse 91
2540 Grenchaean _ o S 2540 Grenchen
» o - . -
Berechnung Bruttogeschogsfliche.
15.00 x 9.20 = 138.00
of - 4.00 x 2,60 = 10,40
- = 227.60 m2 x 6 G =  765.60 m2
12.60 x 9.20 = 117,75 ' '
. 3.60 x 2.60 = 9,36 "
' = 108.40m2 x 3G - .= 325.20 m2
Treppenhaus '
6.20 x 6.00 = 37/20°. .
1.00 x 1.20'= -~ 1.20.. =~ . o _
Lie 3040 m2k 46 - . = 153.60m2 .-
Total BGF1. - ' ' - 1'244.40 m2 .
Nutzung.
t
Grundstlickgrdsse laut Amtschreiberel _ " = 1'578,00 m2 -
Bruttogeschossflliche . = 1'244,.40 m2
AZ = 1'244.40 : .
17576.00 ° . 22
. leHoaJ:qe AZ laut spex. Bauvoxschxiftan . Co = ©O.79

2510 Grenchen, 29.01.1988/BU/dm,

-



EINWOHNERGEMETINDE ORENEHEHN Bhtadtbuuamt

4.1

Aenderung des speziellen Bebauuhgsplanes Schmelzi
und der spez. Bauvorschrifen auf GB 6482 / Planauflage

v_Sqnderbauvorschriften

Allgemeines.

Gestiitzt auf § 44, § 47 Abs. 2 und § 15 des Baugesetzes &n-
dert die Einwohnergemeinde der Stadt Grenchen den mit GRB
721/10.2.1987 genehmigten speziellen Bebauungsplan Schmelzi
fir den im Gestaltungsplan dargestellten Geltungsbereich
(GB 648B2) geméiss nachfolgenden Bestimmungen ab.

Soweit die nadhfolgenden Sonderbauvorschriften nichts ande-
res bestimmen, gelten die Bau- und Zonenvorschriften der
Einwohnergemeinde der.Stadt Grenchen und die einschlégigen
kantonalen Bauvorschriften, bzw. die Bestimmungen des bis-
herigen speziellen Bebauungsplanes, sofern sie den neuen Be-
stlmmungen n1cht w1dersprechen. |

RN

Geltungsbereicﬁléggﬂ

.Die Abanderungen'gelﬁeh nur flir das im neuen Gestaltungsplan
vom 23.2.1988 m1t elner schwarz’ punkt1erten Linie umgrenzte
Geblet. A SRS :

N
.

Nutzung

Das vom Gestaltungsplan erfasste Geblet liegt in der Wohn-
zone. '

Bauvorschriffen

Aufhebung der alten Hausbaulinien / Ersatz durch neue
Hausbaulinien : :

Die im urspriinglichen speziellen Bebauungsplan (RRB 721/
10.2.1967, § 4) genehmigten Hausbaulinien auf GB 6482 werden
aufgehoben und durch die im neuen Gestaltungsplan elnge-
zeichneten, ersetzt.

Die Gebdudehdhen sind im Schnitt eingetragen und miissen im
Rahmen einer Abweichungstoleranz von +/- 0,5 m eingehalten
werden (Fixpunkt Nr. 50, nérdliche Stiitzmauer Ecke Schmelzi-
strasse - - Schéneggstrasse, rechts vom EW-Kasten 510,686 m.u.
M.). '
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Die Bruttogeschossflﬁéhen der neuen Geb#ude sind identisch
mit den frilher vorgesehenen Geb&uden. die AZ wird damit
nicht veréndert.

Die nach § 35 KBR geforderte Ueberbauungsziffer von 50% und

die nach § 36 KBR vorgeschrlebene Grunflachenzlffer von 40%
sind eingehalten.

Verkehrsvorschriften und Erschliessung

Die interne Erschliessung erfolgt iiber die Zufahrt zum 6st-
lich gelegenen Parkplatz, welcher von der Bergstrasse her
erschlossen ist. :

Von den zu dieser Baugruppe gehdrenden 14 Parkplatzen sind
entlang dem slidlichen Geb#éude 8 Plédtze Uberdeckt und begriint
angeordnet.

Fiir Velos und Mofas sind separate;Abstellplétie vorgesehen.

Umgebungsgestaltung

Die im Sltuatlonsplan vorgesehene Umgebungsgestaltung und
Anordnung der Verkehrsfléchen, Fusswege, Sitzplétze und
Griinanlagen gelten als Rlchtplan., .

Die detaillierte- Gestaltung der Umgebung ist im Umgebungs-
plan 1nnerhalb des Baugesuchsverfahrens genehmlgen zZu las-
sen. . B

Tepe
A, . {

Die Bereitsteliung des Kehrichtes zur Abfuhr darf nur in’
Containern zu 800 1 effolgen. Der Standort dleser Container
muss im Baugesuch angegeben werden.

Es sind geeignete Spielplétze und Aufenthaltsrédume fiir Kin-
der von mindestens 15% der Bruttogeschossflédche der Wohnun-

gen zu schaffen und zu unterhalten.

Schlussbestimmungen

Der Abénderungsplan des spez. Gestaltungsplanes "Schmelzi"
besteht aus einem

- Situationsplan (mit Geltungsbereich) im Mst. 1:500
- Situationsplan Mst. 1:200 '
- Schnitt Mst. 1:200

Diese Pléne gelten als integrierender Bestandteil der er-
génzten Sonderbauvorschriften.



7.2 Fir die Erteilung der Baubewilliqung bleibt das Baugesuchs—
verfahren vorbehalten.

7.3 Die Baukommission kann im Baugesuchsverfahren geringfiligige
Abweichungen vom Gestaltungsplan und den Sonderbauvorschrif-
ten bewilligen, wenn das Grundkonzept der Ueberbauung erhal-
ten bleibt und die &ffentlichen und achtenswerten nachbarli-
chen Interessen gewahrt bleiben.,

i a2
BaLSCn(reLar

Nl [ Lan

R. STETTLER

14.7.1988 wb/os/fu

Verteiler:

SI
PL
BP 2

Vom Regierungsrat durch heutigen
BeschlussNr. %5  genehmigt.

Solothurn, den /& 47z 19
Der Staatsschreiber:



