Sonderbauvorschriften:
§1 Zweck

1) Die Parzelle GB Nr. 1879 (9094) liegt in der Arbeitszone 1. Der Gestaltungsplan erfiillt die Forderung nach
§14 Abs. 4 Zonenreglement, wonach in der Arbeitszone 1 fiir Verkaufsnutzungen mit mehr als 600m? Verkaufsflache
ein Gestaltungsplan zwingend vorgeschieben ist.
2) Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften regelt insbesondere verbindlich:
- Umfang und Art und Weise der Nutzung
- Die Verkehrsregelung beziiglich den max. zugelassenen Fahrten und erforderlichen Parkplatzen
- Die Fragen der Bau- und Umgebungsgestaltung

§2 Geltungsbereich / Stellung zur Bauordnung

Der vorliegende Gestaltungsplan und die zugehérigen Bauvorschriften gelten fiir das im Plan durch eine punktierte
Linie bezeichnete Gebiet. Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes regeln, gelten die einschlagigen
kantonalen und kommunalen Bauvorschriften.

§3 Nutzung

Im Baubereich sind ausschliesslich Verkaufsflachen ohne Einschrénkung auf einzelne Branchen ausgerichtetes
Warenangebot inshesondere des taglichen und periodischen Bedarfs (Food), sowie Verkaufsflachen fiir Fachmarkte
mit Gutern des mittel- und langfristigen Bedarfs mit fachspezifischem Angebot (Nonfood), Dienstleistungsbetriebe,
méssig stérende Gewerbebetriebe und zugehérige Lagerflachen zuléssig. Das Mass der zulassigen Nutzung

ergibt sich aus den Vorschriften der baurechtlichen Grundordnung.

§4 Grenzabstande

Die Grenzabstande sind im Plan festgelegt. Fiir die Abstéande gegeniber nicht einbezogenen Grundstticken gilt
die baurechtliche Grundordnung.

§5 Gestaltung

1) Gebaude haben sich in ihrer Erscheinung in das Orts- und Strassenbild einzufligen. Es sind begriinte Flach-
déacher oder geneigte Déacher bis max. 30 Grad zuléssig. Grossflachige Wandflachen sind zu strukturieren.
2) Werbeflachen und Leuchtreklamen bediirfen einer separtaten Baubewilligung.

§6 Erschliessung

Die Fahrverkehrserschliessung ist nur ber die im Gestaltungsplan bezeichneten Flachen zuléssig. Innerhalb des
Geltungsbereiches sind alle Privaterschliessungsanlagen von den Grundeigentiimern zu erstellen und zu unterhalten.
Bauten und Anlagen mit Publikumsverkehr sind so zu gestalten, dass sie flir Behinderte zugénglich und benutzbar
sind (§143 PBG).

§7 Abstellplatze

1) Die im Gestaltungsplan eingetragenen Abstellplatze fir Autos und Zweirader sind in Anordnung und
Gestaltung sinngeméss verbindlich. Die Anzahl der im Geltungsbereich erforderlichen und zugelassenen
Autoabstellplatze betragt nach VSS-Norm fiir 990m? Verkaufsflache 99 Parkplatze.

(siehe auch Raumplanungsbericht)

2) Die Parkplatze sind in Absprache mit der Baudirektion und der Polizei Stadt Grenchen zu bewirtschaften.
Die Parkplatzanlage kann ausserhalb der Geschéftszeiten abgesperrt werden.

3) Fir Velos und Motorfahrrader miissen ausreichende Abstellflachen sichergestellt werden. Die Mindestanzahl
betragt fir den Geltungsbereich 30 Veloabstellplatze. Bei nachgewiesenem Bedarf sind zusatzlich Veloabstell-
plétze zu erstellen. Mind. die Hélfte der Veloabstellplétz sind zu iiberdecken.

§8 Verkehrsaufkommen / Controlling

1) Im Jahresdurchschnitt diirfen durch die Nutzung im Geltungsbereich des Gestaltungsplanes nicht mehr

als 1.200 Fahren pro Tag (an insgesamt 365 Tagen pro Jahr) erzeugt werden. (siehe auch Raumplanungsbericht)
2) Die max. Fahrtenzahl darf an Spitzentagen nicht mehr als 1.600 Fahrten betragen. Bei Uberschreiten

dieser Zahlen sind durch die Betreiber des Detailhandelsgeschéaftes Massnahmen zur Reduktion des motorisierten
Verkehrs zu treffen.

3) Die Betreiber des Detailhandelsgeschéftes haben der Baudirektion jéhrlich (iber die Verkehrsentwicklung und
die getroffenen Massnahmen Bericht zu erstatten.

4) Die Stadt Grenchen kann in Absprache mit den zustéandigen kantonalen Fachstellen Massnahmen verlangen, wenn
die Bestimmungen der Sonderbauvorschrifte nicht erfiillt werden.

Die genaue Regelung des Controllings und der Festsetzung von Massnahmen sind in einem Vertrag zwischen den
Betreibern des Detailhandelsgeschéftes und der Stadt Grenchen vor der Genehmigung des Gestaltungsplanes
rechtsgultig festzuschreiben.

§9 Grinflachen / Bepflanzung

1) Die Freihaltezone entlang der Leuzigenstrasse ist in das Gestaltungskonzept einzubeziehen und in Absprache
mit der Stadtgértnerei naturnah zu gestalten.

2) Die im Gestaltungsplan eingetragene Baumbepflanzung ist verbindlich. Es sind standortheimische, hochstammige
Laubbaume mit einem Stammumfang von mind. 24cm zu pflanzen. Darliber hinaus kénnen die Griinflachen im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen bepflanzt werden. Es ist eine naturnahe Gestaltung zu wahlen.

§10 Entwésserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Sauberwasser kann grundsétzlich dem in der Leuzigenstrasse
eingelegten Wissbachli zugefihrt werden. Vorrangig ist die Versickerung von Oberflachenwasser, wenn die
geologische Voraussetzungen es zulassen.

§11 Ausnahmen

Die Baubehdrde kann im Interesse einer besseren &sthetischen und ortshildtypischen Lésungen Abweichungen
zulassen, wenn der Zweck des Gestaltungsplan nicht verletzt wird, keine zwingenden kantonale Bestimmungen
verletzt werden und die 6ffentlichen und achtenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt bleiben. Ausnahme-
regelungen koénnen durch die Baubehdrde an Bedingungen geknlipft werden.

§12 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die Sondervorschriften treten nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der
Publikation des Genehmigungsbeschlusses im Amtsblatt in Kraft.



